ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm
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Att boien bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det & ingen annan som tjdnar pengar pa ditt boende. Arsavgiften
(=ménadsavgiften, "hyran” ganger 12) ticker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

« Med bostadsritt “dger”du inte din ligenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsritisféreningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en “i tiden obegrénsad nyttjanderitt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

- Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot frdn HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap &r en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsrétt i HSB. Du dr med och dger husen och miljén. Du far full insyn i
férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



702001-9480

2022 I 2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsforening Skarpd i Stockholm 1(14)

]

Ge18| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm med séte | STOCKHOLM org.nr. 702001-9480 far harmed avge
arsredovisning fér rékenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen bildades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2005-04-20.

Foreningen dger och férvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Niasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad

Grang 2 Stockholms Kommun/ 20 ar 2041-07-01 1962
Exploateringskontoret

Grénd 3 Stockholms Kommun/ 20 ar 2041-07-01 1962
Exploateringskontoret

Gréno 4 Stockholms Kommun/ 20 ar 2041-07-01 1962
Exploateringskontoret

Skarp6 1 Stockholms Kommun/ 20 ar 2042-04-01 1962
Exploateringskontoret

Totalt 4

objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsférsakring,
Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2024-02-29.

Antal Beniimning Total yta m?2
174 l&genheter (upplatna med bostadsratt) 12102
2 lokaler (hyresréatt) 157
3 Férrad 38
50 garageplatser 0
68 p-platser 0
1 Féreningslokal 144
Totalt 298 objekt 12441

Féreningens lagenheter férdelas pa: 34 st 1 rok, 35 st 2 rok, 70 st 3 rok, 35 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Agneta Rosell Ordférande 2016-11-10

Sten Becker HSB-Ledamot 2016-11-10

Bo Algeson Ledamot 2009-11-03

John Wiebe Ledamot 2021-11-02

Susanne Hedgren Ledamot 2017-11-23 2022-12-12
Lars Andersson Ledamot 2020-11-05

Johan Norberg Ledamot 2022-12-13

Joakim Flachsbinder Ledamot 2020-11-05 2022-12-12
Rebecka Cardholm Ledamot 2022-12-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Bo Algeson och John Wiebe.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten, inklusive foreningsstamman.
Firmatecknare har varit: Bo Algeson, Agneta Rosell, John Wiebe, Lars Andersson, Joakim Flachsbinder.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Ann Lieskounig vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag. Reviorssuppleant har varit Daniel Arvidsson.

Valberedning har varit: Tobias Andersson och Yatin Sethi, valda vid féreningsstamman.

Anstallda: Foreningen har tvé anstéllda fastighetsskétare varav en arbetar med fordelning 40% fastighetsskotsel och 60%
administrativt arbete.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-10-20. P4 stamman deltog 36 réstberattigade medlemmar, varav en via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har sedan den 1 april 2023 héjts med 5%.

Foreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-12.

Sedan féreningen startade har féljande atgérder genomforts:
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Artal Andamal

2022/2023 Asfalterat gangytor

2022/2023 Installerat laddstolpar

2022/2023 Installerat luftvarmepump i garage vid géstparkering
2021/2022 Byte av belysning i samtliga trapphus

2021/2022 Upprustning av lekplats

2016/2017 Renovering av hissar

2013/2014 Stambyte

2022/2023 Malning av vaningsplan

Féreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal
2026 Takrenovering
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 233 och under aret har det tilkommit 13 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 232.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 132 159 195 193 164
Skuldséttning, krfkvm 1780 1750 1834 1877 1921
Réntekéanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 176 158 153 147 146
Driftskostnad, kr/kvm 584 508 470 452 469
Arsavagifter, krfkvm 702 707 695 678 665
Totala intakter, kr/kvm 747 737 736 718 707
Nettoomsittning, tkr 9197 9124 9117 8896 8765
Resultat efter finansiella poster, tkr 215 1142 1248 678 191
Soliditet, % 52 52 50 48 47

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaganing av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
fdreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.
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Skuldséttning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fir vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foériandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 562 700 0 0 562 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 452 450 0 0 452 450
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 505 585 0 89 529 10595114
S:a bundet eget kapital, kr 11520735 0 89529 11610 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13718 816 1142121 -89 529 14771 408
Arets resultat, kr 1142121 -1142121 215390 215390
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 14 860 937 0 125 861 14 986 798
S:a eget kapital, kr 26 381 672 0 215390 26 597 062

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 677 000 kr samt ianspraktagande skett med 587 471 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 14 860 937
Arets resultat, kr 215 390
Reservation till underhallsfond, kr -677 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 587 471
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 14 986 798

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 14 986 798

Yiterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

s . i =
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2022-05-01 2021-05-01
Resultatrdkning 2023-04-30 2022-04-30
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9 196 816 9 124 000
Rérelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -5 334 577 -4 488 080
Ovriga externa kostnader Not 3 -445 857 -287 677
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 660 153 -1 575 594
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -805 562 -809 375
Summa rorelsekostnader -8 246 150 -7 160 726
Rérelseresultat 950 666 1963 274
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 99 367 43 568
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -834 643 -864 720
Summa finansiella poster -735 276 -821 152
Arets resultat 215 390 1142121
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HSB bostadsrattsforening Skarpd i Stockholm
Balansrakning 2023-04-30 2022-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtrétt Not 7 35162 181 35942 822
Inventarier och maskiner Not 8 82 257 107 178
Pdgdende nyanliggningar Not 9 358 649 0
35 603 087 36 050 000
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 1 500 1 500
1 500 1500
Summa anléggningstillgdngar 35 604 587 36 051 500
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3135 15 944
Ovriga fordringar Not 11 7 254 990 6 328 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 422 187 363 986
7 680 312 6 708 886
Kortfristiga placeringar Not 13 7 500 000 7 500 000
Kassa och bank Not 14 722 647 326 734
Summa omsattningstillgéngar 15 902 959 14 535 621
Summa tillgédngar 51 507 546 50 587 121




Org Nr: 702001-9480
HSB bostadsrattsforening Skarpé i Stockholm 8(14)
702001-9480

2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB bostadsrattsforening Skarpo i Stockholm

Balansrakning 2023-04-30  2022-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1015150 1015 150

Yttre underhdlisfond 10595 114 10 505 585
11 610 264 11 520 735

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 771 408 13 718 816

Arets resultat 215 390 1142 121
14 986 798 14 860 937

Summa eget kapital 26 597 062 26 381 672

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 550 000 21 728 000
21 550 000 21 728 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 543 200

Leverantdrsskulder 334 261 238 358

Skatteskulder 18 900 825

Ovriga skulder Not 17 497 120 480 609

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1 910 203 1214 457

3 360 484 2 477 449
Summa skulder 24 910 484 24 205 449
Summa eget kapital och skulder 51 507 546 50 587 121

i S .
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HSB bostadsrattsforening Skarp6 i Stockholm

2022-05-01 2021-05-01
Kassaflodesanalys 2023-04-30 2022-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 215 390 1142121
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 805 562 809 375
Kassaflode fran [6pande verksamhet 1020 952 1 951 496
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -46 786 -19 952
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 826 235 -407 362
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 800 402 1524 183
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -358 649 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -91 119
Kassaflode fran investeringsverksamhet -358 649 -91 119
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -121 200 -543 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -121 200 -543 200
Arets kassaflode 1320 553 889 864
Likvida medel vid drets borjan 14 150 121 13 589 633
Likvida medel vid drets slut 15 470 673 14 479 497

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta,

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvérdet rligen och total livslangd har bedomts
till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner

Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 1&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underh@llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rdkenskapsiret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2022-05-01 2021-05-01
Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 593 214 8 557 548
Hyror 509 183 502 799
Ovriga intékter 176 483 138 709
Bruttoomsattning 9 278 880 9 199 056
Avgifts- och hyresbortfall -58 363 -51 355
Avsatt till inre fond -23 701 -23 701
9 196 816 9124 000
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 29 510 158 788
Reparationer 475 404 438 297
El 419 642 292 842
Uppvéarmning 1430 194 1 396 848
Vatten 341 614 270123
Sophamtning 380 501 358 241
Fastighetsforsakring 190 549 176 212
Kabel-TV och bredband 72752 67 400
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 328 882 299 722
Forvaltningsarvoden 222 868 236 361
Tomtréattsavgald 855191 761 968
Planerat underhall 587 471 31 278
5334 577 4 488 080
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 33 330 33 106
Hyror och arrenden 0 1458
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 252 019 89 361
Administrationskostnader 88 243 92 502
Extern revision 18 750 17 750
Medlemsavgifter 53 515 53 500
445 857 287 677
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 104 602 62 170
Revisionsarvode 5500 5500
Ovriga arvoden 13 000 4 500
Loner och dvriga ersattningar 887 715 818 932
Sociala avgifter 298 618 284 369
Uttagsbeskattning 191 097 186 967
Pensionskostnader och forpliktelser 130 645 175 670
Ovriga personalkostnader 28 977 37 486
1660 153 1575 594
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1823 1352
Ranteintakter HSB placeringskonto 26 131 3371
Ranteintakter HSB bunden placering 70 960 38 752
Ovriga rinteintakter 453 93
99 367 43 568
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 832 383 861 476
Ovriga rintekostnader 2 260 3244
834 643 864 720

Transaktion 09222115557501803342
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HSB bostadsrattsforening Skarpd i Stockholm

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 55 757 430 55 428 054
Arets investeringar 0 329 376
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 757 430 55 757 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -19 814 608 -19 030 156
Arets avskrivningar -780 641 -784 452
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20595 249 -19814 608
Utgdende redovisat virde 35162 181 35942822
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 133 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 545 000 1775 000
Taxeringsvarde mark - bostader 99 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 268 000 2 281 000
Summa taxeringsvarde 236 813 000 188 056 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1510 532 1419 413
Arets investeringar 0 91 119
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1510532 1510532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 403 354 -1 378 431
Arets avskrivningar -24 921 -24 923
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 428 275 -1 403 354
Bokfort virde 82 257 107 178
Not 9 Pagédende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 358 649 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 358 649 0
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirde 1500 1500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 964 5570
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3862937 2 949 956
Placeringskonto HSB Stockholm 3 385 089 3373430
7 254 990 6 328 956
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 385 707 357 437
Upplupna intakter 36 480 6 549
422 187 363 986

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

; A . ” i
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HSB bostadsrattsforening Skarpo i Stockholm

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000

7 500 000 7 500 000
Not 14 Kassa och bank

Handelsbanken 396 760 0
Swedbank 325 887 326 734
722647 326 734
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta 8rs

L&neinstitut L8nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 240564 3,65% 2027-12-01 5 537 500 150 000
Stadshypotek AB 555298 3,65% 2027-12-01 5537 500 150 000
Stadshypotek AB 555299 3,65% 2027-12-01 5537 500 150 000
Stadshypotek AB 793798 3,65%  2027-12-01 5 537 500 150 000
22 150 000 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 19 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 550 000

Foreningen har [&n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 27 160 000 27 160 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 600 000 543 200
600 000 543 200
Not 17 Ovriga skulder
Inre fond 473 513 464 137
Kallskatt 18 018 15 422
Ovriga kortfristiga skulder 5 589 1050
497 120 480 609
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 67 372 134 704
Forutbetalda hyror och avgifter 824 121 404 411
Ovriga upplupna kostnader 1018 710 675 342
1910 203 1214 457

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

= )
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2022/2023 | ARSREDOVISNING i
HSB bostadsrattsférening Skarpé i Stockholm
Noter 2023-04-30  2022-04-30

Denna &rsredovisning ir elektroniskt signerad av

Agneta Rosell Bo Algeson Johan Norberg

John Wiebe Lars Andersson Rebecka Cardholm

Sten Becker

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift betréffande denna arsredovisning

Ann Lieskounig Lena Zozulyak
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Transaktion 09222115557501803342 =, Signerat AR, LA, BA, JN, JW, SB,RC, AL, LZ



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skarpd i Stackholm, org.nr. 702001-9480

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skarpd i
Stockholm for rékenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde far aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Reviscrn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vars sig dessa bercr pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningans
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna ach
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrétislagen cch tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r ait uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighst med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rativisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skarpd i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation & utformad s att bokfdringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsalideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigl kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om dstta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder ech andra forhallanden som ar relevanta fér vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat
om férslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Ann Lieskounig

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning for 2022 / 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Skarp6 i Stockholm signerades av
folfande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

AGNETA ROSELL i e

Ordférande o
E-signerade med BankID: 2023-10-02 &l. 08:24:29

BO ALGESON D e

Bankip

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-10-01 ki. 15:39:05

JOHN WIEBE i

Bankip

Ledamot
E-signerade med BankiD. 2023-10-01 k. 13:23:28

REBECKA CARDHOLM i

Bankio

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2023-10-02 kI 10:06.25

LENA ZOZULYAK " X

BarkiD

Bolagsrevisor
E-signerade med Bank/D: 2023-10-02 k. 18'37 55

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

LARS ANDERSSON i e

Ledamot e
E-signerade med BankiD: 2023-10-02 kI 09:20:32

JOHAN NORBERG '!2 &

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2023-10-02 kl. 10:13:35

STEN BECKER

Ledamot e
E-signerade med BankID: 2023-10-02 ki. 07:36:39

ANN LIESKOUNIG i e

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 ki 15:23:05

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB bostadsréttsforening Skarpo i Stockholm signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN LIESKOUNIG iNe

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 ki. 15:25:15

LENA ZOZULYAK iN e

Bolagsrevisor S

E-signerade med BanklD: 2023-10-02 ki. 18:37:38
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HSB bostadsrattsforening Skarpé i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
18%

Réantekostnader
9%

Drift
59%

Avskrivningar
9%

Qvriga externa kostnader
5%

Fordelning driftkostnader
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= Fullmakt

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... b B cononmsmamnmenms e e S

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En rsredovisning bestar av cn
férvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaliningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgéing bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst cller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intikter minus kostnader #r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet fér en
anldggningstillgdng fordelas pé tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. T not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffhingsutgifl och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgéngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséittningstillgingar.

Pié skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond fér
ytire underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen Ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktilleodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst cfter ett
eller flera dr, till exempel fastighetsldn med lingre Aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nasta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omftrhandlas inom ett ir.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan f6r féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for ytire underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhill gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr et sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och ir en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ing#
en kassafldesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna &rsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende 4r viktiga. Friga giima styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.
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