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Styrelsen f6r Brf Bjorks 3 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsrittstigenheter och bostadsréttsgarage under nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning, samt lokaler med hyresrétt.

Foreningens fastighet
Foéreningen forvarvade 1957-01-05 fastigheten Bjorkd 3 i Farsta i Stockholms stad.
Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 vaningar

med totalt 84 bostadsritter, 3 st. stérre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd lokalhus i
ett plan med souterring. Fastigheten inrymmer ocksé en fristdende byggnad i souterréing med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan &r 5009 kvm.

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
2 st. 1 rum och kokvra 10 st. garage med bostadsrétt
16 st. 1 rum och kok 18 st. garageplatser/forrad till uthyrning.
38 st. 2 rum och kok 6 st. lokaler for uthyrning
24 st. 3 rum och kok 21 st. mindre/st6rre forrad for uthyrning

2 st. 4 rum och kdk
2 st. 6 rum och kdk

Taxeringsvardet for fastigheten &r 104 956 000 :-

Marken innehas med tomtrétt och &rets tomtréttsavgild uppgick till 332 500 kr. Nuvarande
tomtrittsavatal 15per ut under 2025 och en kraftig 6kning av tomtréttsavgdlden berdknas i samband med
det.

Fastigheten &r forsdkrad till fullvérde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for medlemmarna ingér i fastighetsforsikringen.

Genomforda atgirder

2015 OVK besiktning utford och godkiind

2015 Ny trapphusventilation

2015 Foreningens brandskydd har gétts igenom och dokumenterats
2015 Takstegar har monterats fér sdker nertagning av snd och is

2015 Garagetaket har milats

2017 Renovering och mélning av fdnster i souterrdng/garagehuset.
2017 Renovering av avloppsstammarna i bottenplan

2017 Byte av rokluckor

2018 Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godként
2018 Nytt rorstrak under forskola (J(M
2018 Garageportar malade.

2019 Totalt renovering av tvittstugan 1 i Filipstadsbacken 22 PrWl
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Ny port installerade pa stora garaget Filipstadsbacken 14-16

Besiktning och aterstillning av skyddsrum Filipstadsbacken 22-24

Nytt rérstrak mellan Filipstadsbacken 20 och 22

Uppgradering av bredband

Ny dorr till cykelrummet

Besiktning och aterstillning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26
Installation av portlassystem Filipstadsbacken 20-26

Rensat cykelrum pé& gamal cyklar.

Taks#kerhetsutrustning pa Filipstadsbacken 18

Forvaring flyttas frén cykelrummet till vindsforad.

Garageportar mélade.

Radon métning.

Vattenskada atgérdad i Igh 116 och 119 pa Filipstadsbacken 26
Besiktning av samtliga balkongfundament.

Uppgradering av passeringssystem till garaget Filipstadsbacken 12-16
Installation av matavfallsstation vid Filipstadsbacken 18
Uppgradering och flytt av el-central i FB 12-16

Omliggning av ny takduk pa FB 20-26

Installation av nya entréportar samt fundament, ricke, skyddstak och belysning p&d FB 20-26
Installation av ny dorrautomatik till FB 20-26

Installation av ny dorrautomatik till serviceddrrar, FB 22 & 24

Strakbyte i killaren pd FB 20-26.

Renovering och utdkning av sovrum i féreningslokalen

OVK besiktning genomford

Uppgradering av nddtelefon i hiss FB 20-26 till mobiltelefoni

I enlighet med foreningens stadgar gors reservation till foreningens underhallsfond
med minst 1 % av fastighetens anskaffningskostnad.

Det underhall som kommer att gbras av foreningens fastighet under det nérmaste aret berdknas téckas av
fonderade och likvida medel.

Fastighetsforvaltning

Foreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Rédstornet som ekonomisk forvaltare och Aphos Férvaltning AB
som teknisk fSrvaltare. W/l
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Foreningens lokaler
Kontrakten pé féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt kladforséljning 74 2024-09-30
Foéreningsverksamhet 95 (Foreningslokal)

Forskola 443 2026-06-30

Livsmedel och kladlager 180 2026-09-30

Livsmedel och kladlager 109 2024-09-30

Lokal 24 2024-09-30

22 st mindre och storre forrdd pa totalt 195 storlek varierar mellan 2 - 46 kv

De flesta forrad hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppségningstid om 3 ménader.

Foreningsfragor och medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 99 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid drets slut

upplatna. Styrelsen har under aret godkint 8 6verlatelser.

Styrelsen behandlar varje anstkan om andrahandsuthyrning och avgor om den ska beviljas eller €j. En policy &r
att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. En annan policy &r att inte bevilja
andrahandsuthyrning l4dngre &n tvé &r , utan en tydlig motivering.

I fastigheten finns tva tvittstugor, ett mangelrum, gemensamt kallarutrymme f6r cyklar och barnvagnar samt
matkillar- och vindsforrad. Det finns dven en féreningslokal som gar att hyra vid fest eller till géster for
Overnattning.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-13 bestétt av
Mark Lange Ordférande

Sven Neumann Ekonomiansvarig

Gun-Britt Dahlberg Ledamot

Frida Lingesund Sekreterare

Margareth Lundgren Ledamot

Yngve Granbick Suppleant

Jahnger Sakha Suppleant

Féreningens firma tecknas av minst tva av foljande fran styrelsen; Mark Lange, Margareth Lundgren,
Frida Lingesund samt Sven Neumann.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten under éret, inklusive det konstituerande styrelsemétet.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 131 250- (exkl. sociala avgifter) som &r 2,5% av
prisbasbelopp for 2023.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kontaktas med hjdlp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i portarna. ﬁs\_ﬂ/\

A
ﬂf/b



Brf Bjorko 3 4 (17)
Org.nr 702001-3962

Styrelsen har en medveten policy att hélla efter de arbeten som behover goéras, samt forbéttra och
modernisera efter de likvida medel som finns.

Under flera &r har drsavgifterna varit oférdndrade, delvis pa grund av lag inflation och l4ga réntor. Denna
strategi &r inte hallbar i lingden och &rsavgifterna kommer att anpassas utifran rantefordndringar och
Skade driftskostnader. Arsavgifterna ska dven ticka framtida reparationer och underhall samt kommande
st6rre projekt. Investeringar och 16pande underhall har utférts med hjélp av Aphos utifran féreningens
godkinda underhalisplan. Under 2024 kommer styrelsen att granska och uppdatera underhéllsplanen.

Medlemsavgiften har héjts av styrelsen tva ganger under &ret:
2,75% fran och med 2023-04-01 och
7% frén och med 2024-01-01.

Revisorer

Albin Djavadzadeh extern ordinarie
Jonas Helleklint extern suppleant
Vakant intern suppleant

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Det har h#int mycket i BRF Bjorks 3 under 2023. Hér foljer beskrivning av vésentliga héndelser under

rikenskapséret.

I april genomf6rdes hojning av medlemsavgiften for att hantera kade kostnader kopplade till
inflationstakten. Ytterligare avgiftsh6jning vid rékenskapsérets slut har genomforts for att hantera
framtida kostnader kopplade till 1&n som skall tecknas for att finansiera hissrenovering och stambyten.

Under forsommaren var det ett mindre vattenlickage i ldgenheterna hdgst upp i FB 26 som blev snabbt
atgirdade.

Under strakbyte i korridoren mellan FB 24-26 upptécktes en mindre vatten skada pd véaning 1 i FB24
som blev snabbt atgérdade.

Foreningen har bytt firma for trappstddning i FB 20-26. Fran och med den 1 september &r det
Mickes Fonsterputs & Stdd AB som hanterar stddningen.

Installation av entrédérrar med dorrautomatik har genomforts till FB 20-26. Det uppstod vissa
svéarigheter gillande installation av automatik till servicedorrarna pa FB 22 och 24. Detta kridvde en
andring och specialbestéllning for att anpassa automatiken till dérrarna och huset. Andra oférutsedda
utgifter som uppstod i projektet var att ett av entréfundamenten fick ldggas om (for att den 1ag for hogt
och krockade med dérren som numera svinger utat, FB 26) och ett annat entréfundament (FB 24) blev
skadat av en plogbil under sndrjning. pq /

¥
/ﬂ%
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Under &ret har tva stiddagar genomforts, framfor allt utomhus. Stdddagarna har avslutats med en
gemensam lunch for de som har varit med. Representation fran 12 till 15 lagenheter.

Omliggning av takduk #r avslutad pd FB 20-26 och taket &r nu forberett for att kunna montera
solpaneler, om vi framledes skulle ha intresse av att géra det. Detta var inte budgeterad enligt
underh&llsplanen, men drogs ingéng med hénsyn till att en annan BRF pa Filipstadsbacken skulle
lagga om taket under 2023.

Strikbyte i killare och korridorerna avslutades med brandtétning i korridoren FB 20-26 under
november.

Foreningen har tecknat avtal med Brandsikra AB, som ddrmed sedan november 2023 4r ansvariga
for foreningens systematiska brandskyddsarbete.

Hissen i FB26 fick sitt styrsystem ombyggt akut under december med en hel del inkdrningsproblem
som pafsljd. Behovet av reparation uppstod efter att strommen sténgdes av for att uppgradera
nédtelefonerna till en mobiltelefoni i samtliga hissar. Det var nddvéandigt att installera dessa
nddtelefoner i hissen pa grund av att Telia inte ldngre underhéller fast telefoni pa Filipstadsbacken.

Det har genomforts tre olika “tréiffa styrelsen-aktiviteter" under dret med 5 till 10 ligenheter
representerade vid varje tillfalle.

Nagra fldckar av rédalg pa husets sydost fasad har behandlats med positivt resultat.

Majligheten att nyttja tvittstugorna under obekvama tider (mellan 21:00 och 07:00) har testats, for
att spara energikostnader. Det blev klagomal om buller frén tvittstuga #1, sa forsoket har avslutats
ddr. Tvéttstuga #2 dr fortfarande 6ppen dygnet runt. Det har ocksa undersdkts mojligheten till 4
bokningspass, men, har inte genomfdrts pd grund av kostnaden och den pé gaende undersékning av
en digital tvéattstuga.

BRF Bjoérko har gatt med BoAppa med positivt resultat. An sa lidnge &r detta kostnadsfritt. 46 av 84
hushall registrerade/inloggade.

Till &rsstimman under 2023 kom det en motion om att underséka inférskaffande av ett digitalt
system for bokning av tvéttstuga. Detta har undersdkts och resultat kommer att rapporteras till
foreningen pa den kommande arsstimman under 2024.

Ett fel i re-linning av avloppet under tvéttstuga #1 upptécktes under februari eftersom detta fel
orsakade flera mindre dversvimningar. Nar man senare under &ret, i oktober, undersokte detta
ndrmare upptécktes flera andra fel ldngre upp i avloppet. Reparation under garanti skedde under
november.

Infoblad har skickats ut till boende 14 ganger under aret.
Dérren pé baksidan av byggnaden, fran korridoren mellan FB 20 -22, har granskats for att avgora

om den fortfarande fungerar. Dorren blev tillginglig efter att sovrummet i féreningslokalen
utdkades och att riktningen av nédutgéngen bestdmdes. Tills vidare &r dorren fortfarande blockerad. i

02

%
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Det ska hénda en hel del under kommande &r 2024. Namnvérd ar foljande;
Re-linning av planlidggande dréneringsror pa taket skall undersokas.

Inbrott och stélder i cykelrummet och inbrott i forvaringslokaler i cykelrummet har rapporterats nigra
ganger under 2023. Las till dorren kommer att 4ndras till en ny el-nyckelldsning och dorren kommer att
forses med lastagg for 6ppning. Implementation under januari.

Installationen av lagenergilampor i korridorer pa Filipstadsbacken 20-26 har borjats under januari.

De fel i ligenhetsventilation som upptéicktes under OVK besiktningen skall 4tgirdas, inklusive
granskning av fonsterventilation i samtliga 14genheter for att kontrollera deras konstruktion enligt 6nskad
funktion. Planerad att genomf6ras under mars/april.

Stamspolning av avloppsrdr i huset skall genomforas under februari/mars.

En hiss i huset skall renoveras under aret av CityHiss AB. Renoveringen skall omfatta demontering av
kassaskapsdérr pa vaning 1 till 7 som erséttas av en modern skjutdorr. For att hélla ner kostnaderna kring
detta, ska BRF Bjorko samarbeta med BRF Adelsd och BRF Tosterd sé att renoveringar av hissar skall
genomforas i dessa tre foreningar pa Filipstadsbacken under samma period. Underhéllsbudget finns for
detta projekt; cirka 1 MSEK per hiss och &r.

Start av stambyte skall behandlas av styrelsen. Underhéllsbudget finns for detta projekt; cirka 2,5 MSEK
per port.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5263 5803 5 066 5054 5030
Rorelseresultat -122 393 732 914 487
Resultat efter finansiella poster -384 269 647 781 368
Balansomslutning 17 548 18 000 17 527 16 742 15918
Arsavgifter / totala rorelseintékter

(%) 80 71 81 81 81
Arsavgift for bostdder kr/kvm 817 801 801 801 801
Fond f6r yttre underhéll 2871 3174 2927 3032 3315
Soliditet i (%) 38 37 38 36 33
Arsavgift bostadsrittsyta kr/kvm 801 785 785 785 785
Réntekénslighet % 2 2 2 2 2
Lén bostadsriattsyta kr/kvim 1797 1893 1912 1931 1950
Léan totalyta kr/ kv 1384 1399 1413 1427 1441
Sparande kvm / totalyta 4 99 154 174 113
Elkostnad totalyta kr/kvm 34 45 32 27 27
Vérmekostnad totalyta kr/kvm 165 152 175 155 164
Vattenkostnad totalyta kr/kvm 22 21 21 22 13 )0
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 377 400
Avsittn rep fond enl
stimmobeslut

Uttag rep fond enl

stimmobeslut

Disposition av

foregende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 377 400

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift
360 000

360 000

Fond for
yttre

underhall

3174 402

247 000

-550 773

2 870 629

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att

Reservering till fond for yttre underhall 2023

Uttag fond for yttre underhall 2023
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

2 846 447

-247 000

550 773

269 193

3419 413

3419413
-384 441
3034972

247 000
0
2787972
3034972

Arets

resultat

269 193

-269 193
-384 441
-384 441

7(17)

Totalt
7027 442
0

0

0

-384 441
6 643 001

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter. MW
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Resultatriakning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Arvode och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5263 032
5263 032

-3 295 996
-1 153 688
-233 036
-409 361
-293 410
-5 385 491
-122 459

143 601
-405 583
-261 982
-384 441

-384 441

-384 441

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

5803977
5803 977

-2 967 031
-1570770
-227 156
-399 607
-246 274
-5 410 838
393 139

25150
-149 096
-123 946

269 193

269 193

269 193MX\
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 12 504 697 8616 876
Pagaende nyanldggningar 7 205 063 0
12 709 760 8 616 876

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 8 224 890 224 890
224 890 224 890

Summa anliggningstillgangar 12 934 650 8 841 766

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 30505 25 881

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 368 340 330 000
398 845 355 881

Kassa och bank 4 214 669 8 802 381

Summa omsiittningstillgangar 4613 514 9158 262

SUMMA TILLGANGAR 17 548 164 18000 028, A
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 737 400 737 400

Fond for yttre underhéll 2 870 629 3174 402
3 608 029 3911 802

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3419413 2 846 447

Arets resultat -384 441 269 193
3034972 3115640

Summa eget kapital 6 643 001 7 027 442

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9383 780 9479 476

Leverantorsskulder 601 023 648 422

Aktuella skatteskulder 27 861 20 389

Ovriga skulder 12 26 122 25522

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 866 377 798 777

Summa kortfristiga skulder 10905 163 10 972 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 548 164 18 000 028 Mm
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde frin den lspande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forandring av Kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-384 441
409 361

24 920

-4 160
-38 340
-47 399

75 208

10229

-4 502 245
-4 502 245

-95 696

-95 696

-4 587 712

8 802 381
4214 669

11(17)

2022-01-01
-2022-12-31

269 193
399 607

668 800

5190

-29 172
257 995
107 360
1010173

-95 696
-95 696

914 477

7 887 904

8 802 381
KN
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregaende ar.
Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den frvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3,8
Komponent Takduk 5
Komponent Entrédérrar inkl skdrmtak och 14ssystem 4
Komponent Strékbyte 4
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker pa basis av foreningens underhéllsp!a%n /F\/

W G



Brf Bjorks 3 13(17)
Org.nr 702001-3962

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekinslighet (%)

Féreningens rintebdrande skulder per balansdagen i procent av arets rsavgifter. Nyckeltalet visar hur
mycket bostadsrittsféreningen kan behdva héja avgifterna om rantan for bostadsréttsféreningens
rantebdrande skulder (banklan) dkar med 1%.

Sparande / kvm totalyta
Justerat resultat dividerat med total upplaten yta

Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Nettoomsiittning
Arsavgifter -4 184 157 -4 099 602
Hyror lokaler -828 745 =772 190
Hyror garage -216 000 -172 800
Ovriga intikter -34 130 -37775
Férsidkringserséttningar 0 -721 610
-5263 032 -5 803 977
Not 2 Driftskostnader
2023 2022
Fjarrvirme 1115689 1032258
Vatten & avlopp 146 002 143 011
El belysning 231922 303 309
Bredband 189 932 187 710
Sophantering 189 864 150 934
Snoskottning 256 683 88117
Stidkostnader 199 458 178 764
Hissar 67 552 54 301
Forvaltningskostnader 202 308 195 238
Tomtréttsavtal 332 500 332 500
Ovriga driftskostnader 208 054 151 559
Forsakringar 156 032 149 330

3295996 2967 031 kﬂﬂ
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Not 3 Underhallskostnader

2023 2022
Allm3nna utrymmen 505 882 360 967
Yttre underhall 202 285 251708
Ligenhetsunderhéll 48 514 48 873
Tvéttstugor 5447 45249
Vattenskador o dyl. 43 511 640 334
Ovrigt underhall 327 048 141 046
Byggledning/teknik/konsult 21001 82 593
1153 688 1570770
Not 4 Arvode och administrationskostnader

2023 2022
Styrelsearvode 131250 120 750
Revisionsarvode 37 833 40 975
Sociala kostnader 30335 28 728
Ovriga kostnader 93 992 55 821
293 410 246 274

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader 405 583 149 096

405 583 149 096 ”ﬂ
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnad
Ink&p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnad, bostdder

Taxeringsvirden byggnad, lokaler

Taxeringsvirden mark, bostider
Taxeringsvirden mark, lokaler

Nytt taxeringsvirde frén och med 1 januari 2022

Not 7 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Avser nyinvestering, renovering hissar

Not 8 Andra langfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingédende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
25816 632
4297 182
30113 814
-17 199 756
-409 361
-17 609 117
12 504 697
54 000 000
6 000 000
60 000 000
41 000 000

3956 000
44 956 000

2023-12-31
0

205 063
205 063

205 063

2023-12-31

224 890
224 890

224 890

15 (17)

2022-12-31

25 816 632
0
25 816 632

-16 800 149
-399 607
-17 199 756

8616 876
54 000 000
6 000 000
60 000 000
41 000 000

3956 000
44 956 000

2022-12-31

(o)

2022-12-31

224 890
224 890

224 890 py
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Not 9 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas

Nomor
Exploateringskontoret

Trygg Hansa

Bostadsrétterna

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4160
26 345
30 505

2023-12-31

7 695
48 518
83 125

170 062

7410

51 530
368 340

16 (17)

2022-12-31

25 881
25881

2022-12-31

7155
25978
83125

156 032

7410

50300
330 000

Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an. Angivna réntenivan avser rénta per 23-12-31.
Samtliga I4n i Swedbank &r formelit kortfristiga da de forfaller och villkorséndring sker inom 12

manader. Styrelsen har méjlighet och for avsikt att férlénga 14nen.

Riéintesats Linebelopp Linebelopp
Langivare % 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 854354966 4,817 4 383 780 4 479 476
Swedbank Hypotek 2950020285 4,869 5000 000 5000 000
9 383 780 9479 476
Kortfristig del av langfristig skuld 9383 780 9479 476
Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Depositioner -23 122 -23 122
Moms -3 000 -2 400
-26 122 -25522 M
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen elkostnad -16 177 -44 474
Upplupen varmekostnad -171 480 -159 732
Ovriga upplupna kostnader -176 146 -98 084
Forutbetalda intdkter -502 574 -496 487
-866 377 798 777

Not 14 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 390 000 10 390 000
10 390 000 10 390 000

Stockholm 2024-04- 6

Mark ge Sven Neumann
Orforande/Sekreterare Styrelseledamot
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Margareth Lundgren

Styrelseledamot
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Mazars AB
Box 1317
111 83 Stockholm

Uttalande till féreningens revisor i anslutning till revisionen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Brf Bjorké 3 for det rakenskapsar som avslutas
2023-12-31 och syftar till att ge uttryck for ledningens uppfattning om huruvida arsredovisningen
har uppréttats enligt drsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av féreningens
ekonomiska stéllning samt resultatet av verksamheten enligt god redovisningssed i Sverige. Det &r
styrelsen som &r ansvarig for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen.

Harmed bekriftas, utifran basta kunskap och formaga, att:

Arsredovisningen
e Vi har tagit vart ansvar fér uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for géllande
uppdragsbrev fér revisionsuppdraget, sarskilt att arsredovisningen uppréttats enligt ars-
redovisningslagen och ger en réattvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning.

e Upprattandet av arsredovisningen har skett utifran forutsattningen att féreningen ska
fortsatta sin verksamhet. Det &r var bedémning att det inte foreligger nagra hinder fér
foreningens fortsatta drift.

e Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gora uppskattningar i redovisningen ar
rimliga.

e Naérstdenderelationer och narstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har lamnats i enlighet med de lagar och den normgivning som géller vid uppréttande av
arsredovisningen.

e Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang har upplysts om i enlighet med de lagar
och normgivning som géller vid upprattande av arsredovisningen.

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for arsredovisningen som helhet.

Ldmnad information
e Viharforsett er med
- Tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som é&r relevant fér
uppréattandet av arsredovisningen, t ex bokforing, dokumentation och annat,
- VYtterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och
- Obegransad tillgdng till personer inom féreningen som ni har bedémt att det ar
nédvéndigt att inhdmta revisionsbevis fran.

e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Vihar upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att arsredovisningen kan
innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.



* Viharupplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstankta/pastadda
oegentligheter som vi kdnner till och som paverkar féreningen och inbegriper
- Féreningsledningen,
- Anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
- Andra personer bade i och utanfér féreningen, nir oegentligheterna har en vésentlig
inverkan pa arsredovisningen.

* Viharupplyst er om alla kdnda fall av vertradelser eller misstankta dvertradelser av lagar
och andra férfattningar samt réttstvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen
upprattas.

® Vihar upplyst er om vilka féreningens nérstdende dr och om alla narstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

STOCKHOLM den 2024-04- | &
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Bjérko 3
Org. nr 702001-3962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Bjérké 3
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om
forhllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningamna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. Ac-gyf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Bjorko 3 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Brf Bjorko 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och d@ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd nfgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm, 2@11’1 a"f
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