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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Klockelund Strand, org. nr. 769634-6589, i Stockholms kommun som registrerats
hos Bolagsverket 2017-04-26, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan begransning i tiden.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har genom fusion utékats och omfattar nu tva fastigheter, Ravo 2 och Ravo 3 dar bostadsratts-
foreningen later uppfora 5 flerbostadshus, med totalt 171 lagenheter. Féreningens hus ar placerade sa att
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Byggplatsarbetena for projektet paborjades
i maj 2023. Upplatelse pabdrjades under december 2023 och avser att fortsitta sd snart denna plan (ny
ekonomisk plan) har registrerats och féreningen har fatt tillstand att upplata ytterligare lagenheter.
Inflyttning i lagenheterna berdknas ske i fem etapper (husvis) med bérjan under kvartal 4 2024 och
planerad sista inflyttning under kvartal 4 2025.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader med mera grundar sig pa vid tiden
for den ekonomiska planens uppréattande kdnda forhallanden.

Foreningens fastigheter forvarvas genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolagen motsvarar
fastigheternas marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheterna har darefter, genom
transportkop, 6verforts till bostadsrattsféreningen. Bolagen likvideras genom Svenska Hem Entreprenad
AB:s forsorg. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken kommer darmed att bli lagre an det
redovisade anskaffningsvardet. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har berdknats till ca 322 mkr. D3
det ar osannolikt att foreningen skulle upphdra med sin verksamhet, silja fastigheten eller del av
fastigheten har den latenta skatteskulden varderats till 0 kr i bokforingen.

Totalentreprenadavtal enligt ABT 06, om uppfdrande av foreningens byggnader, har tecknats med Svenska
Hem Entreprenad AB daterat 23-05-12 (etapp 1) samt 24-02-16 (etapp2) med Svenska Hem Bygg &
Entreprenad AB. Entreprendren képer eventuellt osalda ldgenheter senast sex manader efter
entreprenadtidens utgang.

Foreningens arsredovisning kommer att utforas enlig BFN regelverk K2.

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser- och upplatelseavgifter Idmnas i form av
insatsgarantiforsakring utstalld av GarBo Forsakring AB eller motsvarande.

Foreningen kommer efter att entreprenaden godkants vid slutbesiktning att teckna fullvirdesforsakring av
dess fastigheter.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ravo 2 och Ravo 3, Stockholms kommun,

Adress: Klockelundsvagen 10, 12, 14, 16 och 18, 123 63 Farsta

Fastighetens areal: 5131 kvm (3 335 kvm + 1796 kvm)

Bostadsarea: ca 5 695 kvm® samt ca 418 kvm (BIA Loft)

Bygglov: Bygglov Dnr 2022-11732-575, beviljat 2023-02-21, startbesked har [amnats

2023-05-12 respektive 2023-08-28.
Bygglov Dnr 2023-10577-575, beviljat 2024-03.15, startbesked har l1dmnats

2024-04-24.
Bebyggelse: Fem flerbostadshus med sammanlagt 171 lagenheter.
Detaljplan: Omréade vid Klockelundsvagen, Larsboda 2:3 m.fl./Dnr 2011-15589

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Foreningen har ratt till parkering i narliggande p-hus genom sa kallat p-kop. Genom servitutsavtal kommer
medlemmarna i féreningen att erbjudas fortur att hyra upp till ca 82 p-platser. Medlemmarna tecknar avtal
direkt med parkeringsbolaget for nyttjande av p-plats. Antalet p-platser kan komma att justeras beroende

pa vilka s k mobilitetslésningar som féreningen véljer att anvanda. HKP parkering sker pa egen fastighet. ”P-
kopet” betalas av entreprendren och ingar i anskaffningskostnaden nedan.
Pa féreningens fastigheter finns cykelparkering samt utrymmen fér avfallshantering.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheterna ingar i en blivande gemensamhetsanldggning avseende gard.
Servitut

Fastigheterna kan komma att belastas av servitut avseende gangvagar och ledningar.
Fastigheterna har genom s k P-kop (avtalsservitut) sakerstallt mojlighet att hyra upp till 82-platser i
narliggande p-hus. Det exakta antalet p-platser faststalls senare i byggprocessen.

KORTFATTAD TEKNISK- OCH RUMSBESKRIVNING
Grund

Grundlaggning hus 3 sker delvis pa platta pa mark och fundament grundlagd pa packad fyllning samt
palad grundlaggning. Hus 5 grundlaggs pa platta pa mark och fundament pa packad fyllning. Hus 1,2 och
4 grundlaggs pa kantbalkar understddda av stalrérpalar. Hissgropar utfors vattentata.

Yttervaggar

Yttervaggar av halvt sandwichsystem med Kooltherm isolering eller liknande. Brandklassad trafasad.

Innervaggar

Icke barande innerviggar bestaende av lattvaggkonstruktion utférande varierar beroende pa
ljudklassning. Barande vaggar av betong.

Yttertak

Sedumtak

Plat

Allt synligt platarbete utféres i plastbelagd plat, kulor enl. fargsattning. Takhuvar i plastbelagd plat, kulér
enl. fargsattning.

SNICKERIER

Ytterdorrar

Entrédorr, groventrédorr, forradsdorr och lagenhetsdorr (sdkerhetsdorrar) enl. A-ritning, kulér enl.
fargsattning.

Fonster

Fonster, fonsterdorrar, kulér enligt uppstéllning fran A. Material av aluminium/stal/tra



Innerdorrar

Slata, farg vit. Dorrkarmar tackmalade, farg vit.

Fonsterbankar

Forekommer | ett begransat antal fonster, ej vid stora fonsterpartier

Golv

Mattlackad ekparkett, 3-stav.

Kok

Koksleverantér Vedum. Skdp med inredning o sockel, vitmalade. Lucka vitmalad MDF med rundad kant.
Snickerihgjd 2100 mm. Handtag i krom. Bankskiva i laminat. Rostfri diskho, koksblandare. Stankskydd i
laminat. Belysning undersida 6verskap.

Bad/WC:

Badrumskommod med tvattstall i porslin och spegelskap med belysning fran Vedum.
Tvattstallsblandare. Kakel och klinkers pa vaggar och golv.

Skapssnickerier

Garderober, |6sa med fast sockel, farg vit, hylla och stang. Alternativt skjutdérrar vid vissa férrad.

Elinstallation

Foreningen har ett elabonnemang per huskropp, dvs totalt 5 abonnemang. Respektive lagenhet har
undermatare. Avlasning sker digitalt.

Fast armatur ingar i WC, WC/D, Bad och kok.

Ytterbelysning vid huvudentré, groventré samt vid forradsdorr. Jordat vagguttag samt forberett for
utebelysning vid uteplats. Jordfelsbrytare placeras i elcentral.

Matutrustning for IMD installeras.

Vitvaror

Inbyggnadsugn. Induktionshall. Diskmaskin. Flakt. Kyl/Frys. Kombimaskin tvatt/tork. Samtliga vitvaror
vita.

TV/DATA/Tele

Anslutning till fiberkabel. Abonnemang tecknas av kdparen. Ledningsdragning och uttag for
TV/Data/Tele enligt elritning.

Sanitet

Sanitetsporslin, farg vit. Termostatblandare vid dusch och vid badkar.

Uppvarmning

Uppvarmning sker via Fjarrvarme. Handdukstork som tillval. Matutrustning fér IMD installeras.
Ventilation

Enskilda FTX aggregat/ |agenhetsaggregat.

Ovrigt

Elektroniskt |assystem inklusive I3s.

MARKARBETEN OCH UTVANDIGA ANORDNINGAR

Planering av tomtmark enligt ritning. Avvattning sker genom stuprér med utkastare pa tomtmark.
Fordrdjningsmagasin placeras i mark. Parkering av bilar sker pa annan plats dn inom fastigheten.



TYPRUMSBESKRIVNING?

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall: Klinker/Parkett | Malat Malad betong

Kok: Mattlackad Malat Malad betong Snickerier vitmalade.
ekparkett, 3- Bankskiva i laminat. Rostfri
stav. diskho. Snickerih6jd 2100

mm. Inbyggnadsugn.
Induktionshall. Diskmaskin.
Flakt. Kyl/Frys.

Vardagsrum: Mattlackad Malat Malad betong
ekparkett, 3-
stav.

Sovrum: Mattlackad Malat Malad betong Garderober, |6sa med fast
ekparkett, 3- sockel, farg vit, hylla och
stav. stang.

Bad/WC: Klinkers Kakel Malad gips Kommod med tvattstall i
porslin och spegelskap med
belysning. Kombimaskin
tvatt/tork

Forrad: Mattlackad Malat Malad gips
ekparkett, 3-
stav.

Loft Mattlackad Malat Malad gips
ekparkett, 3-
stav.
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o BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet

inklusive entreprenad 454 227 140
Kassa 100 000
Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad 454 327 140

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2023, virdeomrade 0180257

Bostader Lokaler Summa
Mark, kr 57 000 000 0 57 000 000
Byggnad, kr 154 000 000 0 154000 000
Totalt, kr 211 000 000 0 211 000 000

Avskrivning enligt redovisningsregel K2*

Avskrivning ska ske enligt bokféringsnamndens regelverk K2. Dvs byggnaden skrivs avsom en
enhetlinjart under brukandeperioden. Underlaget féravskrivning ar beraknat med hjalp avett

schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2022 med 37 499 kr/kvm BOA o LOA.
Avskrivningen berdknas ske 6ver 120 ar

Avskrivningsunderlag 213 545 293 kronor
Avskrivningstid 120 ar
Avskrivningsbelopp: 1779544 kr/ar

Avskrivning &ren kostnad och innebédratt féreningens bokféringsmassiga resultat paverkas
negativt. Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsméassigt underskott, som dock inte har

nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehéallning) eller arsavgifter.

* Foreningen anviander under byggtiden K3 men avseratti férvaltningsskedetanvianda K2.



D. FINANSIERINGSPLAN

Amortering Rénta Summa  offert
Lan Belopp kr Bindningstid Rintesats  Amortering Ar 1 (kr) Ar 1 (kr) Ar1(kr) 240628
Fastighetslan med sdkerhet i fastigheten 28330713 2ar 4,08% 0,41% 116 000 1155893 1271893 3,73%
Fastighetslan med sidkerhet i fastigheten 28330713 3 ar 3,98% 0,41% 116 000 1127562 1243562 3,63%
Fastighetslan med sdkerhet i fastigheten 28330713 4ar 4,05% 0,41% 116 000 1147394 1263394 3,70%
Summa lan 84992 140 4,04% 348 000 3430849 3778849 3,69%
Insatser 369 335 000
Summa 454 327 140
Snittranta i offert fran Danske Bank 3,69%
Réntemarginal 0,35%

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet for fastighetslanen. Amortering 0,41% ar 1, 0,5% ar 2-
5 och fran ar 6 rak amortering med 1% per ar enligt offert fran bank.

Réntan berdaknas som av bankens offererade ranta med marginal om 0,35%. Beloppen ovan kan
vara avrundade.

Svenska Hem Bygg o Entreprenad AB lamnar en begransad rantegaranti om 0,5%-enhet som
innebar att Svenska Hem Bygg o Entreprenad AB ersatter de rantekostnader som Overstiger
rantorna i denna ekonomiska plan for dessa tre lan (2 ar = 4,08%, 3 ar = 3,98 % och 4 ar = 4,05%)
under respektive |lans forsta bindningstid. Rantegarantin ar begransad till max 0,5 %-enhet per [an.
Rantekostnader till den del de dverstiger ranta i denna ekonomiska plan 40,5 %-enhet ersatts inte.
Rantegarantins slutliga belopp faststalls i samband med utbetalning av foreningens fastighetslan.
Rantegarantin fér samtliga tre lan regleras av Svenska Hem Bygg o Entreprenad AB, till foreningen
i forskott, enligt separat avtal.

Den begransade rantegarantin ar villkorad av att féreningen placerar fastighetslanen i enlighet
med laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.



E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, UTBETALNINGAR OCH
AVSATTNINGAR

Berdkning av foreningens arliga kostnader ar 1

Kostnader (exklusive avskrivning), betalningar och fondavsittning

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Rantekostnader 3430849
Amortering 348 000
Summa kapitalkostnad 3778 849
Driftskostnader och l6pande underhall *

Fastighetsskotsel, tekniskférvaltning, stadning, snérdjning, 292 000
Filterbyte, Igh-aggregat 103 669
Hisskotsel, 3 st 13500
Porttelefon 9000
Lépande underhall 56 947
El (fastighetsel) 195 700
Vatten 153 757
Avfall 51300
Atervinning 98 750
Fastighetsforsakring (ej bostadsrattstillagg) 85420
Ekonomisk férvaltning inklusive revision 258 750
Styrelsearvode, administration mm 37500
Foéreningens andel av drift avgemensamhetsanl. (gard uteplatser) 69993
Summa driftskostnader och I6pande underhall 1426 286
Drift som debiterasvidare

Fjarrvirme IMD * 740025
El (hushallsel)* 765 585
Summa avgifter for debitering 1505610
Summa dvrigt® 0
Totala kostnader o betalningar (exkl avskrivningar) 6710745
Avsittning till underhallsfond 227788
Summa efter avsattning 6938533

1 Arsavgiften dr baserad p& féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,
fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen drinte medriaknad da den endast paverkar resultatet
ochinte foreningens likviditet.

2 Enligt féreningens stadgar ska avsattningtill fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen
underhallsplan alternativt tills att underhallsplan har upprattats med belopp motsvarande
avsattningi ekonomisk plan. Bostadsrattsforeningen satterar 1 av40 kr per kvm till den yttre fonden.
Styrelsen bedémmer att det framtida undehallsbehovet kan finansieras med utrymmet for avsattning
och utrymmet som skapas genom amartering av féreningens fastighetslan.

3 Kostnaden fér uppvarmning och varmvatten debiteras individuellt efter forbrukning. Kostnaden ar
schablonberaknad och inkluderar kostnaden fér matutrustning.

4 Féreningen har ett el-abonnemang for fastigheten med undermétare for varje lagenhet. Foreningen
betalarleverantéren och debiterar varje lagenhet for faktisk forbrukning. Ovanstaende siffror ar
schablonberdknade och inkluderar kostnaden fér matutrustning

5 Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift r bostdder som harvardedr 2012 eller
senare helt befriade fran den kommunala fastighetsavgiften de férsta 15 aren.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Berakning av féreningens arliga intakter ar 1

Inbetalningar Tkr
Arsavgifter® 5132923
Fjdrrvirme o varmvatten IMD, separat debitering? 740025
Hushallsel, separat debitering® 765585
Uthyrning av forrad, 100 st 300000
Summa inbetalningar 6938533
Summa kassaflode fére avsattningar 227788

1 Arsavgiften &r baserad p& foreningens rantekostnader, driftskostnader,
avsattningtill yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar
inte medrdaknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens

likviditet.
Z Fjarrvarme debiteras | eTternand eTter Torbrukning, debitering mot verklig

kostnad med paslagfér administrativa kostnader och for drift av

matutrustning.
3 Hushallsel debiteras i efterhand efter férbrukning, debitering mot verklig

kostnad med paslagfér administrativa kostnader och for drift av

matutrustning.
4 Foreningen har drygt 100 extra ldgenhetsfoérrad som hyrs ut for 265
kr/ménad (ca 5% vakans har antagits).

G. NYCKELTAL

Sammanstillning nyckeltal

Areor

BOA 5695 m2
BIA Loft 418 m2
BOA+ BIA loft 6113 m2

Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (om inget annat anges)

Anskaffningskostnad, inkl. kassa 79776  kr/m2
Anskaffningskostnad/BOA+BIA Loft 74321  kr/m2
Belaning/m2 BOA 14924  kr/m2
Beldning/m2 BOA+BIA loft 13904  kr/m2
Insats 64 853  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA 901  kr/m2
Arsavgift/m2 BOA+BIA Loft 840 kr/m2
Driftkostnad 250 kr/m2
Varmekostnad som mats o deb. separa 130  kr/m2
Kostnad prel deb hushallsel 135  kr/m2
Avsattning till yttre underhall 40  kr/m2
Avskrivning byggnad 312 kr/m2
Amortering, genomsnitt ar 1-20 130  kr/m2
Amortering+avsattning 170  kr/m2
Belaningsgrad 18,7%

Rantekanslighet (Beldning/arsavgift) 16,6



H. REDOVISNING AV LAGENHETER
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lI’\."Iéitning avarea hargjorts utifran ritning. Bostddernas areor dr avrundade till heltal utan decimaler enligt avrundningsreglerna i Svensk
Standard. | loftytan drevkladkammare inrdknad. Totalsumman inkluderar avrundade delar.

"Arsavgifterna férdelas efter andelstal enligt stadgarna. Andelstal beriknas som 75% av lagenhetens yta i forhallande till ligenheternas
totala yta, samt med 25% avlagenhetens andel avtotala antalet [dgenheter. Detinnebar dels att mindre lagenheter betalar nagot hogre
avgift per kvadratmeter dn stérre ldgenheter da dven driftskostnaderna per kvm &r ndgot hogre fér sma lagenheter.

" Arsavgift exklusive uppvarmning som méts individuellt och debiteras efter verklig forbrukning samt internetanslutning som betalas direkt
till leverantéren. Kostnaden fér hushallsel debiteras separat av bostadsrattsforeningen.

¥ Arsavgift fér Varme tillkommer varje lagenhetsinnehavare utéver drsavgift med beraknad avgift pa ca. 121 kr/kvm/ar samt kostnad for
matdata. Denna kostnad &r schablonberdknad, men kommer att matas och debiteras efter verklig forbrukning och paverkas avindividuella
konsumtionsmonster.

¥ Arsavgiften for bostadsrittshavarnas egen elférbrukning debiteras Iépande. Avrikning sker efterhand mot verklig forbrukning. Kostnaden
kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende, storlek pa bostad och konsumtionsmonster. Varden for forbrukning
hiamtade frdn konsumenternas energimarknadsbyrd, genomsnitt for liten resp stérre Igh 202 1. Elpris 2,00 kr/kWh samt kostnad fér
matdata.

Y Arsavgift per m&nad inklusive preliminirt debiterad hushallsel och virme/varmvatten men exklusive internetanslutning. Kostnaden fér
internetanslutning kan uppskattas till 300 kr per manad beroende pa val avtjanster.

vl Lagenhetens andel avlanredovisasiinformationssyfte. Andelen drfordelad efter Iigenhetens andelstal



l. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk prognos ar 1-20

Rénte- och Inflationsantaganden

Rinteantagande 4,04% 4,04% 4,04% 4,04% 4,04% 4,04% 4,04% 4,04% 4,04%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ar 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Summa utbetalningar 6714745 6836376 6879115 6923050 6968208 7439573 7569540 8155456 8372716
Kapitalutgifter 3778849 3841762 3824608 3807454 3790300 4198106 4060872 3855021 3717787
Réntor 3430849 3416802 3399648 3382493 3365339 3348185 3210951 3005100 2867866
Amortering 348 000 424961 424961 424961 424961 849921 849921 849921 849921
Driftskostnader o I6pande underhall 1426286 1454812 1483908 1513586 1543858 1574735 1704544 1919593 2077830
Avgifter som debiteras vidare 1509610 1539802 1570598 1602010 1634050 1666731 1804124 2031736 2199217
Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 0 0 0 0 349105 377883
Summa beriknade inbetalningar 6942533 7081384 7223012 7367472 7514821 7665118 8296970 9343736 10113960
Beriknade &rsavgifter 5132923 5235582 5340293 5447099 5556041 5667162 6134318 6908239 7477700
Ovrigainkomster 1809610 1845802 1882718 1920373 1958780 1997956 2162651 2435497 2636260
Fjarrvirme IMD, separat debitering 740025 754826 769922 785320 801027 817047 884398 995976 1078077
Hushéllsel, seprat debitering 769 585 784977 800676 816 690 833024 849684 919725 1035760 1121140
Uthyrning férrad 300 000 306 000 312120 318362 324730 331224 358528 403 761 437043
Kassafléde efter amortering 227788 245007 343897 444421 546 613 225545 727430 1188279 1741244
Avsittning underhallsfond 227788 232343 236990 241730 246 565 251496 272 227 306572 331844
Kassafléde efter amortering och avsittning till fond a 12 664 106 907 202691 300048 -25951 455203 881707 1409 400
Ackumulerad kassalikviditet (inkl ingdende saldo) 327788 572795 916692 1361113 1907727 2133271 4281139 11096572 17221810
Varav fond 227788 232343 236990 241730 246565 251496 272 227 306572 331844
Uppldsning av fond 0 0 -56 950 0 -6 200 56950 86000 -1071000 -1129000
Ackumulerad fond 227788 460131 640172 881902 1122266 1316812 1160162 1220800 1323692
Resultatprognos

Kassaflode efter amortering o avsattningtill fond o] 12 664 106 907 202 691 300048 25951 455203 881707 1409 400
Justering fér amortering (+) 348 000 424961 424961 424961 424961 849921 849921 849921 849921
Justering fér avsattning {+) 227788 232343 236990 241730 246565 251496 272 227 306572 331844
Justering fér avskrivning () 1779544 1779544 1779544 1779544 1779544 1779544 1779544 1779544 1779544
Redovisningsmassigt resultat 1203756 -1109576 -1010686 910162 -807 970 704078  -202 193 258657 811621
Ack resultat 1203756 -2313332 3324019 4234181 5042151 -5746229 7316853 -6079156 -3672408
Forutsattningar for prognos och kdnslighetsanalys

1 Réntesatsen satts till snittrantan enligt finansieringsplanen. Hansyn tas inte till Ianens eventuella bindningstider

2 Amortering 0,41% ar 1, 0,5% ar 2-5 och fran ar 6 rak amortering med 1% per ar. Amorteringar paverkar féreningens kassafléde och darmed

arsavgifterna.

Bow

Avséttning till underhallsfond 6kar med antagen inflation
Driftskostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation.

5 Arsavgifter och 6vriga intikter beraknas hojas i takt med inflationen fér hela prognosperioden



J. KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas hur de i prognosen beraknade arsavgifterna, uttryckta i avgift/m2 BOA, paverkas av férandrade
rante- respektive inflationsantaganden.

Kénslighetsanalys
Genomsnittsbelopp i kr/m2 BOA

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 20
| prognosen antagen inflationsniva och

1. Antagen ranteniva 201 919 938 957 976 995 1099 1213 1313
2. Ranteniva stiger med, procentenheter 1% 1051 1068 1086 1104 1122 1141 1237 1344 1438
3. Ranteniva stiger med, procentenheter 2% 1200 1217 1234 1251 1268 1286 1375 1475 1563
4. Rénteniva dndras med, procentenheter 3% 1349 1365 1381 1398 1415 1432 1513 1605 1687
5. Rénteniva dndras med, procentenheter -1% 752 771 790 809 829 850 961 1082 1188

| prognosen antagen ranteniva och
6. Inflationsniva 6kas med procentenheter: 1% 901 922 944 966 9288 1012 1136 1286 1415
7. Inflationsniva 6kas med procentenheter: 2% 901 925 950 975 1002 1029 1176 1370 15637

8. Inflationsniva dkas med procentenheter: 3% 901 928 956 985 1015 1046 1221 1465 1682




K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
totalentreprenadkontrakt som upprattats. Bostadsrattshavare som darutdver, med styrelsens
tillstand, onskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfér genom tillvalsavtal med

totalentreprendren.

2 Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga lagenheter i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften
for de eventuella ol3genheter som kan uppsta med anledning harav.

3 Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersittning eller nedséattning av
arsavgiften for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

Stockholm enligt digital signatur

Bostadsrattsféreningen Klockelund Strand

Terje Mérnholm Mats Svensson Sven Middagsfijell



Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk plan
for bostadsrattsforeningen Klockelund Strand med org.nr 769634-6589, far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som ar kdnda for oss.

| planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Lagenheterna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.

Med anledning av att en statusbesiktning har utférts av fackman har nagot platsbesok av oss inte
ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsattningarna for registrering enligt bostadsrattslagen ar uppfyllda. Om det sedan den ekonomiska
planen har upprattats intraffar nagot av vasentlig betydelse fér bedémningen av féreningens
verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrdan ny ekonomisk plan

upprattats av féreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Lennarth Astrand Maximilian Eldberg
Civilingenjér Jur kand

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade

Registreringsbevis

Tidigare ekonomisk plan elektroniskt signerad

Typrumsbeskrivning samt kortfattad teknisk beskrivning
Entreprenadkontrakt mellan Féreningen och Svenska Hem Entreprenad AB

2021-05-19

2023-12-22
odaterad
2023-05-12

Entreprenadkontrakt mellan Féreningen och Svenska hem Bygg & Entreprenad AB

Avseende Ravo 3

Preliminar Energiberakning for samtliga byggnader

Bygglov avseende Ravé 3

Startbesked avseende Ravo 3

Startbesked avseende Ravo 2

Underhallsplan

Avtal om parkeringskép avseende 60 platser for Féreningen, for Ravo 2

Avtal om parkeringskop avseende 39 platser, for Ravé 3

Exploateringsavtal mellan Stockholms kommun och Larsboda 1
Fastighetsutveckling AB

Aktiedverlatelseavtal mellan Féreningen och Larsboda 2 Holding AB avseende
Larsboda Fastighetsutveckling 2

Kopebrev avseende Ravo 3 till Larsboda 1 fastighetsutveckling AB

Transport avseende Ravo 3 till Féreningen

Tillaggskopeskilling avseende Larsboda 1 Fastighetsutveckling AB

Képebrev avseende Ravo 2 till Larsboda 1 Fastighetsutveckling AB
Aktiedverlatelseavtal mellan Féreningen och Larsboda 1 Holding AB avseende
Larsboda 1 Fastighetsutveckling AB

Transportkop av Raveé 2 till Foreningen

Slutlikvid aktieférsaljning mellan Foreningen och Larsboda 2 Holding AB
Lagenhetsférteckning

Berakning drift samt GA

Offert avseende ekonomisk och teknisk férvaltning samt stadning o snoréjning
Offert for finansieringen av féreningen

Accept av bankoffert

Uppdaterat affarsforslag

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvarde

2024-02-16
2022-04-27
2024-03-15
2024-04-24
2023-08-28
2024-06-30
2024-03-12
2024-03-12

2019-01-22

2021-04-01
2022-03-21
2022-03-21
2022-12-31
2022-03-21

2022-03-21

2022-03-21

2021-12-31

2023-06-19, rev 2024-04-19
odaterad

2023-11-24

2024-06-05

odaterad

2024-06-28
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ststalld: dnr 2323/2024

Peter Wipp
peter(@bostfast.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Bsesiut

Boverket beslutar att godkdanna Maximilian Eldberg, Fastighetsdgarna Service
och Lennarth Astrand, Calleon Konsult AB som intygsgivare for Brf
Klockelund Strand, organisationsnummer 769634-6589.

Bakgrund

Brf Klockelund Strand har den 2024-05-22 ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Maximilian Eldberg, Fastighetsidgarna Service och Lennarth
Astrand, Calleon Konsult AB som intygsgivare for féreningen. Avgift for
provning av ansokan har inkommit till Boverket den 2024-05-27.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstidndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.



2(2)

Detsamma giller den som inte har en forsdkring {or den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkénnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar dven om godkdnnande av den som bostadsréttsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Maximilian Eldberg, Fastighetséigarna Service och Lennarth Astrand, Calleon
Konsult AB har behorighet att utfarda intyg. Det har av foreningens ansékan
inte framkommit nagon omstédndighet som gor att forutséttningarna for att
godkinna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansdkan

fran Brf Klockelund Strand om godkédnnande av intygsgivare ska darfor
bifallas.

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit Utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Hans Lindgren
Utredare
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