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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Bocko 4
organisationsnummer 702002-9901

FIRMA OCH ANDAMAL
18

Foreningens firma dr Bostadsréattsforeningen
Bockd 4.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som
dvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person
som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
végras medlemskap.

3§

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit
in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS & AVGIFTER
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavygift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Foreningens lépande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna foérdelas p& bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. I arsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Avgifterna skall betalas pé det satt styrelsen
bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och
pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och
pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
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prishasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten for underréattelse
om pantséttning. Overlataren av bostadsratten svarar
for att overlatelseavgiften betalas och pantsattnings-
avgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet
i andra hand.

OVERLATELSE OCH OVERGANG AV
BOSTADSRATT
58

Bostadsrattshavaren far fritt Gverlata sin bostadsratt.
Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inlamna
skriftlig anméalan om overlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.
Forvérvare av bostadsréatt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt
kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmaélan/ansdkan.

68

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande
skall galla vid byte eller géva. En Gverlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

Nér en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten och tilltrdda l&genheten
endast om han antagits till medlem i féreningen. Ett
dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dodsboet inte & medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen
dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for dédsboets rédkning.
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88§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk ej
underarig person som Gvertar bostadsratt i foreningens
fastighet. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen réatt att vagra medlemskap.

98

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen
uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras
intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i
uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

10 §

En Gverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten
overlatits till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket galler inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sadant fall
forvérvaren inte antagits till medlem, skall féreningen
l6sa bostadsratten mot skélig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS
SKYLDIGHETER OCH RATTIGHETER

11§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenhetens inre med tillhérande utrymmen som
kéllarkontor i gott skick. Féreningen svarar for husets
skick i Ovrigt.

A. Bostadsréattshavaren svarar salunda for

l&dgenhetens:
Al vdggar, golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt.

A2 inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen

A3 armatur for forbrukningsvatten sdsom blandare i
kok, tvéattrum och badrum

A4 utrustning sdsom WC, tvattstall, badkar och
diskbank

A5 rensning av avloppssystem sdsom grenledningar
och golvbrunnar, WC, diskbénk och tvéttstall inklusive
ledningar fram till avloppstam (stamledning).

A6 elledningar i lagenhet fr.o.m. proppskép
(sakringsskap)

A7 malning av varmesystemet radiatorer

A8 inner- och ytterddrrar, glas i inner- och ytterfonster
samt inre fonsterbagar och inre bagar till terrassdorrar.
Till fénster och dérrar hérande damm- och
tatningslister.

A9 anordningar for informationséverféring (bredband
och kabel-tv) frdn de anslutningspunkter som
foreningen forsett 1dgenheten med.
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B. Féreningen svarar for:

B1 lagenheternas ledningar och avstangningsventiler
for forbrukningsvatten och varmesystem samt
avloppssystemets stamledningar och ingjutna
grenledningar och golvbrunnar.

B2 eventuella byten av radiatorer och radiatorventiler i
lagenheterna

B3 ytterbagar i lagenheternas fonster och terrassdorrar
samt bagarna i de glaspartier som finns pa vissa
terrasser.

B4 malning av ytterdorrar

B5 kabelnat for informationsoverféring (bredband och
kabel-tv) fram till och med de anslutningspunkter som
féreningen forsett lagenheten med.

C. Vidare svarar bostadsrattshavaren for:

C1 reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande
eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfort
arbete dar for hans rakning. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren inte sjalv véllat, galler vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren har brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i lagenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning galla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

C2 renhallning och snéréjning pa terrasser och
uteplatser. Speciell omsorg skall agnas at att
vattenavrinning fran egen terrass och ovanférliggande
hangranna halls fri.

C3 atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
bostadsdrattshavare sdsom reparationer, underhall,
installationer mm.

12 8§

Bostadsratthavare far inte gra ndgon viésentlig
forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen. En
forandring far aldrig innebéra bestaende olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgarder skall utforas pa fackmannamassigt
sdtt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex
andring i barande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar for bl.a. avlopp, varme eller vatten utgor
alltid vésentlig forandring.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

13 §

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvénder
l&genheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen meddelar i dverenstimmelse med
ortens sed.

Bostadsrattshavare skall hélla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall
eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rékning.
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Foremél som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller
med skal kan misstankas vara behaftad med ohyra far
inte féras in i lagenheten.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for den arliga
besiktningen, annan tillsyn eller for att utféra arbete
som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgéangen. Bostadsrattshavare ar skyldig att tala
sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
fastigheten, d&ven om hans lagenhet inte besvdras av
ohyra.

158§

En bostadsratthavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande om styrelsen
ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen
hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. |
ansOkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken
tid den skall pagd, samt till vem ldgenheten skall
upplétas. Bostadsrattshavare far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller medlem i foreningen.

16 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

FORVERKANDEANLEDNING

17 8§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med

bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréattslagens

bestammelser forverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgiften
mer &n en vecka efter forfallodagen

2) lagenheten utan behovligt samtycke upplats i andra
hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for foreningen eller medlem

4) lagenheten anvands for annat andamal &n det
avsedda

5) bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till
l&genheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

8) bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
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ovasentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

18 §

Uppsagning som avses i 17 § p.2-4 eller p.6-8 far ske
endast om bostadsratthavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

| frdga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av
forhallanden som avses i 17 § p.2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

19 8

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllanden
som avses i 17 8 p.1-4 eller p.6-7 men sker réttelse
innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning,
kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detsamma galler om
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 17 § p.5 eller p.8
eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 17 § p.2 sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

208

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa
grund av férhallanden som avses i 17 § p.9 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att féreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till atal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tvd manader har gatt frn det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

218

Ar nyttjanderatten enligt 17 § p.1 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av &rsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om
bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 17 §
p.1, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han
inte bor fa behalla lagenheten.

22§

S4gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som anges i 17 § forsta stycket 1, 5-7 eller 9 &r
han skyldig att flytta genast. S&gs bostadsrattshavaren
upp av ndgon annan i 17 § forsta stycket angiven orsak,
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far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom att flytta tidigare.

238§
Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

24 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppséagning i fall som avses i 17 § skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen sa
snart det kan ske om inte foreningen, bostadsratts-
havaren och de kénda borgenérerna vars rétt berdrs av
forséljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSE OCH REVISORER

258§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamater
med minst en och hdgst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av
foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan valjas ej underarig person som &r
medlem i bostadsrattsférening samt bosatt i
foreningens fastighet. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande.

26 §

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfor
ndr antalet nérvarande ledamoter vid sammantradet
dverstiger hélften av samtliga styrelseledamdter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer én
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter &r nérvarande.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
styrelsens ledamoter, tva i forening.

27§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Fore februari manads utgang varije ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning. Styrelsen skall
minst en gang arligen besiktiga fastigheten samt
inventera 6vriga tillgngar och i forvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse. Styrelsen skall
uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande verksamhetsaret.

288§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningens fasta egendom eller tomtratt och heller inte
riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.
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298§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre, varav en
skall vara internrevisor, samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa
foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstdimma fram till ndsta ordinarie
foreningsstdimma. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

308§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa at revision ar
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstamma. Styrelsen skall
avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma
dver av revisorerna eventuellt gjorda anméarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma pa vilken drendet skall férekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA

318§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore
april manads utgang. For att visst drende som medlem
onskar fa behandlat péa foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall &rendet skriftligen
anmalas till styrelsen senast fére mars manads utgang
eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

328§

Extra foreningsstamma skall héllas nar styrelsen eller
revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stamman.

338

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stdmmans 6ppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val av stammoordférande.

4) Anmadlan av stammoordférandens val av

protokollférare.

Val av tvé justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorns beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Fraga om arvoden till styrelseledamdéter och
revisorer for nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer, internrevisor och
revisorssuppleant.

6)
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16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt &rende enligt 31 8.

18) Stammans avslutande.

P& extra foreningsstamma skall utover arenden enligt

punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka

stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stamman.

348§

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift
om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drende som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 31 8 skall anges i kallelsen.
Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdimma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller genom postbefordran av brev.

358

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rdst. Om

flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de

dock tillsammans endast en rost.
Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet

skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt ej &ldre &n

ett ar. Endast annan medlem, make eller narstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ingen far sdsom ombud foretrada mer &n en
medlem.

Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina

ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Omrdstning vid foreningsstdimman sker 6ppet dér
narvarande rostberattigad ej pakallar sluten
omrdstning. Vid lika rostetal avgors val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

36 8

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall
hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

378

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
»  Fond for yttre underhéll

» Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avséttas ett
belopp motsvarande minst tre prishasbelopp.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet

skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat sétt i enlighet med foreningsstdmmans beslut.
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VINST

388§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING

398§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till Idgenheternas
insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvrig lagstiftning.
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