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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kastanjen i Boden, 798500-0491 fér héirmed avge érsredovisning for 2022.

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastighet #r beldgen i kv Kastanjen 9 i Bodens kommun med adress Drottninggatan 20. Huset
fardigstilldes ar 1945 for en sammanlagd produktionskostnad av 640 000 kr och innehéller 27 bostéder om
1713,5 m2 samt 7 frréd om 53 m2. Foreningen innehar tva lokaler som anvénds i eget bruk och tas ddrmed inte
upp i totala ytan. Foreningen har sitt séte i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg
for féreningens lagenheter.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av vicevérd Peter Johansson och Ann-Katrin Johansson.

Foreningen har gemensamhets-el sedan oktober 2007.

Féreningens lidgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yia m2
1 rum och kék 3 121,5
2 rum och kok 12 - 684
3 rum och kék 11 789
4 rum och kok 1 119
Bostider 27 1713,5
Forrad 7 53
1766,5
Bilplatser med motorvérmare. 27
Underhall

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan. Underhall sker enligt plan.

Utfort underhdll och investeringar

1990 Rot-ombyggnation 2014 Byte 10st motorvirmarcentraler

1994 Markanldggning 2015 Byte av fotplatar tak + &tgéirder efter OVK-besiktning
2002 Markanldggning 2016 Utredning relining, byte torkskap i tvittstugan

2004 Bredband 2019 Styrutrustning virmesystem, asfaltering, ny trappbelysning
2008 Markanldggning, 5 nya p-platser 2020 Pibdrjat renovering av avloppssystem

2009 Klinkergolv i tvittstugan 2021 OVK och energideklaration

2010 Nya snérasskydd, tétning hingréinnor,

2010 Isolering yttertak vid trapphusen, rep av bastu
2011 Nytt ytterdorrsparti samt byte cirkulationspump
2012 Ombyggnad, 5 nya f5rrdd, postboxar

2014 Byte hingrannor
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Viisentliga hiinde]ser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen gjort f6ljande storre underhélisdtgérder:
- Reliningsdelen av den pagéende avloppsrenoveringen, fardigstélls 2023

Under aret har foreningen gjort f6ljande stérre reparationsatgirder:

- Vattenintringning kéllare pga lickage varmvattenledning i 20A bottenvaningen (dalig 16dning). Vattenintréning
i kéllaren, via slitsen mellan 20C och 20D. I samband med felsékningen uppticktes ett kryplickage i
vattenledningen 1 slitsen. Kallvattenrdret dr paverkat av langvarigt lickage och byte dvervigs.

Styrelsen har genomfért den stadgeentiga besiktningen under 2021/2022. Vid besiktningen framkom det att
asfaltsbeliggningen nirmast utfarten &r sliten (sprickbildningar). Asfaltsbeliggningen nirmast 20Csliten
(underlaget syns). Staketet mot Drottninggatan 18 intryckt. Icke komplett gulvbrunn i ldgenhet 20A.

Styrelsen uppdaterar rligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen foljande storre atgérder -
maélningsarbeten killare och yitre detaljer- Oversyn av taket kommer ske efter att relining onddiggjort ett antal
genomforingar. Kallvattenréret i stammen 20C-D behdver statuskontroll.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2022-01-01 med 2%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat om 3 %
hojning av arsavgifterna from 2023-01-01. Arsavgifterna uppgick under 2022 till i genomsnitt 732 kr/n?.
Elkostnader for ligenheter debiteras till sjdlvkostnadspris och elkostnad for motorvérmare tas ut med 1,25
kr/kWh.

Arets avsittning till underhallsfond 26 000 kr 6verensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 10 % av prisbasbelopp/ar av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Peter Johansson ordférande
Ann-Katrin Johansson sekreterare

Jim Stalnacke ledamot avgétt 230323
Tina Kotkaniemi ledamot

Terese Hillgren utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden for Peter Johansson och Ann-Katrin Johansson.
Styrelsen har under aret héllit 6 sammantréden.

Firmatecknare ,
Firmatecknare har varit Peter Johansson, Tina Kotkaniemi och Ann-Katrin Johansson, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Jan-Olov Isaksson med Amanda Gren som suppleant, vald av foreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Tage Brinnstrém och Tomas Sundberg med Tage Bréinnstrdm som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstiimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstdmma har varit Peter Johansson.
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Foreningsstimma
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Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Vid stdmman deltog 8 medlemmar. Inga motioner var inkomna till

stimman,

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Lokalvard Stidd & Bygg Boden
El Luled Energi och Bodens energi
Fjéarrvirme Bodens energi

V/A Bodens Kommun
Renhéllning Bodens Kommun
Snérdjning Kurt Westin
Service fjarrvirme Schneider
Forsikring Liansforsékringar
Medlemsinformation

Under &ret har 3 ligenheter dverlatits. Féreningen hade vid arets slut 30 (29) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i

samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i thr 1340 1319 1316 1288 1280
Resultat efter fin.poster i tkr -3 40 68 136 146
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 732 717 710 696 682
Driftskostnad, kt/m2 totalyta 565 479 483 418 412
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 1439 1478 1 547 1617 1687
Genomsnittlig rénta 1dn i % 2,6 2,5 2,5 2,5 2,5
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 451 427 424 402 383
Sparande, kr/m2 totalyta** 58 100 98 144 148,1
Soliditet i %* 44 43 41 39 37

*Soliditet = Bget kapital / totalt kapital

**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Totala kvm for nyckeltalen 2022 &r éindrade mot tidgare &r. Detta di lokalerna som anvénds for foreningens egna

bruk inte ska tas med i beréikningen.

Féreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 2 542 154 kr. Under &ret har foreningen amorterat 125 500 kr,

vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pa 20 Ar.

gCS%
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 32 860 770 777 1320 489 40 302
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-19 40 302 -40302
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 26 000 -26 000
Arets resultat -3 286
Vid arets slut 32 860 796 7717 1334791 -3286
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balansecrat resultat efter reservering till yttre fond 1334791
Arets resultat -3 286
Totalt att disponera 1331 505
Styrelsen foresidr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1331505

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomséttning 2 1340 378 1319302
Ovriga rorelseintiikter 3 14 970 10 507
1355348 1329 809
Rorelsekostnader
Drift 4 -998 519 -864 033
Underhall - -32242
Ovriga externa kostnader 5 -15 486 -29 638
Personalkostnader 6 -170 798 -185 685
Avskrivningar 7 -105 939 -108 397
-1290 742 -1219995
Rorelseresultat 64 606 109 814
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 333 96
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -68 224 -69 609
-67 891 -69 513
Resultat efter finansiella poster -3 285 40 301
Resultat fore skatt -3 285 40 301
Arets resultat 10 -3 286 40 302
N
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11,21 3184453 3290392
Pagaende nyanldggningar och f6rskott 12 818 909 168 231
4003 362 3 458 623
Finansiella anliiggningstillgangar
Andel 1 HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 4 003 862 3459123
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9419 12 487
Avrikning HSB Norr ek for 863 635 1507 597
Ovriga fordringar 13 9900 1075
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 65038 70 533
947 992 1591 692
Summa omséittningstillgangar 947 992 1591 692
SUMMA TILLGANGAR 4 951 854 5050 815
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 32 860 32 860

Yttre underhéllsfond 15 796 777 770 777

829 637 803 637

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1334791 1320 489

Arets resultat -3286 40302
1331 505 1360 791

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 2161 142 2164 428

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 2416 654 2542 154
2416 654 2542 154

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 125 500 125 500

Leverantorsskulder 41430 48 829

Aktuell skatteskuld 3821 2 633

Fond for inre underhéll 18 5999 5999

Ovriga skulder 19 4065 3740

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 193 243 157 532

374 058 344233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 951 854 5050 815
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Not I Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allminna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredoyisning och koncernredovisning (KK3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda viirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pé visentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,5% pa anskafthingsviirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fréan och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intskter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Riintor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%. Foreningen har
sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgéende till 5 175 415 kr.

Yitre underhdllsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhalisplan, Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.

Jen
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 1253436 . 1228 920
Hyresintékter 48 500 45 400
Intikter el 35 541 45012
Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6501 3 570
1343978 1322 902
Avgar
Rabatter/Avdrag -3 600 -3 600
1340378 1319 302
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringsersittningar, fordran, andrahandsuthyrningar mm 14 970 10 507
14 970 10 507
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 57770 81 968
Snordjning och halkbekdmpning 49 763 100 171
Reparationer 259 226 65 943
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 98 333 101 658
~ Uppvérmning 188 820 192752
Vatten 90197 80017
Renhallning 37 328 31086
Forvaltningskostnader . 106 838 106 353
Forsdkring 41 956 40732
Fastighetsskatt/avgift 39 384 35274
Kommunikation och media
Kabel-TV 28 904 28 079
998 519 864 033
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och -inventarier 10 898
Telefon, porto och kontorsmaterial 2226 4784
Konsultarvoden samt bankkostnader 360 360
Bolagsverket, kopiering 800 1 496
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 100 12 100
15 486 29 638
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevérd

Revisionsarvode enligt stimmobesiut

Loner och dvriga erséttningar

Sociala kostnader

Vicevird har varit Peter Johansson och Ann-katrin Johansson

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier
Markinventarier

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 10 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
Tanspraktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

10(13)

2022 2021
41375 44750
95 100 84 500
3000 3000
900 24720
30423 28715
170 798 185 685
2022 2021
97970 97 970
- 2458
7969 7 969
105 939 108 397
2022 2021
333 96
333 9
2022 2021
68 207 69 523
17 86
68 224 69 609
2022 2021
-3 286 40 302
-26 000 -38 000
- 32242
-29 286 34 544

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad f6r planerat underhall.

Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé féreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden byggnader:
-Vid arets bogjan 7118492 7118492
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 7118492 7118492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan : -3 863375 -3757 436
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -105 939 -105 939
Summa ackumulerade avskrivningar -3 969 314 -3 863375
Bokfort virde byggnader 3149 178 3255117
Bokfort virde mark 35275 35275
Summa bokfort virde byggnader och mark 3184453 3290 392
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1965) : 10 039 000 8 648 000
Taxeringsvérde mark: 2998 000 2 998 000
Not 12 Pigiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 168 231 168 231
Relining 650 678
Redovisat viirde vid arets slut 818 909 168 231
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8832 262
Moms 1068 813
9900 1075
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Gemensamhetsel 9611 18116
Tele2 kabel-tv : 7 963 7225
Serviceavtal Schneider 3262 3236
Fastighetsforsikring 44 052 41956
HSB paminnelseavg 150 -
65 038 70 533
Not 15 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 770 777 765 019
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 26 000 38 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -32 242
Fondbehélining vid arets slut 796 777 770 777
K
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Réinta
Swedbank 2027-08-25 2,83 %
Swedbank 2031-09-25 1,99 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r beréknas uppga till

Om fem ar beridknas nuvarande skulder uppgs till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar

Not 18 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret

Vid drets utging

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjirrvirme

Ovrigt, JEKAB

Not 21 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dérmed jaimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder

Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser
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2022-12-31 2021-12-31
1 847 239 1950 239
694 915 717 415
2542 154 2 667 654
-125 500 -125 500
-502 000 -502 000
1914 654 2040 154
2542 154 2 667 654
-125 500 -125 500
2 416 654 2 542 154
2022-12-31 2021-12-31
125 500 125 500
125500 125 500
2022-12-31 2021-12-31
5999 8 187
- -2 188
5999 5999
2022-12-31 2021-12-31
2400 2 400
1665 440
- 900
4 065 3740
2022-12-31 2021-12-31
116 950 107 861
12 000 10 600
10 257 11377
27 661 27 694
26 375 -
193 243 157 532
2022-12-31 2021-12-31
4 802 000 4 802 000
4 802 000 4 802 000
Inga Inga

A
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kastanjen i Boden, org.nr. 798500-0491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kastanjen i
Boden for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kastanjen i Boden fér
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvallden 5 /Y - 2023
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen #ger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inrikining samt
sgarforhdllande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella frandringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsbergttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapsaret, Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intakt-
erna si att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt oms#ttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, Pa skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslén och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ngon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fait i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstémman.

Ankiggningstillgingar

Ar de tillgAngar som dr anskaffade for ldngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillging-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar 4r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregiende r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anliggningstillgingar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgéngar #n anliggningstillgéngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skalder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas #ven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om 1énet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansréikningen. Anvéndningen (dterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna &terfora det ett ar
d& man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhail.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsétining till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbeh&llningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsriters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sdkerhet som limnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages 1 fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhillna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stdimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



