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P4 HusmanHagberg®

Objektsbeskrivning
Bodsvedjan - Helikoptergrand 1A,B

Pris 10 000 000 kr utgangspris
Hyresintékter 854 216 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 5586 m?
Fastighetsbeteckning Boden Bodsvedjan 5:13

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hyresfastighet men tva valskétta enplanshus fordelade pa 10 lagenheter om totalt 552
kvm. Det ena huset ar fritt fran hyresgaster vilket ger stora mojligheter att sjalv
bestdmma malgruppen, pa det andra huset I6per ett avtal med Migrationsverket.
Radonmatning ar genomford 2021 och OVK utférd 2024 utan anmarkning.

Det finns dessutom en byggratt om ytterligare ca 400 kvm vilket gor att fastigheten kan
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utvecklas ytterligare!
Asfalterad parkering med 10 bilplatser med elstolpe.

Fastigheten saljs paketerad i ett bolag.

Adress Helikoptergrand 1A,B, 96143 Boden
Tomt 5 586 m?, frikopt
Bilplats 10 bilplatser med elstolpe.
Bruksarea Totalt 552 m?, fordelat pa:
Bostader 552 m?
Planbestammelser Detaljplan (1989-05-30)
Pantbrev 2 st, totalt 4 709 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 10 000 000 kr  Bruttointakter 854 216 kr
Driftskostnader -157 001 kr  Diriftnetto 697 215 kr
Avkastningskrav 7 %  Direktavkastning eget kapital 6,97 %
Avkastningsvarde 9960 214 kr

Pantbrev 2 st, totalt 4 709 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 823, Specialenhet, vardbyggnad

Taxeringsar 2019

BYGGNADER

Lagenhetshus

Beskrivning Tva huskroppar med fem lagenheter per hus. Lagenheterna ar 8x54 kvm och 2x60 kvm.

Betongsula med vattenburen golvvarme. Fjarrvarme. Radonmatning ar genomférd 2021
och OVK utférd 2024 utan anmarkning. Bada huskropparna ommalade 2021.

Byggnadstyp Enplans lagenhetshus

Byggar 1990

Fasad Tra

Stomme Tra
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Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss
Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Betongplatta
3-glas

Plat
Fjarrvarme
Mekanisk
Hiss saknas.

Kommunalt VA

552 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 31790 Fastighetsel 27 498 Vatten/aviopp 67 395
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall

Kommentar

Momsregistrerad

Ovrigt
Summa arskostnad 126 683

Nuvarande saljare har haft en arsférbrukning pa 11808 kwh till en kostnad av 27 498 kr,
en vattenférbrukning pa 632 kubik till en kostnad av 26939 kr.

Nej

OVRIGT

Hall
Rymlig hall med plastmatta.
KOK
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

John Nilsson
Franchisetagare, Reg.
Fastighetsmaéklare
070-746 60 10

john.nilsson@husmanhagberg.se

Jag har 6ver tio ars erfarenhet som fastighetsmaklare i
bade Luled, Boden, Kalix, Géllivare och Stockholm.
Erfarenheten fran olika marknader och alla olika typer av
bostader gor att jag ar hemma i alla situationer och i
motet med alla typer av manniskor. Anlitar du mig sa far
du en bade 6dmjuk och engagerad maklare som gor sitt
basta for att du ska goéra en sa bra bostadsaffar som
mojligt.

Min langa erfarenhet har gett mig en stor trygghet i att
hantera alla méjliga situationer och férhandlingar, vilket gor
att mina kunder ocksa kan kanna sig trygga. Oavsett om
du ar kopare eller séljare sa ar jag man om att du ska ha
en bra upplevelse av det som troligen ar ditt livs storsta
affar.

Manga av mina kunder ar sa nojda att de aterkommer da
det ar dags att salja sin bostad igen. Det ar det basta
betyg jag kan fa.

Numera driver jag HusmanHagberg i Lulea / Boden med
mina kompanjoner och arbetar 6ver alla distrikt i vara fina
kommuner.

Varmt valkommen att boka ett méte med mig om du vill
veta hur du kan gora en riktigt bra bostadsaffar!
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Extra kontaktperson
Therese Hietanen

Reg. Fastighetsméklare
072-601 50 87

therese.hietanen@husmanhagberg.se

Att vara maklare ar ett varierande och spannande, men
framforallt valdigt roligt, yrke som innehaller allt jag brinner
for! Jag har en mangarig erfarenhet inom salj- och
servicebranschen vilket passar perfekt i min roll som
fastighetsmaklare. Jag har studerat fastighetsvetenskap
vid Malmé Universitet, och innehar en kandidatexamen i
amnet, vilket har gett mig kunskaper inom saval den
juridiska som den ekonomiska delen av bostadsaffaren.
Jag har erfarenhet av att formedla saval bostadsratter och
fastigheter som nyproduktion.

Med ett stort engagemang finns jag dar for dig som saljare
eller kopare for att du ska kanna dig trygg under hela
processen. Mitt mal ar att alltid évertraffa mina kunders
férvantningar och pa sa vis skapa langsiktiga relationer.

Funderar du pa att salja eller képa? Eller vill du vardera din
bostad? Tveka inte att hora av er!
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