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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Herkules 1 Boden, 798500-0384 far hdrmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter £or permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter dr beldgna i kv Herkules 4 och 10 i Bodens kommun med adresser Herkulesgatan 1.
Husen firdigstilldes &r 1965 for en sammanlagd produktionskostnad av 4 556 553 kronor och innehdller 55
bostiider om 4 675,5 m2 samt 10 lokaler om 119,5 m2. Foreningen har sitt séte i Bodens Kommun.

P4 foreningens fastigheter finns 40 garageplatser och 22 bilmotorvirmarplatser.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar Norrbotten. T foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrattstilligg for féreningens lagenheter.

Fastighetsskotseln utfors i huvudsak av kopt tjanst via TREAB, en mindre del av medlemmar. Stidningen besozjs
av Sandra Blomqvist (anstilld).

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kok 20 1421
3 rum och kék 19 1582,5
4 rum och kok 12 1186
5 rum och kok 4 486
Bostider 55 4 675,5
Lokaler inkl. forrdd 10

Garageplatser 40

Bilplatser med motorvérmare. 22

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande underhallsitgirder och investeringar i fastigheten:

Utfort underhdll och investeringar

1992 Rot-investering

2000 Bredbandsinstallation

2003 Stambyte/gemensambhets-el

2005 Nyanldggning parkering

2006 Kéllsorteringsanldggning

2011 Relining dagvattenledning, renovering lokalvardsutrymmen
2012 Ombyggnad fest- och méteslokal

2013 Byte tva tviittmaskiner, cirkulationspumpar

2014 Ny tjérpapp tak, atgirder takluckor

2015 Byte styrventiler, titning entréplattor

2017 Inglasade balkonger, el uppgraderat till 3-fas, nya brandddrrar i garage
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2018 Byte garageventilation, dranering i underjordsgarage, atgirdat 17 spisfliktar, OVK,
radonmétning, byte ventiler och termostat i samtliga element

2019 Nytt staket, bléstring och ommélning av fasad, byte belysningsarmatur, byte expansionskérl

2020 Renoverat 6vernattnings- och styrelserum

2021 Bytt garageport till centralgaraget

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen bytt passersystem, reparerat kylrum efter mogelskada, genomfort garantibesiktning av
blakonger maj 2022. Vid besiktningen fick ett flertal balkongddrrar pdpekanden, varvid garantitiden férldngdes
med ett ar. Projket for laddstolpar startades under 2022.

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomftrdes var 2022-09-07. D4
konstaterades endast mindre dtgirder som ska genomfdras under 2023.

Foreningen har en webbaserad underhallsplan som uppdateras fortlopande. De néirmsta &ren planerar styrelsen att
fardigstilla laddstolparna, byta elmétare och virmevixlare.

Ekonomi

Senast avgifterna h6jde var 2022-01-01 da med 0,5 %. Avgifterna uppgér till i genomsnitt 579 kr/m
bostadslidgenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat att héja arsavgifterna med 1% fr.o.m.
2023-01-01. Hyra av parkeringsplats inkl. el kostar 200 kr/ménad och garageplatserna kostar 300 kr/ménad.

Arets avsittning till underhélisfond 85 000 &verensstimmer med underhillsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Goran Norman ordférande
Anette Enbom vice ordforande
Sofie Matsson sekreterare
Karl-Gustaf Hedberg ledamot

Felix Oskarsson ledamot

Ove Jansson ledamot
Jan-Olof Nylander ledamot

Patrik Sodermark utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Christer Spaak

Eva Smedetun

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Goran Norman, Ove Jansson,
Felix Oskarsson samt for suppleanterna Christer Spaak och Eva Smedetun.

Styrelsen har under &ret hallit 11 styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Géran Norman, Ove Jansson, Sofie Matsson och Anette Enbom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Erik Lundsten med Tomas Johansson som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksf6érbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Agneta Sjégren och Anders Khemi med Agneta Sjogren som sammankallande.
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Representanter i HSB Norrs stimma
Foreningens representant pd HSB Norrs stimma &r Sofie Matsson.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-17. 25 medlemmar deltog pa stimman. Stimman behandlade motion
om avskaffandet av kylrum m.a.a. dess driftskostnader. Styrelsen ldmnade ett forslag att fragan skulle utredas och
nytt beslut skulle tas dérefter.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel TREAB

Elhandel Luled Energi, Bodens Energi
Fjérrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under aret har 1 (6) ldgenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 76 (75) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsréitter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 3770 3755 3724 3752 3766
Resultat efter fin.poster i tkr 700 888 714 334 155
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 579 577 574 571 568
Driftskostnad, ki/m2 totalyta 399 344 351 395 410
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 3391 3432 3557 3683 3808
Genomsnittlig rinta 1&n i % 1,7 1,8 2 2 2,1
Yttre underhélisfond, kr/m?2 totalyta 120 113 113 95 128
Sparande, kr/m2 totalyta %* 267 310 269 224 208
Soliditet i %** 32 29 26 23 21

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Nyckeltalen for 2021 med berékningsgrund totalyta 4r &ndrade da det 4r réiknat pa fel totalyta.

-Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 855 451 kr. Under aret har féreningen amorterat 601 400
kr, vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pa 27 ar. /(lA
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Forindring i eget kapital

4(14)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 403 500 543 039 5272978 887 523
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-17 887 523 -887 523
ITanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -67 904 67 904
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 85000 -85 000
Arets resultat ) 699 855
Vid arets slut 403 500 560 135 6 143 405 699 855
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6 143 405
Arets resultat 699 855
Totalt att disponera 6 843 260
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 843 260

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3769 977 37755359
Ovriga rérelseintéikter 3 46 980 . 31 064
3816 957 3786 423
Rorelsekostnader
Drift 4 -1868 014 -1 651 809
Underhall 5 -67 904 -83 231
Ovriga externa kostnader 6 -68 823 -43 697
Personalkostnader 7 -329 559 -343 022
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 8 -478 658 -478 986
-2 812 958 -2 600 745
Rérelseresultat 1003 999 1185 678
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 -22 665 284
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -281 479 -298 440
-304 144 -298 156
Resultat efter finansiella poster 699 855 887 522
Resultat fore skatt 699 855 887 522

Arets resultat 11 699 855 887 523
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,26 19 713 463 20183 369
Inventarier 13 5217 13 969
Pagéende nyanliggningar och forskott 14 17 030 -
19735710 20 197 338

Finansiella anliiggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
Andra langfristiga fordringar 15,18 2750 000 950 000
2750 500 950 500
Summa anliggningstillgangar 22 486 210 21 147 838

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 550 -
Avrikning HSB Norr ek for 1 866 631 2 424 054
Ovriga fordringar 16 14 365 20335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 120 815 156 983

2002 361 2601372
Kortfristiga placeringar 18 - 800 000
Kassa och bank 19 3931 2 435
Summa omséttningstillgangar 2 006 292 3403 807
SUMMA TILLGANGAR 24 492 502 24 551 645

w
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 403 500 403 500
Yitre underhéllsfond 20 560 135 543 039
963 635 946 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 143 405 5272978
Arets resultat 699 855 887 523
6 843 260 6 160 501
Eget kapital vid rikenskapsarets slat 7 806 895 7107 040
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21,26 10 840 687 15278 161
10 840 687 15278 161
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 5014 764 1178 690
Leverantorsskulder 44 340 124 504
Aktuell skatteskuld 5092 8 508
Fond fér inre underhéll 23 191 207 224 570
Ovriga skulder 24 13 236 11 901
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 576 281 618 271
5844 920 2 166 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 492 502 24 551 645
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldiggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 ar och sker i snitt med 1,5% pa anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlinga l&nen.
Ovriga tillgéngar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiiktredovisning :

Intakter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Rédntor och utdelningar redovisas som en intéikt niir det #ir sannolikt att
foreningen kommer att 3 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet fér bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsfrenings rinteintikter skattefria till den del de &r hinférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%. Féreningen har
“sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgéende till 4 256 257 kronor.

Yttre underhallsfond

Yittre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhillsplan. Detta innebér att drets avséttning och lanspréktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 2709 588 2 696 124
Hyresintékter 215470 190 720
Intékter el 95222 119 704
Intdkter bredband 82 500 82 500
Intdkter kabel-tv 42 240 42 240
Intdkter balkonger 604 812 604 812
Intdkter pantforskrivnings- och Sverlitelseavgifter 6245 11 659
Intdkter gemensamhetsutrymmen 13 900 7 600
3769 977 3755359
Avgar
3769 977 3755359
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Lonebidrag och foretagsstod - 12 602
Forsakringsersittningar, bonus, bostadsrittstilligg m.m. 46 980 18 462
46 980 31064
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 184 178 179 790
Snoréjning och halkbekdmpning 34750 48 270
Reparationer 209 666 55741
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 227 590 219 511
Uppvérmning 504 334 477 451
Vatten 186 541 167 553
Renhéllning 111 406 85 005
Forvaltningskostnader 134 941 153 602
Forsakring 59312 57 581
Fastighetsskatt/avgift ' 89 165 81 980
Kommunikation och media
Datakommunikation 83 700 84110
Kabel-TV 42432 41215
1 868 015 1 651 809
Not 5 Underhall
2022 2021
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen - 1as entréeddrrar 37 984 -
Utford underhéll installationer - garageventilation och radiatorventiler 22 000 -
Utfért underhdll huskropp utvindigt - P14t och bygg 7 920 -
Utfort underhall garage och parkering - garageport - 83 231

67 904 83 231J)L
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 8675 11915
Telefon och porto, kontorsmateriel mm 7 668 8031
Kundforluster 100
Riskkostnader, konsultarvoden 30 635 947
Bolagsverket, 6vrigt 800 2204
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 21 045 20 500
68 823 43 697
Not 7 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 67498 74722
Vicevird 36 000 36 450
Bilerséttningar 297 1432
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 999 999
Laoner och §vriga ersittningar 141 971 138 952
Pensionskostnader 8422 7403
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7 246 7152
Ovriga personalkostnader 3644
Sociala kostnader 67 126 72268
329 559 343 022
Vicevird har varit Marjatta Hedberg.
Medelantal anstéllda: 1
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 421 114 421114
Inventarier 8752 9 080
Markinventarier 48 792 48 792
478 658 478 986
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Aterforing upplupen riinta 2000-2002 -22914 -
Ovriga rinteintikter 249 284
Summa -22 665 284
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1n 281 479 298 439
Ovriga finansiella kostnader - 1
Summa _ 281 479 298 440
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 699 855 887 523
Reservering till yttre underhallsfond -85 000 -82 000
Janspréktagande av yttre underhallsfond 67 904 83231
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 682 759 888 754 ﬂ/\

Ianspréktagande av yttre underhdllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
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Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

11(14)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader och markanldggningar:
-Vid drets borjan . 30 523 660 30523 660
-Mark 204 878 204 878
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanliggningar 30 728 538 30728 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 545 169 -10 075 263
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -469 906 -469 906
Summa ackumulerade avskrivningar -11 015 075 -10 545 169
Redovisat viirde vid arets slut 19 713 463 20 183 369
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1965): 23 112 000 20 128 000
Taxeringsvéirde mark: 6 450 000 5850 000
Not 13 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan 386 522 386 522
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 386 522 386 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -372 553 =363 473
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -8 752 -9080
Summa ackumulerade avskrivaingar -381 305 -372 553
Planenligt restviirde vid drets slut 5217 13 969
Not 14 Pigdende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan - -
Laddstolpar 17 030 -
Redovisat viirde vid drets slut 17 030 -
Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Marknadsvdrde 2022-12-31 2021-12-31
Folksam kapitalforsikring 2 481 249 1 956 000 950 000
Skandia Framtid livférvaltning 2175370 300 000 -
2750 000 950 000
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Momsfodran 1511 7 495
Skattekontot 12 854 12 840
14 365 20335
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna

Gemensamhetsel
Rinteintikter
Fastighetsforsdkring
Telenor

Tele2

Home Solutions
Securitas
Férutbetald moms

Not 18 Kortfristiga placeringar

Skandia Framtid livforvaltning

Not 19 Kassa och bank

Féretagskonto Swedbank

Not 20 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid &rets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

intikter

Marknadsvdrde

lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 21 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum
Swedbank 2026-06-17
Swedbank 2025-12-22
Swedbank 2024-09-25
Stadshypotek 2023-03-30
Swedbank 2024-05-24
Swedbank 2023-09-25

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pé bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Rénta
2,29%
0,99%
0,96%
3,94%
2,94%
1,85%

12(14)
2022-12-31 2021-12-31
32 766 44 116
- 22914
61 681 59312
13751 13 751
10 924 10 606
- 1980
- 2036
1693 2268
120 815 156 983
2022-12-31 2021-12-31
- 800 000
- 800 000
2022-12-31 2021-12-31
3931 2435
3931 2 435
2022-12-31 2021-12-31
543 039 544 270
85 000 82 000
-67 904 -83 231
560 135 543 039
2022-12-31 2021-12-31
4 450 000 4 550 000
4 867 500 4977 500
1155897 1155897
354 764 646 164
577 290 577 290
4450 000 4 550 000
15855451 16 456 851
-601 400 -601 400
-1312 850 -1 604 250
13 941 201 14 251 201
15855451 16 456 851
-5014 764 -1 178 690
10 840 687 15278 161
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Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 601 400 601 400
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 4413 364 577 290
5014 764 1178 690
Not 23 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 224 570 247 401
Uttag under aret -33 363 -22 831
Vid arets slut 191 207 . 224570
Not 24 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens killskatt 2 989 2654
Upplupna arbetsgivaravgifter 4780 3593
Loneskatt 1467 2 854
Mottagna depositioner 4000 2 800
13 236 11 901
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Lén och arvoden 67 147 72 697
Semesterldneskuld och upplupna sociala avgifter 25 691 34105
Réntor 34 290 33 553
Forutbetalda avgifter/hyror 311 159 327 050
Borevision 12 200 11 000
El 22 539 22 883
Fjdrrvirme 71011 69 053
Renhéllning 4082 3273
Snordjning - 15563
Ovrigt, TREAB, P4t och bygg 28 162 29 094
576 281 618 271
Not 26 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 19 676 000 19 676 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 19 676 000 19 676 000

Eventualforpliktelser
Fora 2779 2692

I
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Herkules i Boden , org.nr. 798500-0384

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Herkules i
Boden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Herkules i Boden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sondawlh 330519

Digitalt signerad av

Véj/ o J o W %(; A’L, &l/{/L_.
Eeva-Riitta Salminen

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberdttelse verksamhet Maj 2022- - Maj 2023

Undertecknad har som vald revisor granskat féreningens verksamhet. Jag har vid granskningen féljt
upp de drenden styrelsen har och har haft pa sitt bord. Satillvida att de &r lagligt, i enlighet med
stadgarna och att besluten genomforts och rapporterats.

Jag har funnit:

Att lagkrav och stadgar uppfylits

Att det rader god ordning

Att beslut ar nedtecknade

Att rapportering av fattade beslut har skett.

Med detta som grund rekommenderar jag att styrelsen ma beviljas ansvarsfrihet fér de gdnga
verksamhetsaret.

Boden 20230509
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Lars Lundsten

Foreningens revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma, Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhillande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under &ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstémman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestar av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ér.

Noter

Noter gar in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de f6rtroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstdmman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgéng-
arna iir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsviirdet fordelas pé tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella rets avskrivning samt
foregdende &r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgingar #n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandias till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Léngfristiga skulder
I huvudsak de l4n som foreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foéreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering 4ret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhll. Av-
séittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterforing) frén
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett r
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsiittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgé
eller avstutas. Fondbehéllningen i drsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det séikerhet som limnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhdllna 14n.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, férvaltningen
och om anviindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



