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Fragelista - Fastighet

Séljare Fanny Iggstrom Skraddaregrand 8, 96173 BODEN
Robin Skoog Skraddaregrénd 8, 96173 BODEN
Objekt Tomtratten Boden Ornen 9 med adress Skraddaregrand 8, 961 73 Boden

Fragor att besvara om tomtréatten:

; Ry A0 2
1 a. Nar forvarvades tomtratten? ZOZ 0 } (y, 1 b. Né&rar byggnaden uppford? / /5 3 -
[l o
1c. Finns erforderliga bygglov? N 63 -

[] Siutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
[ Slutbevis finns (for bygglovsérenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

1d. Har energideklaration gjorts? Nar? BA 20t%

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
——
2b. Har du sjalv utfort eller Iatit utfora férbattringar och/eller reparationer pé fastigheten, och i sa fall nar?

BADRUM Ugpe 2012. SORUW UFPE ~VAQAAR 0ed GoLv 2020

kBiars VAUYAR PEH WELTACKNWHIMAT A, 2022,

KO pLYTIAT ocw RNORAD PLANVOSNING, 2024, VoALEn NERE, 2024
REL\Nvwer, 2021 |

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller

i andra delar av byggnaden? Nar?

DA, paon Liktn A AN inndpandd \ \Gllecen b 1020

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

I\M\m Av Lo ppen relinades 2072\,

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

~——
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saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av koparen.
Underskrift Séljare

Harmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick p4 omstéende sida.

Boden den 9 april 2024
Ort och datum
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Siéljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som
kréavs for att képaren ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsférsékring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det &r ocksa av stor vikt att
koparen da ténker pa att undersékningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for bedomningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar
om felet & maojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste
om ratten att beropa att képaren inte uppfylit sin undersékningsplikt. Det finns dock dven
andra situationer dér séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som kbparen borde ha upptéckt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna &r sadana att saljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhéllande.

Saljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
féorsummelse.

Det &r s&ledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsférsakring finns majlighet for séljaren att inom forsakringens ram

forsakring begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
erséttning for sddana fel, sékerstalls via forsakringen. Saljaransvarsférsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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