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Fragelista - bilaga till 6verlatelseavtalet

Objekt Bostadsratten till I1agenhet nrmmmed adress Ortenmyrvagen 18C, 961 51 BODEN, i
féreningen Brf Golfangen, 716415-7930

Fragor att besvara om bostadsratten:

1a. Nar forvarvades bostadsratten? O; , 9\0 (

1b. Vad &r lagenhetens boarea och eventuella biarea? ’716 k\)l\«//\&& e o

1c. Hur stor &r din manadsavgift till féreningen?

1d. Ar din lagenhet pantsatt? | sa fall till vilken kreditgivare?
J\(/m med c@ﬁm@\ Jd0m. 60@%/&7& 7(0« Agnovahey o /(oé

1e. Kéanner du till om féreningen har beslutat eller diskuterat nagon avgiftshdjning eller nagon :atgérd som kan
innebéra en/ygiftshijjning?
i
..................... ()
1f. Har dUwégra skulder till féreningen?
/ {
2, Har det under din boendetid utfd Us£rbattnngs- eller r paratlonsarbeten i lagenheten? | sa fall nar och vad?
& v Anougls A0

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i
Iégenhftjn'i? Nar?

4. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens el-, gas-, ventilation-,
Vatt%] eller avioppssystem? Nar?

J

5. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i varmeisolering i yttervagg, golv eller
tak? N7/
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Om eldstad finns i ldgenheten, har du observerat eller haft anledning att missténka sprickor i skorsten eller
eldstad n i lai;znheten7 Nar'7

/\“13 ..... e

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens maskinella utrustning
(spis/ k/l, frys, tvatt- och diskmaskin o. dyl.)? Nar?

Har du observerat eller haft anledning att misstdnka nagra andra brister eller fel i I1agenheten som kdparen
bor upwsas om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

e

Hur manga nycklar finns det totalt till lAgenheten?

Svarens innebérd Observera att det forhallande att en fradga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for

felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdnnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.
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Information om kdparens undersdkningsplikt m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dveriatelse av
bostadsratt

Kdparens
undersokningsplikt

Saljarens
skyldigheter och
betydelsen av att
bostadsrétten
dverlats i befintligt
skick

Bostadsrétten ska efter kdpet stdimma Sverens med vad som avtalats mellan képare och
séljare samt vad koparen har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadsréattens alder, pris,
skick och anvéndning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i k&plagen (eftersom en bostadsratt
&r i6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar hémtas ofta inspiration fran reglerna i
jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och
felansvar har prévats av domstol.

Kdparens undersdkning av bostadsratten méjliggérs i regel genom att en visning av hostaden
genomfdrs. Om kdparen fore sitt kép har genomfort en undersdkning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid undersdkningen. Om képaren
uppmarksammar nagot vid sin undersdkning, och inte sjélv kan dra nagon slutsats av detta,
maste k&paren ga vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin
undersdkningsplikt. Annorlunda beskrivet kan kdparen inte i efterhand aberopa nagot som ett
fel, om det kan konstateras att omsténdigheten hade upptackts om en sadan undersdkning
som varit pakallad hade genomforts.

Képaren bdr acksa tdnka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren borde
ha réknat med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens
vitvaror kan det vara nagot képaren bort rékna med, med hénsyn till dess alder och
beradknade livslangd.

Kdparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden
kring bostadsréttsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen ska genomféra stérre
renoveringar, hoja sina avgifter eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bér
darfor inga i kdparens undersdkning, liksom genomgang av stadgarna och senaste
arsredovisningen. '

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsréatten séljs i befintligt skick,
krévs att omstindigheten innebar att bostadsratten &r i vasentligt sdmre skick &n vad
kdparen med hansyn till alder, pris, anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan alltsa beskrivas som en form av
ansvarsbegransning for séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga férhallanden rérande bostadsrétten.
Aven om bostadsrétten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses vara felaktig om séljaren
fore képet har undanhéllit omsténdigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta sétt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att képaren brustit i sin
undersékningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pa fel som séljaren kanner till - eller misstinker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar séljaren for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
képarens skyldighet att undersdka visst férhallande minskas som féljd av en sadan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsférdelning som enligt lag géller mellan
képare och séljare. Emellertid rader avtalsfrinet i fragan om ansvarsférdelningen vilket innebér
att parterna kan avtala om en annan frdelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel
kan némnas nér en séljare friskriver sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nér en
dolda felfdrsakring tecknas for objektet.

92117250209 Sida3av3

HusmanHagberg Boden Tel 0921-17770 boden@husmanhagberg.se Org nr 559234-7123

Drottninggatan 16 G
961 35 Boden

https://www.husmanhagberg.se/fastighetsmaklare/boden/ Séte Boden



