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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Golfingen, 716415-7930 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sdte i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Ursprungligen har foreningen, som férdigstélldes ar 1991, bestatt av 23 lagenheter i kedjehus och 12 ligenheter i
flerfamiljshus. Féreningen ombildades ar 2008 i en frikdpsprocess. Efter frikdpsprocessen éterstod i foreningen,
7 lagenheter i kedjehusen och 12 ligenheter i flerfamiljshusen, med en yta av 1 674,4 n?’.

Golfingens Samfillighetsforening har utan kostnad overlatit kvartersgarden till bostadsrittsforeningen
Golfangen, fr.o.m. 2013-01-01.

Foreningens fastigheter dr beldgna i kv. Sévast 23:105 i Bodens kommun med adresserna Ortenmyrvégen 16-18
A-C for flerfamiljshusen och Ortenmyrvigen 2 A-B, 4 A, 10 B, 10 D, 12 C och 14 E for kedjehusen.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Samfillighetsféreningen Golfingen som bildades i samband med friképet, och som bostadsréttsféreningen
Golfingen dr delégare i, ansvarar for snordjning, kabel-TV, bilplatser och garage. Kostnaderna for detta fordelas
mellan bostadsrittsforeningen och samfillighetsféreningen.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kok 8 411,6
3 rum och kok 4 280,8
Kedjehus pa 151 kvm 2 302
Kedjehus pa 136 kvm 5 680
Bostéder 19 16744

Underhall
De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2013  Nya ridcken pd trappor och loftgédngar utbytta, virmeelement installerade i trapphus

2015  Nya forradsdorrar, trapphus ommalade

2016  Kvartersgérd och garage ommalade, mogelsanering i bilhall, nya hédngrdnnor och stuprér
2017  Ommalning av flerfamiljshus samt nya héngrannor/stuprdr, ny tvattmaskin i tvattstuga
2018 Ny trall loftgdng, monterat sndrasskydd, nya forrddsdorrar

2019  Renovering bilhall, nya ventilationsaggregat i 7 st. kedjehus

2020  Takbyte 2b och 10b, ny tvittmaskin och torktumlare

2021  Takbyte 12c¢, renovering relax/bastu i kvartersgard

2022  Renovering tvittstuga
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‘Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 4ret har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgéirder och investeringar:
- Renoverat hall och WC i kvartersgarden

- Bytt tak pa 4st kedjehus (24, 4A, 10D och 14E)

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-06-01. Vi besiktningen konstaterades att inga stérre
dtgirder utdver det som #r planerat i underhallsplanen behdver genomforas.

Foreningen har en digital underhéllsplan som uppdateras arligen. De ndrmsta dren planerar foreningen
underhallet enligt antagen underhéllsplan.

Det I6pande underhillet skots pa ett fortjénstfullt sitt av den vicevird som delas mellan bostadsréttsféreningen
och samfillighetsforeningen.

Viceviirdsuppdraget som delats mellan foreningen och Golfingens samf#llighetsfrening har avvecklats under
aret pga besparingsskal.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2023-01-01 med 5%. Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 677 ke/n?:
bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat om en hsjning av arsavgifterna med
7% fran 2024-01-01.

Arets avsittning till underhllsfond om 32 000 &verensstimmer med underhillsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Robert Andersson ordfdrande
David Sundstrém sekreterare
Greger Bromfalk ledamot
Stefan Kinnunen ledamot
Lars Granberg ledamot
Suppleanter

Annica Hannu

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden f6r Robert Andersson, Greger Bromfalk och Lars
Granberg.

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Robert Andersson, David Sundstrém, Greger Bromfalk och Stefan Kinnunen, tva i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Monika Astrom, Luled Revision AB.

Valberedning
Valberedning bestér av Susanne Andersson och Anders Nyberg, med Susanne Andersson som sammankallande.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-27. Vid stimman deltog 7 medlemmar. Inga motioner hade inkommit
till stimman.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Administration HSB Norr
Elhandel Bodens Energi
Elnét Bodens Energi

Kabel-TV och bredband  Sappa

Medlemsinformation

Under 4ret har 0 bostadsriitter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 25 (25) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i samma légenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1134 1083 1067 1052 1016
Resultat efter fin.poster i tkr -68 -47 9 -25 -17
Arsavgifter, kr/m2 uppliten med bostadsritt 677 637 628 619 601
Arsavgifter/totala rorelseintikter 1 % 100 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 268 292 285 249 277
Energikostnad, kr/m2 totalyta 93 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 4168 3627 3703 3388 2 621
Skuldsatining, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 4 168 - - - -
Genomsnittlig ranta 1an i % 2,3 1,5 1,4 1,4 1,6
Réntekénslighet i % 6,2 - - - -
Yttre underhéallsfond, kr/m2 totalyta 88 104 97 68 67
Soliditet i % 28 31,6 31,6 33,4 31,7
Sparande, kr/m2 totalyta 137 107 115 149 103

2023 rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhet mellan &ren inte dr mojlig,

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som &r baserad pd individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjinster som 4r obligatoriska och ingdr i bostadsréttsuppltelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppvéirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver dka for att ticka en réntedkning pd 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hansyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag = <5%, normal = 5-9%, hog =
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, maitligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1&gt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
ke/kvm.

Killa pa grénsvirden i energikostnad, riintekinslighet och sparande &r bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 6 978 270 kr. Under &ret har foreningen amorterat 95 524 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 73 ér.
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Foriandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  Kapitaltillskott  underhdllsfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 27 475 172 500 174 183 2579311 -47 420
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-27 -47 420 47 420
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -59 563 59 563
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 32 000 -32 000
Arets resultat -68 096
Vid drets slut 27 475 172 500 146 620 2559 454 -68 096

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat om 68 tkr for bokslutet 2023. Detta beror dels pa Skade réntekostnader
for 1an, dels pa att foreningen under arets gjort investeringar vilket resulterat i restvirdesavskrivning som bidragit
till det negativa resultatet.

Trots det negativa resultatet for &ret uppvisar kassaflodesanalysen ett positivt kassafldde om 221 tkr. Det beror
pé att amorteringarna &r ldgre 4n avskrivningarna samt att restviirdesavskrivningarna inte paverkar kassaflodet.
Fran 2024-01-01 har styrelsen beslutat att hoja drsavgifterna med 7% vilket kommer Ska foreningen
rorelseintikter framdver och séledes stirka kassaflodet.

Resultatdisposition

' Belopp
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2559 453
Arets resultat -68 096
Totalt att disponera 2 491 357
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 2 491 358

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1133790 1083 234
Ovriga rérelseintikter -7 1101
1133 783 1084 335
Rorelsekostnader
Drift 3 -448 311 -489 621
Underhall 4 -59 563 -36 476
Ovriga externa kostnader 5 -266 849 -271 817
Personalkostnader 6 -36 640 -53 089
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -193 144 -190 936
Ovriga rérelsekostnader 8 -44 411 -
-1 048918 -1041 939
Rérelseresultat 84 865 42 396
Finansiella poster
Riinteintéikter och liknande resultatposter 9 231 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -153 192 -89 825
-152 961 -89 816
Resultat efter finansiella poster -68 096 -47 420
Resultat fore skatt -68 096 -47 420
Arets resultat 11 -68 096 47 420
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,21 9219235 8502 813

Inventarier 13 17 500 25000
9236735 8527 813

Summa anliiggningstillgangar 9236 735 8527 813

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrékning HSB Norr ek for 239293 617 746

Ovriga fordringar 14 5965 5842

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 41712 41256

286 970 664 844

Kortfristiga placeringar 600 000 -

Summa omsiittningstillgingar 886 970 664 844

SUMMA TILLGANGAR 10 123 705 9 192 657
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27 475 27 475

Kapitaltillskott 172 500 172 500

Yttre underhallsfond 16 146 621 174 183

346 596 374 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 559453 2579311

Arets resultat -68 096 -47 420
2491357 2531 891

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 2 837953 2906 049

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,21 428 085 4001 848

428 085 4001 848

Kortfristiga skulder

Kassa och bank 89 -

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 6 550 185 2071 946

Leverantdrsskulder 73 326 22278

Aktuell skatteskuld 6 680 4 645

Ovriga skulder 19 120 1228

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 227 267 184 663
6 857 667 2284 760

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 123 705 9192 657
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 84 865 42396
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet - -
Avskrivningar 193 144 190 936
Restvirdesavskrivningar 44 411

322420 233332
Erhéllen rénta 232 9
Erlagd rénta -134 804 -89 830
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 187 848 143 511

- fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -579 -5217
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 76 192 7011
Kassaflode fran den lopande verksamheten 263 461 145 305
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgngar -946 477 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -946 477 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000 229 512
Amortering av laneskulder -95524 -355372
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 904 476 -125 860
Arets kassaflode 221 460 19 445
Likvida medel vid drets borjan 617 745 598 301
Likvida medel vid drets slut 839 205 617 746
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank -89 -
Avrikaing HSB Norr ek for 239294 617 746
Bunden placering, hégst 3 manader 600 000 -

839 205 617 746

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Neot1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa viisentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsritisforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&nen som har slutfdrfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

évriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhllas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt néir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/igh f5r 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. For
sméhus &r avgiften 9 287 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,75% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% pé
taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hiinforliga
till fastigheten. Efter avrikning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 158 470 kr

Yitre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma &r.



Bostadsriittsféreningen Golfingen 11(16)
716415-7930

Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalningar.

Not2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter® 1120356 1066 992
Intékter kabel-tv 12 384 12 384
Intékter pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter 1050 3858
1133790 1083 234

Avgadr
1133790 1083234

* 1 arsavgiften for flerfamiljshusen ingdr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme. Debitering av
Kabel TV tillkommer. Boende i flerfamiljshusen har egna separata avtal for el och bredband.

I &rsavgiften for kedjehusen ingdr arsavgifier bostadsritter. Debitering av Kabel TV tillkommer. Boende i
kedjehusen har egna separata avtal for viirme, vatten och avlopp, el och bredband.

Not 3 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 39910 46 371
Reparationer 54 095 97098
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 35169 34 630
Uppvirmning 80 879 74 248
Vatten 39 685 36 501
Forvaltningskostnader 64 252 73 744
Forsdkring 45032 43 795
Fastighetsskatt/avgift : 76 907 70 850
Kommunikation och media '
Kabel-TV 12 382 12 384
448 311 489 621
Not4 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - renovering kvartersgérden 59 563 -
Utfért underhall installationer - 36476
59 563 36 476
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsmaterial och -inventarier - 3797
Telefon och porto mm - 400
Kundforluster - 60
Risk- och bankkostnader 89 -
Andelar i samfillighet 266 760 267 560

266 849 271 817



Bostadsriittsforeningen Golfiingen
716415-7930

Not 6 Personalkostnader

12(16)

2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 7 000 14 000
Vicevird 18 000 24 000
Loner och Gvriga erséttningar 2 880 2 880
Sociala kostnader 8 760 12209
36 640 53 089
Medelantal anstillda 0
Vicevird har varit Robert Andersson
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 185 644 183 436
Inventarier 7 500 7500
193 144 190 936
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 44 411 -
44 411 -
Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rénteintskter 231 9
Summa 231 9
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1dn 153 192 89 765
Ovriga finansiella kostnader - 60
Summa 153 192 89 825
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -68 096 -47 420
Reservering till yttre underhallsfond -32 000 -49 000
Ianspraktagande av yttre underhélisfond 59 563 36 477
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall ~40 533 -59 943

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffiningsvirden:
- Vid &rets borjan 9941 624 9941 624
- Mark 1069 286 1 069 286
- Arets anskaffning - fasad kvartersgirden 117 500 -
- Arets anskaffning - tak 828 977 -
- Arets utrangeringar - fasad -23 809 -
- Arets utrangeringar - tak -83246 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 11 850332 11010910
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
- Vid érets borjan -2 508 097 -2 324 661
- Arets utrangering - fasad 11938 -
- Arets utrangering - tak 50 706 -
- Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -185 644 -183 436
Summa ackumulerade avskrivningar -2 631 097 -2 508 097
Redovisat viirde vid drets slut 9219235 8502 813
Taxeringsvirde byggnader (vérdeér 1992): 10 810 000 10 114 000
Taxeringsvirde mark: 2 341 000 2211000
Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 67 495 67 495
Arets utrangering - akgrisklippare -29 995 -
Summa ackumulerade anskaffningsviirden 37500 67 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -42 495 -34 995
Arets utrangering - akgrisklippare 29 995 -
Avrets avskrivningar enligt plan p4 anskaffningsvirdet -7 500 -7 500
Summa ackumulerade avskrivningar -20 000 -42 495
Planenligt restviirde vid arets slut 17 500 25 000
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5965 5842

5965 5842

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intfikter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsikring 41712 41256

41712 41 256
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Not 16 Fond for yttre underhall

. 2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid rets borjan 174 183 161 659
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 32 000 49 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -59 562 -36 476
Fondbehillning vid arets slut 146 621 174 183
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 3,96% 439 425 447930
Stadshypotek 2024-09-30 1,26% 1 505 052 1533273
Stadshypotek 2024-09-30 1,26% 1579 485 1609 101
Stadshypotek 2024-10-30 1,26% 500 000 500 000
Stadshypotek 2023-09-01 5,04% 1315598 1 340 264
Stadshypotek 2023-04-30 1,34% - 643 226
Stadshypotek 2024-01-28 5,04% 1638 710 -
Totala skulder pé bokslutsdagen 6978 270 6073 794
Nista &rs amortering -147 974 -125 860
Amorteringar inom 2 - 3 ar berdknas uppga till -591 896 -503 440
Om fem &r bertiknas nuvarande skulder uppga till 6238 400 5444 494
Totala skulder pé bokslutsdagen 6978 270 6 073 794
Avgar kortfristig del -6 550 185 -2 071 946
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 428 085 4 001 848
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rikenskapsars berdknade amorteringar 147 974 125 860
Lan att omf6rhandla nésta rikenskapsar 6402211 1 946 086
6550 185 2 071 946
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt - 600
Upplupna arbetsgivaravgifter - 628
Ovriga kortfristiga skulder 120 -
120 1228
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Lén 7 000 -
Sociala avgifter 2199 -
Riéntor 20156 1768
Forutbetalda avgifter/hyror 100 926 89 664
Beriknat arvode revision 9500 9500
El 3982 4069
Fjdrrvirme 10 810 9876
Samfillighetsavgift 66 690 66 690
Kabel TV 3096 3096
Ovrigt - UHplan dec 2023, Arslikviditetsbudget 2023 2908 -

227 267 184 663
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Not 21 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dérmed jamforliga siikerheter som stillts for egna skulder

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser

15(16)
2023-12-31 2022-12-31
16 070 446 16 070 446
16 070 446 16 070 446
Inga Inga
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Arsredovisning

- En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att uppriitta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger férvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hand-
elser under och efter rikenskapséret ska framgs, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas,

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rékenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och didirmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat frén tidigare &r.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller, Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stir det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har nagon personal an-
stilld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom f6reningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgéngar 4n anliggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&8n som fdreningen ska betala pa lingre——---—-—--
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sasom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslén som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gérs arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansriikningen. Anvéndningen (aterforing) frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta #r endast
négot bokféringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna &terfora det ett ar
da man gbr underhall och pa sé sitt jimna ut resultatet,

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats f6r erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvéndande av §verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Golfiingen i Boden
Org.nr 716415-7930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsréttsforeningen Golfingen i Boden for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Golfingen i Bodens finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Bostadsréttsforeningen Golfédngen i Boden enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av freningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats:

http://www .revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Golfingen i Boden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Bostadsrittsforeningen Golfiingen i
Boden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p
Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.



Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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