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Bostadsrattsforeningen Tegelbruket Narlunda 1

ARSREDOVISNING

2023




DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féoreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
fjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som éigs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetséigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stdtta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tegelbruket Nérlunda 1, org.nr 769637-3971, har uppréttat
arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Brf Tegelbruket Narlunda 1 bildades 3 april 2019 och r ett privatbostadsforetag. I januari 2020
forvirvade foreningen fastigheten Helsingborg Nérlunda Vistra 32, inklusive marken, av
Helsingborgshem och har dérefter upplatit 32 bostadsrittsldgenheter med inflyttning 16 januari och
23 januari 2020. Foreningen har sitt site i Helsingborg och fastigheten 4r geografiskt belégen i
Helsingborg med adress: Nérlundavigen 10.

I foreningen upplater man 32 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 2 365 kvm. I foreningen finns
#ven 23 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 4 st
3 rum & kok, 28 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar. Forsakringen inkluderar
bostadsrittsforsikring for medlemmarna.

Foreningen ingar i Nirlunda Vistra avlopps samfillighetsforening.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesikining utford av HSB Skéne i juni 2023, Féreningen har en uppdaterad underhdlls- och

investeringsplan via HSB Skane.

Under aret har f5ljande underhallsatgérder utforts:

- Gemensam tridgardsdag med pafyllning av jord i rabatter

- Utredning av ansvar for vattenintringning vid tva stélle i fasaden. Felanmélan formulerad och
inlimnad med hjilp av HSB.

Foér de ndrmsta tio aren planeras OVK samt takbyte.
Ekonomi

Arets resultat blev 178 176 kr. Den 31 december 2023 hade foreningen 1 023 286 kr i likvida medel.
Den 1 januari 2024 hgjdes arsavgifterna med 5%.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stélining

Medlemsinformation
Under 4ret har en bostadsriitt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 48. Ordinarie foreningsstdmma holls 1 juni 2023.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansittning:
Ledaméter:

Kristine Norman

Azizullah Abbasi

Jessica Brdar

Linda Nguyen

Mina Talaat Am Zaky

Auktoriserad revisor har varit Per Jacobsson fran KPMG.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1887 1734 1695 1603
Arets resultat, tkr 178 101 182 274
Resultat efter disposition-av underhall, tkr 19 99 87 156
Soliditet ( %) 64 64 63 63
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 764 701 687 687
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 93 - - -
Energikostnad el,varme, VA, kr/kvm 167 - - -
Skuldsattning, krikvm 10028 10 188 10 348 10 508
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, krlkvm 10 028 10 188 10 348 10 508
Réantekanslighet % 13 - - -
Sparande, kr/lkvm 241 - - -
Overlatelsevarde | genomsnitt, ki/kvm - 25019 26 622 21 879

Frén och med 2023 har flerdrséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Nyckeltalen beréknas pa totalytan som #r 2 365 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
1 arsavgiften ingar inte hushéllsel.

Nyckeltalet sparande avser &rets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd som
inte #r en del av den normala verksamheten.

Rintekiinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hjas om réntan pé de riintebérande
skulderna héjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr

fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Under aret har en dverlitelse skett (enligt inflyttningsdatum) och da redovisas inget vérde.
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Férédndring av eget kapital

Medlems Fond yitre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 42 065 000 214 958 241 104 100 562
Disposition enligt stammobeslut 100 562 -100 562
Fran fond for yttre underhall -39 255 39 255
Till fond for yttre underhall 198 000 -198 000
Arets resultat 178 176
Vid arets slut 42 065 000 373703 182 921 178 176

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Balanserat resultat 182 921
Arets resultat 178 176
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 361 097

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

b
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01-~ 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 1887 284 1734 484
Ovriga rérelseintakter 3 52 448 11 467
Summa rérelseintékter 1939 732 1745 951
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -705 790 -864 497
Ovriga externa kostnader 5 -117 108 -100 371
Personalkostnader och arvoden 6 -60 685 -40 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 820 -386 820
Summa réreisekostnader -1 270 403 -1 391 957
Rorelseresultat 669 329 353 994
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 361 1741
Réantekostnader och liknande resultatposter -508 514 -255 173
Summa finansiella poster -491 153 -253 432
Resultat efter finansiella poster 178 176 100 562
Resultat fore skatt 178 176 100 562

Arets resultat 178 176 100 562
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar 7

Byggnader och mark 65 747 646 66 127 106
Inventarier, verktyg och installationer 12170 19 629
Summa materiella anldggningstillgangar 65 759 816 66 146 635
Summa anldggningstillgangar 65 759 816 66 146 635

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 004 29 910
Summa kortfristiga fordringar 34 004 29 910
Kassa och bank 8 1023 286 823 805
Summa omsittningstillgangar 1 057 290 853 715

SUMMA TILLGANGAR 66 817 106 67 000 350
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 42 065 000 42 065 000
Fond for yttre underhall 373703 214 958
Summa bundet eget kapital 42 438703 42 279 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 182 921 241 104
Arets resultat 178 176 100 562
Summa fritt eget kapital 361 097 341 666
Summa eget kapital 42 799 800 42 621 624
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 9,10 19 448 100 15810784
Summa langfristiga skulder 19 448 100 15 810 784
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 9,10 4268 076 8 283 848
Leverantorsskulder 74 898 56 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 226 232 227 630
Summa kortfristiga skulder 4 569 206 8 567 942

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 817 106 67 000 350
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 178 176 100 562
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 386 820 386 820

564 996 487 382

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 564 996 487 382
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -4 094 3292
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 17 035 -28 810
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5§77 937 461 864
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -378 456 -378 456
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -378 456 -378 456
Arets kassafléde 199 481 83 408
Likvida medel vid arets borjan 823 805 740 397
Likvida medel vid arets slut 1023 286 823 805
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rénta -508 514 -2565 173
Erhallen ranta 17 361 1741
Summa -491 153 -253 432
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 |
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjért Sver tillgdngens berdknande livslingd.

Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstiligangar Typ av plan Antal &r
-Byggnader Rak 120
-Omttillbyggnad Rak 10
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhélisplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intéikter som inte kan hénforas till

fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 806 384 1657 344
Hyror 80 900 77 140
Summa 1887 284 1734484
I arsavgifterna ingar véirme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 10512 6 851
Ovriga intakter 41 936 4 616
Summa 52 448 11 467
I &vriga intékter ingar frimst utbetalning av elstdd fran Skatteverket med 33 149 kr.
Not 4 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi (el och uppvarmning) 296 647 341 582
Vatten 97 555 113 266
Renhélining 71277 67 159
Fastighetsservice 136 615 136 501
Forsakring 29910 28 472
Kommunikation 3 351 3 957
Loépande underhall 31180 57 503
Planerat underhall 39 255 116 057
Summa 705 790 864 497
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arvode revisorer 23 500 16 250
Forvaltningskostnader 85 089 81 808
Medlemsverksamhet 8519 2313
Summa 117 108 100 371

Férvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk férvaltning, kreditupplysningar, diverse ink&p,

kostnader for stimma och dvriga administrativa tjdnster.
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Not 6

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 48 000 32 000
Sociala avgifter 12 685 8 269
Summa 60 685 40 269

Arvode till styrelsen betalas ut en géng per &r. Senaste utbetalning #r gjord i juni 2023. Ingen
reservation &r gjord i bokslutet fér perioden juli - december 2023,

Not 7 Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 44 903 911 44 903 911
Utgéende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 44 903 911 44 903 911
Ing&ende ackumulerad avskrivningar -1 132 069 -752 609
Arets avskrivningar -379 461 -379 460
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 511 530 -1 132 069
Ingéende anskaffningsvérde mark 22 355 265 22 355 264
Utgaende redovisat véirde byggnader och mark 65 747 646 66 127 106
Férdelning:
Byggnad 43 392 382 43771 842
Mark 22 355 264 22 355 264

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 120 &r.

Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 36 799 36 799
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36 799 36 799
Ing&ende ackumlerade avskrivningar -17 270 -9 910
Arets avskrivningar -7 359 -7 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 629 -17 270
Utgaende redovisat virde 12170 19 529

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 47 000 000 9400 000 56 400 000
Summa 47 000 000 9 400 000 56 400 000

3
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Not 8 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1023 286 823 805
Summa 1023 286 823 805
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning réanta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,49 % 2024-01-28  2024-01-28 3 952 696 -
SEB 365%  2026-01-28  2026-01-28 3952696 8 031 544
SEB 1,17%  2025-01-28  2025-01-28 7 905 392 8 031 544
SEB 1,60%  2028-01-28  2028-01-28 7 905 392 8 031 544
Summa 23 716 176 24 094 632
varav kortfristig del 4 268 076 8 283 848
varav langfristig del 19 448 100 15810 784

Beréknad amortering for nésta 4r samt [&n som ska séttas om nista rikenskapsar #r att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga
till 21 823 896 kr om fem &r. Eventuella nya 1an for finansiering av underhall/investeringar #r ej

medriknade.

Not 10 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 25 230 000 25 230 000
Stiéllda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 25 230 000 25 230 000
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Underskrifter

Helsingborg 2024-05- O (-
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Kristine Norman Mina Talaat Am Zaky AZizu Iah Abbasi
ordférande

au/b i r/ dr( /Z,/é%
Jessica Brdar Linda Nguyen

Min revisionsberéttelsen har lamnats 2024- /5~ /3

Helsingborg,
KPMG AB A
/’r /’ ) i
P /'/ Cibl— éﬁt}ek,v
” /
/
Per Jacobsson

auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Tegelbruket Narlunda 1, org. nr 769637-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket Narlunda 1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen Tegelbruket
Nérlunda 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikiming samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intiikter minus kostna-
der ir lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrétisforening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
s att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar darets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tllgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgingar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, (ill exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerédrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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