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Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Backsippan i Astorp fir hiirmed avge arsredovisning for
ridkenskapsaret 2022. '

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
ddarmed en dkta bostadsrittsférening. Bostadsréttsforeningen registrerades 2016-03-07.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-30 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-10-17. Antagen budget for det kommande verksamhetsiret ir
faststilld sa att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 134 484 kr. Foreningens resultat exklusive avskrivningar
dr en vinst om 965 101 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Backsippan 14 och 15 i Astorps Kommun. P4 fastigheterna finns 2
byggnader med 62 ldgenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna #r uppforda 2017.
Fastigheternas adress 4r Storgatan 39 och 41 i Astorp.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade 1 Lansforsdkringar. Hemforsdkring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning

2 rum och kok: 14 st
3 rum och kok: 48 st
Totalt: 62 bostider

Lokaler: 1 st
Parkeringsplatser:46 st
MC-plats: 1 st
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Total tomtarea 4 451 m?
Total bostadsarea 4

228 m? Total lokalarea
63 m?

Arets taxeringsvirde 71 440 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 54 510 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors
l1opande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av normala
forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhéil

for 178 523 kr.

Underhallsplan: En underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall

tidsméssigt och kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa
det belopp som arligen ska reserveras/avsittas til underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar

normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den
eller Arsintervalls beréiknade
underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett
belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra

eviga kostnaden, dels som ett specifikt &rs

bostadsrittsféreningar.

Foreningen har uppréttat underhéllsplan som loper pa 30 ar och startar
01-01-2020. Avsittning till underhallsfond regleras i féreningens stadgar
och i den ekonomiska planen. Avséttning for 2022 har skett med 228 000

kr vilket innebdr 54 kr/m? (BOA).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 3610
Resultat efter finansiella poster -169
Arets resultat -169
Balansomslutning 136 644
Soliditet (%) 55,7
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 716
Riénta, kr/m? 296
Lan, kr/m? 14 064

2021
3423
125
125
137 137
55,7
679
250

14 193

Nyckeltalen &r berdknade utifran bostadsarean om 4 228 m?,

2020
3097
-417
417
137 520
55,5
665
285

14 341

2019
3107
-374
-374
138 498
55,4
639
256

14 489
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2018
2965
-176
-176
139 427
55,3
625
261

14 637
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Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 77 490 000
Okning av underhallsfond
Minskning av
underhéllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 77 490 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Underhalls-
fond

768 026
228 160

-137 434

858 752

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
fond
arets forlust

behandlas sé att
aterforing underhélisfond
avsittning underhallsfond
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat
-2 056 202
-228 160

137 434

124 764

-2 022 164

-2 022 164
0

-169 383
-2 191 547

0

-228 160
-1 963 387
-2 191 547

Arets

resultat

124 764

-124 764
-169 383
-169 383

3(11)

Totalt

76 326 588
0

0
0

-169 383
76 157 205

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivaingar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2022-01-01
-2022-12-31

3610263
3610263

-1 176 322
-139 241
79 894

-1 134 484
-2 529 941
1 080 322

575

-1 250 280
-1 249 705
-169 383

-169 383

-169 383
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2021-01-01
-2021-12-31

3422912
3422912

-928 492
-131 508
-52 745
-1126 550
-2 239 295
1183 617

0

-1 058 853
-1 058 853
124 764

124 764

124 764
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

133767 250
32 066
133 799 316

133 799 316

127 167

0
187 225
314 392

2 530 457
2 530 457
2 844 849

136 644 165
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2021-12-31

134 893 800
0
134 893 800

134 893 800

89 171
129

178 673
267 973

1975185
1975 185
2243 158

137 136 958

>
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2022-12-31

77 490 000
858 752
78 348 752

-2 022 164

-169 383
-2 191 547
76 157 205

29 145 274
29145274

30 317 344
399 634

0

624 708
31 341 686

136 644 165
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2021-12-31

77 490 000
768 026
78 258 026

-2 056 203

124 764
-1 931 439
76 326 587

59 384 480
59 384 480

625 104
286 502
4021
510 264
1425 891

137 136 958
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier och verktyg

Not Stillda panter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Debiterade vattenavgifter

Debiterade uppvarmningsavgifter

Parkeringsplatser
Ovriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Garantibesiktingar / Huskroppar
Ventilation
Dérrar

Hissar
Porttelefon
Brandskydd
Elsystem
Tradgard
Solceller

Larm & Sékerhet
Elektricitet
Fjdrrvirme
Vatten
Sophantering

120 ar
5ar

2022-12-31

76 770 000
76 770 000

2022

3027015
173 408
226 027
157 530

26283

3610263

2022

-51 998
-45 673
-24 099
-5 004
-2 344
-1592
-2 038
-122 446
-5 875
-29 176
-141 237
-216 459
-166 097
-62 400

2021-12-31

76 770 000
76 770 000

2021

2 869 920
169 054
275956
179 950
-71 967

3422913

2021

-12 144
-23 231
-3524
-9 266
-48 530
0

-12 225
-28 514
0
-11793
-97 377
-250 123
-181 248
-81 247
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Fastighetsforsikringar -43 081 -40 930
Bredband / Kabel-TV -40 090 -50 847
Stadning -55125 -81 188
Forbrukningsvaror och material -2918 -1488
Teknisk forvaltning -158 671 -132 252
Omféring underhéllsfond 0 137 434

-1 176 323 -928 493

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Forvaltningsarvode Ekonomi -88 600 -99 546
Ersittningar till revisor -41 144 -20 000
Bankavgifter -3515 -2 240
Arsstimma -3 800 -4 925
Gérdshuset -818 0
Ovriga extrena kostnader -1364 -4 797
-139241 -131 508
Not S Styrelsearvoden

2022 2021

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvoden -60 000 -39 000
Sociala kostnader -13 126 -9708
Ovriga styrelsekostnader -6 768 -4 037
Totala loner, andra ersiittningar samt sociala kostnader -79 894 -52 745

Not 6 Rénteintiikter och rintekostnader

2022 2021
Rénteintékter 575 0
Réntekostnader fastighetslan : -1250 280 -1 057 460
Ovriga réntekostnader 0 -1393
-1 249 705 -1 058 853

¥
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier och verktyg
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Kallvatten

Varmvatten

Fjarrviirme

Amortering fastighetslan

Larm & Sékerhet

Forutbetalda serviceavtal - hissar

2022-12-31

135186 000
135 186 000

-4 506 200
-1 126 550
-5 632750

129 553 250

4214 000

4214000

2022-12-31

40 000
40 000

7934
-7 934

32 066

2022-12-31

46 443
15479
6562
29 672
78 138
0
10931
187225
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2021-12-31

135 186 000
135 186 000

-3 379 650
-1 126 550
-4 506 200

130 679 800

4214 000

4214 000

2021-12-31

2021-12-31

43 081
14918
6 813
29 850
78 138
5873

0

178 673

3ol

\
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Not 10 Fastighetslin
2022-12-31
Léangfristiga skulder -29 145274
Kortfristiga skulder, forfaller inom 12 manader -30317 344
-59 462 618

10 (11)

2021-12-31

-59 384 480
-625 104
-60 009 584

Ett fastighetsldn om 30 317 344:- & romforhandlat och lades om i januari 2023. Det 4 rdd rmedklassat

som kortfristigt per 2022-12-31,

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Ré ntekostnader -232791
Revisionskostnader -20 000
Sté dning 0
Elektricitet -19 693
Styrelsearvoden 0
Ekonomisk forvaltning 0
Skulder till medlemmar -32 680
A rsavgiftejanuari 2023 -319 544
-624 708

2021-12-31

-132771
-25 000
-6813
-13 532
-48 708
-5 000
-43 267
-235173
-510 264

Undertecknade forsi krarhd rmedatt drsredovisningen har uppr ttatsi enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilld mpatsoch att 14 mnadeuppgifter

std mmermed faktiska forhallanden.

Asorp )093 -05~19

S Svensson Anna Fréjdh
Ordférande Sekreterate
- 1
% M\ Dy Stk
Klas Harder Dennis Svird
Ledamot Ledamot
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Revisorspateckning

M
Wrevisionsberéittelse har limnats 073 —0S —\&A

aker Tilly Helsingborg

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Backsippan i Astorp
Org.nr. 769631-8166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfreningen Backsippan i Astorp for ér
2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig fr att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund {6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar 1ampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Bostadsrittsforeningen Backsippan i Astorp for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

'
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen.
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Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



