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Arsredovisning
HSB Bostadsrittsforening

Seglaren 1 Goteborg
Org.nr 757202-6941

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 1 juli 2020- 30 juni 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Foreningens indamal

Foreningen som &r ett privatbostadsforetag har till indamal att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Brf. Seglaren har
sitt séte 1 Goteborg. V

Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1969-02-03.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-10-08 hos Bolagsverket

Fakta om vara fastigheter:

Fastighetsbeteckning Seglaregatan nr Kommun
Majorna 146:29 17-23 Goteborg
Majorna 146:30 35 Goteborg
Majora 146:31 4-10 Goteborg
Majorna 146:32 16-28 Géteborg
Majorna 146:28 Parkering bakom SG 17 Goteborg
Majoma 146:27 Vigen mellan husen Goteborg

Fastigheterna innehas med tomtritt och arrenderas av Géteborgs Stad. Nuvarande
tomtréttsavgifter géller fram till 2022-10-31.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade via Lansforsakringar. o
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Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning ir fjarrvirme. P4 Seglaregatan 35 tervinns virme genom sk FX-
ventilation

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1973 - 1974 och bestér av 5 flerbostadshus. Fastigheternas virdear
ar 1974.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 33 466 kvadratmeter, varav 26 566
kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 6 900 kvadratmeter utgor lokalyta (i lokalytan ingér
garagen).

Taxeringsvirde
Fastigheternas taxeringsvérde dr 686 200 000 kronor
Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 415 ldgenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresritt. 1
byggnaderna finns dven 365 stycken garageplatser.

Parkeringsplatser utomhus

8 st av foreningens parkeringsplatser ar vardagar upplatna for korttidsparkering for Forskolan.
Ovriga platser ir betalplatser och nagra hyrs ut till foreningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
78 st 1 rok
213 st 2 rok
82 st 3 rok
42 st 4 rok

11lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Goteborgs Stad, Forskola 964 kvm
Agera fastighetsforvaltning 54 kvm
Blyckerts maleri AB 55 kvm

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. I fastigheten finns
dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsutrymmen

Seglaresalen

Motionslokal

Géstldagenheter 2 st

Hobbyrum

Bastu

Lokal for entreprenérer (tidigare Majornas Kapell)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2014 och stricker sig fram till 2044.
Underhallsplanen ér ett levande dokument som uppdateras arligen. Féreningens
underhallsbehov speglar fastigheternas élder.

Akuta fonsterbyten 2017-2020 |Sker 16pande

FX-installation for atervinning av virme 2020 Testinstallation pa SG 35 blev klar i

fran ventilationen. november 2020. Besparing till april
2021 ca 252 000 kr.

Tak SG 23 2020 Tak bytt hosten 2020

Loftgédngsdorrar 2020/21 Byte av samtliga 263 loftgdngsddrrar
blev klart i februari 2021

Solceller pé taken 2021 Skjuts upp tills det &r dags att byta
taken.

Atervinningsrum 2020 Ommalning av samtliga
Atervinningsrum &r utford.

Viarmesystem 2020-22 Optimering av virmesystemet sker
efter FX-installationerna.

Stammarna — vertikala 2021 Fortsatt utredning under 2021-2022.

Enkdt status kok- och badrum 2021 Denna enkdt avsig att inventera
status pd kok och badrum infor
stamrenovering/byte.

Fastighetsboxar 2020 Fastighetsboxar har installerats i hus
med loftgangar.

Torkskap SG 10 2021 Vid byte av torkskép installerades tre

skap med varmepumpar som skall
Spara energi.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen var vid drets slut 514 st, foregdende &r 515 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 45 st. dverlatits under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Michael Busck Ordf6rande

Lena Lundin Vice ordforande

Jessica Johansson Sekreterare

Lasse Stenman Ekonomi

Gun Nielsen Ledamot

Jennifer Persson Ledamot

Maria Lind Ledamot

Jonas Adamsson Ledamot utsedd av HSB.

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:

Jessica Johansson, Lena Lundin och Michael Busck. Kicki Oschlak och Rikard Bonthron har
pa egen begéran avgétt under aret. Magnus Lofling HSB-ledamot byttes ut av HSB i juni
2021.

Styrelsen har under aret avhallit 17 st protokollférda sammantriden.
Firmatecknare

Michael Busck, Lena Lundin, Jennifer Persson och Lasse Stenman att tva i forening teckna
firman. :

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representanter i HSB-foreningens fullméktige har varit Jennifer Persson och
Lena Lundin.

Revisorer

Emil Persson BoRevision utsedd av HSB
Michael Riley Ordinarie intern
Valberedning

Daniel Vallof Sammankallande

Kajsa Kristiansson

Tove Andersson

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-11-26 via postrdstning pga Covid 19.
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Extra foreningsstimma holls 2020-09-09. P4 stdimman behandlades frigan om installation av
fastighetsboxar i entréhallar pa SG 4, 10, 17-23 samt férsta vaningen pi SG 35.

Under rakenskapséret hojdes drsavgiften med 6 %. Efter rikenskapsarets utgéng hojdes
avgifterna med 10 % den 2021-07-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till 910 kr/m®.

FLERARSOVERSIKT

20/21 19/20 18/19 17/18 16/17
Netto omséttning i tkr 26 739 24 690 23770 21767 21658
Resultat efter finansiella
poster i tkr 342 -493 -13 359 -1343 528
Balansomslutning i tkr 85684 73 535 62182 73220 81402
Fond for yttre underhall tkr 2949 2 883 2 883 14 920 16 004
Soliditet i % 14 17 33 31
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 827 780 758 715 715
Léan kr/kvm bostadsrittsyta 2 005 1695 1590 1643 1856
Avsittning UH-fond kr/kvm total yta 134 137 158 111 111
Kostnad underhall, reparationer kr/kvm total yta 227 226 607 221 138
Investeringar kr/kvm total yta 338 425 - - -
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 26 566 kvm bostider och 6 900 kvm lokaler.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Fordndring  Belopp vid
arets ingdng  foregdende under dret ¥  drets utging
ars resultat
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5289351 0 0 5289 351
Upplatelseavgifter 516 199 0 0 516 199
Fond for yttre underhall 2 883 415 0 65 235 2 948 650
S:a bundet eget kapital 8 688 965 0 65 235 8754 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1979 194 -492 935 -65 235 1421024
Arets resultat -492 935 492 935 341 616 341 616
S:a ansamlad vins t/forlust 1486 259 0 276 381 1762 640
S:a eget kapital 10 175 224 0 341616 10 516 840

*under dret har avsittning till underhallsfond gjorts med 4 500 000 kr samt disposition ur med

4 434 765 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Stdmman har att ta stallning till hela det fria kapitalet

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserad vinst 1421024
Arets resultat 341 616
Totalt till forfogande 1762 640

Styrelsen foreslar foljande disposition
Att till balanserat resultat fora 1762 640

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgdng framgér av efterfoljande resultat och balansrakning.

Ovrig information framgér av bifogad verksamhetsberittelse. &
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HSB Brf Seglaren i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrdkning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 26 739 214 24 689 625
Ovriga rorelseintakter Not 2 298 518 356733
Summa rorelseintakter 27 037 731 25 046 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 654 374 -14 663 920
Underhdliskostnader Not 4 -4 434 765 -4 599 404
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 047 001 -1 042 056
Personalkostnader Not 6 -431 359 -446 421
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -4 229 077 -4 053 319
Summa rorelsekostnader -25796 576 -24 805120
Rorelseresultat 1 241 155 241 238
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 1629 2836
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -901 169 -737 009
Summa finansiella poster -899 540 =734 173
Arets resultat Not 10 341 616 -492 935
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Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 71 200 670 64 074 612

Inventarier Not 12 312 336 371971

Pagdende nyanldggningar och férskott Not 13 47 354 0
71 560 359 64 446 583

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 71 560 859 64 447 083

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 96 502 13 255

Ovriga fordringar Not 16 12 009 986 7 289 544

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 004 995 1772 807
14 111 483 9 075 607

Kassa och bank 11 680 11 653

Summa omsattningstillgdngar 14 123 163 9 087 259

Summa tillgéngar 85 684 022 73 534 342

&
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HSB Brf Seglaren i Géteborg

Balansrakning 2021-06-30  2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5805 550 5 805 550

Underhalisfond 2 948 650 2 883 415
8 754 200 8 688 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1421 024 1979 194

Arets resultat 341 616 -492 935
1762 640 1 486 259

Summa eget kapital 10 516 840 10 175 224

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 45 053 603 55 469 331

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 043 186 1 256 684

Leverantdrsskulder 3018 567 1 965 606

Skatteskulder 66 413 70 584

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1 050 480 770 839

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 3934 933 3 826 074

30 113 579 7 889 787
Summa skulder 75 167 182 63 359 118
Summa Eget kapital och skulder 85 684 022 73 534 342
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HSB Brf Seglaren i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p8 komponenternas respektive virde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 3,60%
Lokalanpassning 10,00%
Markanlaggning 2,50%
Inventarier 20,00%
Intédktsredovisning

Intakter har redovisats till vad foreningen har fétt eller beraknats f3. Det innebér att foreningen redovisar intikter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspraktagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att séttas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 15 669 531 kr (15 669 531 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. e

11
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HSB Brf Seglaren i Géteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 21 960 120 20 715 806
Hyror 2 613 264 2 515 860
Elintakter 991 572 323 744
Ovriga intakter 1174 258 1134215
26 739 214 24 689 625
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 298 518 356 733
Varav forsékringsersattning 251 876 174 299
Varav erhdlina bidrag 0 94 725
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 950 999 1 880 994
Reparationer 3171762 2 949 550
El 1 389 398 1 056 750
Uppvarmning 2 699 533 2473 184
Vatten 747 904 651 453
Sophé@mtning 499 398 499 358
Ovriga avgifter 1581 148 1260 298
Forvaltningsarvoden 1 536 437 1 563 962
Tomtrattsavgald 1432 704 1432 704
Ovriga driftskostnader 645 091 895 668
15 654 374 14 663 920
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 626 268 1 208 950
WS 1902 357 606 838
El och tele 140 120 138 126
Byggnad utvandigt 1492 640 2 094 394
Markytor 17 216 0
Utrustning 256 164 551 095
4 434 765 4 599 404
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 897 485 885 035
Medlemsavgifter 133 800 132 150
Ovriga externa kostnader 15 716 24 871
1047 001 1 042 056
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 250 000 250 040
Sammantradesersattningar 62 500 47 000
Revisorsarvode 25 000 25000
Valberedning 6 000 16 000
Loner och andra ersattningar 6 400 14 400
Sociala kostnader 76 225 93 981
Kurser och konferenser 5234 0
431 359 446 421
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3971899 3796 144
Markanlaggningar 197 543 197 543
Inventarier 59 635 59 632
4 229 077 4 053 319
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1629 2 836
1629 2 836
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 708 029 692 909
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 585
Ovriga finansiella kostnader 193 140 43 515
901 169 737 009
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 341 616 -492 935
Avsattning till underhélisfond -4 500 000 -4 600 000
Disposition ur underhalisfond 4 434 765 4 599 404
Resultat efter underhdlispaverkan 276 381 -493 531

12
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HSB Brf Seglaren i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 97 544 536 83 323 242
Arets investeringar 11 295 500 14 221 29
Arets utrangering -650 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 190 036 97 544 536
Ingdende ackumulerade avskrivningar -39 988 823 -36 192 679
Arets avskrivningar -3 971 899 -3 796 144
Arets utrangering 650 000 0
Utgdende avskrivningar -43 310 722 -39 988 823
Bokfort varde byggnader 64 879 314 57 555 713
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7901 700 7 901 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7901 700 7 901 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 382 801 -1 185 258
Arets avskrivningar -197 543 -197 543
Utgdende avskrivningar -1 580 344 -1 382 801
Bokfort varde markanlaggningar 6 321 356 6 518 899
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 71 200 670 64 074 612
Taxeringsvarde for Majorna 146:28, 146:29, 146:30, 146:31 och 146:32
Byggnad - bostader 292 000 000 292 000 000
Byggnad - lokaler 14 000 000 14 000 000
306 000 000 306 000 000
Mark - bostader 365 000 000 365 000 000
Mark - lokaler 15 200 000 15 200 000
380 200 000 380 200 000
Taxeringsvarde totalt 686 200 000 686 200 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 68 401 000 58 943 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 879 287 879 287
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 879 287 879 287
Ingdende avskrivningar -507 316 -447 684
Arets avskrivningar -59 635 -59 632
Utgdende avskrivningar -566 951 -507 316
Bokfort varde 312 336 371971
Not 13 P&gdende nyanliggningar och forskott
Stammar 47 354 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 12 986 11017
Ovriga kundfordringar 83 516 2238
96 502 13 255
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 11 934 455 7 035 895
Skattefordringar 0 122 043
Skattekonto 75531 131 606
12 009 986 7 289 544

13
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HSB Brf Seglaren i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1538 189 1416 722
Upplupna intakter 466 806 356 085
2 004 995 1772 807
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788813240 1,27% 2021-11-17 6 745 200 0
SBAB 31316162 1,18% 2030-08-15 12 000 000 0
Stadshypotek 285024 0,99% 2024-07-30 10 000 000 0
Stadshypotek 319325 0,98% 2025-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek 333246 1,12% 2025-03-30 5053 603 0
Stadshypotek 392213 0,65% 2025-12-30 12 000 000 0
Stadshypotek 516456 1,03% 2021-12-30 6 500 000 0
Stadshypotek 516457 0,89% 2022-03-01 7 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852574215 3,74% 2022-03-25 1797 986 1 375 588
67 096 789 1 375 588
Nasta drs amortering berdknas uppga till 1 375 588
L&n med ldneomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 20 667 598
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 043 186
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 053 603
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 218 849
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 51 296 41 652
Arbetsgivaravgifter 33724 34 174
Mervdrdesskatt 308 710 0
Inre fond 656 750 695 013
1 050 480 770 839
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 38915 46 500
Ovriga upplupna kostnader 947 093 1131 460
Forutbetalda hyror och avgifter 2 948 925 2648 114
3934933 3826 074
Goéteborg / /0 2021
Gun Nielsen |f Persbk)n | Jessic
\ A

Lars-Olov Stenman Lena Lundin

[

Michael Busck

L 20z
VA&r revisionsberéttelse har ~ i oA

Michael Rlley : Emil Persson
Av foreningen vald rewsor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

avgivits betraffande denna &rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Seglaren i Géteborg, org.nr. 757202-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Seglaren i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01-2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garant for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

<
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Seglaren i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020-07-01-2021-06-30 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar TP - i :
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheteri
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
RiksfGrbunds professionella beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden | /|| 2021

...................................................................................

Emil Persson Michael Riley
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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