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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sapbruket, 716409-5833, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
fér 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-03-08. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1984-05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Revisorssuppleanter

S
[a\]
m
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer %
Ordinarie ledamdoter Vald t.0.m. féreningsstdmman °
Oskar Katona Ordférande 2023 @
Karin Moberg Stenberg Ledamot 2024 ©
Maja Winter Ledamot 2023 >
(e
Styrelsesuppleanter §
Jonas Groth Suppleant 2024 2
Anna-Kari Bruce Suppleant 2023 &
Stefan Svensson Suppleant 2023 @
Qrdinarie revisorer E
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2023 >
Sten Sigstrom Foreningsrevisor 2023 =
£
2
Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2
Valberednin
Anna-Lotta Alund Sammankallande 2023
Mikael Gunnarsson 2023
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifier

F&reningen ager fastigheten Krokslatt 1:12 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader med
211 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1985. Fastighetens adresser ar
MdélIndalsvagen 27-43, ojdmna nummer.

Foreningen upplater 211 lagenheter med bostadsrétt och 5 lokaler samt 1 férrad med hyresrétt.

Dessutom hyr foreningen del av garage dar 121 garageplatser och 1 mc-plats hyrs ut till fdreningens
medlemmar.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5rok

20 87 28 6

Total tomtarea: 12 546 kvm

Total bostadsarea: 16 286 kvm

Total lokalarea: 808 kvm
Lokalfdrteckning

Hyresgast Verksamhet  Via
Carina Jardemark Frisor 67 kvm
Adora Dental Tandvard 128 kvm
Goteborgs Stad Forskola 613 kvm

Fastighsetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-22.

- Sida (3 av 20)

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa t.o.m. 2023-12-31. | frsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Dokumentnummer: 6548efb06eele

Tele2 Tv

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Gdteborgs Stad Avfallshantering, mat- och restavfall
Stena Recycling Avfallshantering, sorterat avfall
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Samuelsson Partner Serviceavtal portar

Nomor Férebyggande skadedjursavtal
Nomor Fagelinspektionsavtal

GK Serviceavtal ventilation

Elis Textil Serviceavtal entrémattor

Vastia Parkeringsbevakning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 750 775 kr och planerat underhall for
572 746 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets utfdrda atgarder:

- Upprustning av gym

- Underhallsspolning lagenheter
- Nyanlaggning av mur

Mer information om arets utférda atgarder aterfinns under rubriken Styrelsens ord.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 547 000 kr 2022/2023 fér kommande ars
underhall, vilket motsvarar 149 kr per kvm.

| kommande ars underhall ingar bland annat:

- Upprustning av lekplats (2023/2024)

- Ombyggnation av bastulokal till uthyrningslagenhet {2023/2024)
- Obligatorisk ventilationskontroll, OVK (2023/2024)

(=]
Tidigare utfért underhal Ar N
Byte av tvattmaskin 2021/2022 3
Byte av stolparmatur 2021/2022 o
Underhall av asfaltsbeldggning pa tomten 2021/2022 °
Byte av entrépartier 2021/2022 e
Byte till sakerhetsddrrar 2021/2022 o
Underhallstvitt av balkongers utsidor 2020/2021 @
Underhallsatgarder i skyddsrum 2020/2021 2
Byte av stenplattor samt plantering av buskar mm. 2020/2021 2
Inkdp av ny parkstolpe fill innergérd 2020/2021 et
Byte av tvattmaskin Molndalsvagen 31 2019/2020 -
Installation och driftsattning av ny varmepump 2019/2020 2
Diverse arbeten i utemiljéin 2019/2020 o
Byte till LED-belysning | samtliga hissar 2018/2019 £
Inkdp av varmepump 2018/2019 2
Utbyte av diskmaskin i féreningslokal 2017/2018 c
Utbyte av ventilationsaggregat 2017/2018 g
Awvverkning av sjuka trad 2017/2018 z
Spolning av aviopp 2016/2017 a
Utbyte interidr i hissar 2014/2015
Renovering av golv i soprum 2013/2014

Trapphusrenovering 2012/2013
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-11-14. Styrelsen har under aret hallit
15 protokollfirda sammantraden, varav et konstituerande méte och ett budgetsammantrade.

Foéreningen har &ven hallit tvd extra féreningsstimmor, 2023-03-27 samt 2023-05-31, for att rdsta
igenom nya stadgar.

Styrelsens ord
Alla nya medlemmar som flyttat in dnskar vi varmt valkomna till fdreningen. Vi vill att ni ska trivas i
féreningen, med era grannar samt gemenskapen vi erbjuder.

Styrelsen fokuserar pa utmaningar som dykt upp i form av inflation, kraftigt hdjda elpriser, allmén
prishéjning samt 6kade rantekostnader. Styrelsen arbetar aktivt {or att halla en sund ekonomi och
sakra stabiliteten.

Under verksamhetsar 2022-2023 har ett flertal underhallsatgérder utforts, t ex spolning av samtliga
avloppsstammar och stor uppfraschning av gymmet. Aven i &r har flertal medlemmar engagerat sig
med handfast hjilp, radgivning, teknisk expertis, mm. Styrelsen vill framfdra sitt tack fér era insatser.
Er hjalp ar ovérderlig och visar den basta styrkan med en férening de engagerade medlemmarna.

Till tridgardsdagarna, under var respektive hdst, har medlemmarna bidragit med sin hjalp likasa. Det
innebér att grannsdmjan starks, var fina tradgard férskdnas och att féreningens medlemmar sparar en
slant nér vi gbr arbetet sjalva.

Arligen genomfdr féreningen underhall och férbattringar gallande fastigheten samt tomt och
gronomraden. For verksamhetsaret 1 juli 2022 till 30 juni 2023 har bland annat féljande aktiviteter
genomférts:

- Sida (5 av 20)

- Spolning av samtliga avloppsstammar i fastigheterna har genomfirts enligt plan.

- | vissa tvattstugor har trasiga klinkers bytts ut. (I underhallsplan ligger framgent att rusta upp
samtliga tvattstugor.)

- Gymmet har frschats upp ordentligt genom ett flertal atgarder, bl a malning, reparation, m m
under 2023. Aven nyare traningsmaskiner har inférskaffats till lokalen.

- Trappan vid garaget (Framnasgatan 13) har rustats upp av hyresvarden SGS Studentbostader.

- Nedtagning och beskarning av trad och vaxter har skett Idpande under aret samt dven
markarbeten, bl a barkning for att minska ograset i vara planteringar. Styrelsen har som policy
att vid nedtagning av trad plantera nya sa att vi bibehaller bestandet samt har kvar den
uppskattade tradgardskanslan.

- En lag stenmur har uppforts vid pergolan tor att pa sa sétt ge ett mer inbjudande intryck.
Darmed har det héga staketet vi haft tidigare ersatts.

Dokumentnummer: 6548efb06eele

Ovriga punkter varda att notera ar:

- Styrelsen beslutade hdja medlemsavgiften (hyran) med + 6 %. Galler fran och med 2023-07-01.

- Styrelsen planerar rusta upp lilla lekplatsen mellan 39/41. | detta arbete ingar &ven dversyn
av griliplatsen, bankar och bord.

- Styrelsen har fortsatt dialogen med SGS Studentbostader om utvecklingen av garageplatserna
samt laddboxar pa Framnédsgatan 13. Vi har tyvarr inte kommit dverens om aktivering av
laddboxarna annu.

- Ombyggnationen av bastulokalen i 37:an till uthyrningslagenhet pabérjas under histen 2023.

- Féreningen har haft tva extrastimmor dér bl a uppdaterade stadgar (nya Bostadsréttslagen
2023) samt nya trivselregler antogs.

- Infér 2023/2024 planeras genomférande av OVK obligatorisk ventilationskontroll for
samiliga lagenheter samt allmanna utrymmen.

Styrelsen vill tacka fdr det gangna verksamhetsaret och fértroendet vi fatt fran medlemmarna att leda
denna fina férening.

Basta halsningar,
Oskar Katona, Karin Moberg Stenberg, Maja Winter, Jonas Groth, Stefan Svensson, Anna-Kari Bruce
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022/2023 har 11 dverlatelser av bostadsratier skett (foregdende ar skedde 30 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 5 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2022-06-30: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingdng hade féreningen 295 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 302 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2020-07-01 da avgiften sénktes med 5 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 6 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter en fast virmekostnad, vilken fér nérvarande uppgar

till 73 kr/kvm.
2
=
(o]
Flerarsdversikt -
Resuliat och stdlining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 =
Rérelsens intakter 12 234 12175 11 940 12 598 .
Resultat efter finansiella poster 1370 -2 823 2195 3297 v
F&réndring av underhallsfond 1974 -2 554 2247 1942 E
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 969 1159 1323 2725 ©
Sparande, kr/ kvm 206 251 221 292 e
Soliditet % 38 37 38 36 ©
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 560 560 560 590 5
Driftskostnad, kr / kvm 362 357 332 314 g
Energikostnad, kr / kvm 138 127 113 105 GEJ
Ranta, kr / kvm 56 37 43 56 c
Avsittning till underhallsfond, kr/ kvm 149 148 143 132 2
Lan, kr/ kvm 4015 4 037 4 066 4209 c
Rantekanslighet (%) 8 8 8 7 £
Snittranta (%) 1,39 0,92 1,05 1,33 _g
[a)

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarea som berdkningsgrund. Sparande i krfkvm, driftskostnad i ke/kvm,
rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsGverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bérjan 7906610 17794896 18 852 387 -2 823 055
Disposition enligt féreningsstamma -2 823 055 2 823 055
Avsaéttning till underhallsfond 2547 000 -2 547 000
lanspraktagande av underhallsfond -572 746 572 748
Arets resultat 1 369 536
Vid arets slut 7906610 19769150 14 055078 1369 536
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 16 029 332
Arets resultat fére fondfdrandring 1 369 536
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -2 547 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 572 746
Summa dver/underskott 15424 614
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning 15424 614

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 10 750 795 10 687 299
Qvriga rorelseintakter 3 1483 001 1 487 358
Summa rorelseintakter 12233 796 12 174 657
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -7 516 621 -11 653 547
Ovriga externa kostnader 7 -560 474 -676 754
Personalkostnader 8 -264 242 -805 170
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 573 245 -1 428 037
Summa rorelsekostnader -9914 582 -14 363 508
Rérelseresultat 2319214 -2 188 851
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 3195 229
Rantekostnader -952 873 -634 433
Summa finansiella poster -949 678 -634 204 =
[a]
Resultat efter finansiella poster 1369 536 -2 823 055 >
[oo]
Arets resultat 1369 536 -2 823 055 °
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 105 922 554 107 298 575
Inventarier, maskiner och installationer 11 1722 999 1920 223
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 34 473 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 680 026 109 218 798
Finansiella anldggningstiligangar

Qvriga finansiella instrument 1 000 1 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000
Summa anlaggningstillgangar 107 681 026 109 219 798

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 5
Kundfordringar 1362 3328 >
Ovriga fordringar 54 251 61 053 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 360 069 342 728 -
Summa kortfristiga fordringar 415 682 407 109 E
Kassa och bank 13 5 575 667 3161983 '
Summa omsittningstillgangar 5991 349 3 569 092

SUMMA TILLGANGAR 113 672 375 112 788 890
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 906 610 7 906 610
Underhallsfond 19 769 150 17 794 896
Summa bundet eget kapital 27 675760 25701 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 055 078 18 852 387
Arets resultat 1369 536 -2 823 055
Summa fritt eget kapital 15424 614 16 029 332
Summa eget kapital 43100 374 41730 838
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 29 876 000 50 001 000
Qvriga langfristiga skulder 16 64 686 64 686
Summa langfristiga skulder 29 940 686 50 065 686
Korlfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 38 750 000 19 000 000
Leverantdrsskulder 383777 271 683
Medlemmarnas reparationsfond 50 280 50 280
Ovriga skulder 10 410 26 261
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 17 1436 848 1644 142
Summa kortfristiga skulder 40 631 315 20 992 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113672 375 112 788 890

- Sida (10 av 20)
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Kassaflodesanalys
2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 2319214 -2 188 851
Avskrivningar 1573 246 1428 037
3892 460 -760 814
Erhallen rénta 3195 229
Erlagd ranta -952 873 -634 433
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2942782 -1 395018

fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -8 574 -101 536
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -111 051 128 090

Kassafléde fran den lépande verksamheten 2 823 157 -1 368 464
Investeringverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar -34 473 -1 972 238 5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 473 -1 972 238 >
Finansieringsverksamhelen -
Upptagna lan 18 500 000 18 500 000 35
Amortering av laneskulder -18 875 000 -19 000 000 )
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =375 000 -500 000

Arets kassaflode 2413684 -3 840 702

Likvida medel vid arets bérjan 3161983 7 002 685

Likvida medel vid arets slut 5 575 667 3161983

(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medal,
(2) Foreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader 20-120 &r
Markanlaggningar 5ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Dokumentnummer: 6548efbQ6eele

Arsavgifter bostader 9125939 9125939
Hyror lokaler 1016 986 945 902
Hyror p-platser/garage 603 670 611 258
Hyror férrad 4 200 4 200

Summa 10 750 795 10 687 299
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Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Vatten och energi 6753 6 890
Uppvarmning * 1193 202 1 202 655
Debiterad fastighetsskatt 2781 7443
Gymavgifter 41 550 32 500
Gemensamhetslokal 15100 7 500
Overlatelseavgifter 24 475 30 994
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 860 7182
Vidarefaktureringar - 173 245
Elstéd 106 463 -
Ovriga intakter * 80 817 18 949
Summa 1483 001 1487 358
* Samtliga lagenhater debiteras ér narvarande 73 kr/kvm i varmeavgift.
** 66 200 kr avser intékt vid férsdljining av traktor,
Not 4 Reparationer
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Lokaler 40774 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 73 083 44 007
Armaturer, gemensamma utrymmen 29 046 17 178
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 668 16 020
Ovrigt, gemensamma utrymmen 41 068 7121
VA & sanitet, installationer 59 228 23 822
Varme, installationer 24178 34 556
Ventilation, installationer 29 360 -
El, installationer 4 242 21 821
Tele/tv/porttelefon, installationer 32677 32132
Hiss 237 900 239 466
Huskropp 1875 5454
Markytor 41 508 40 222
P-platser/garage 43 203 -
Vattenskador 48 8N 22 229
Klottersanering 2 285 -
Ovrigt * 4789 -
Summa 750 775 504 028
* 2022/2023 avser reparation av gymmaskiner.
Not 5 Planerat underhall
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 54 212
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 3459915
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 8119 -
VA & sanitet, installationer 229 870 26 785
Ventilation, installationer 20177 21 497
El, installationer 41 859 28 280
Markytor 272721 1460 394
Summa 572 746 5051083
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Brf Sapbruket 13(18)
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Not 6 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 391174 406 665
Fastighetsskdtsel 1 077 947 1086 610
Teknisk forvaltning 328100 332 986
Stadning 392 473 402 949
Hissbesiktningar 10 251 10 404
Lagenhetsbesiktningar 16 500 28 875
Bevakningskostnader 4 350 -
Snérdjning 58 331 108 604
Serviceavtal * 236 380 197 333
Fdrbrukningsinventarier - 10 482
Forbrukningsmaterial 50 311 103 142
Ovriga utgifter 1or kdpta tjanster - 7178
El 531 398 465 945
Uppvarmning 1 289 260 1281 304
Vatten och aviopp 535 812 420 802
Avfallshantering 421 231 405 788
Forsékringar 261 805 238 869
Systematiskt brandskyddsarbete - 30 005
Tv 68 451 64 243
Abonnemang porttelefon/hissteleton 8 264 9742
Hyreskostnader garage 511 062 486 510
Summa 6193 100 6 098 436
* Serviceavtal fér hiss, skadedjur, portar, ventilation och entrémattor.
Not 7 Ovriga kostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 50 782 28 259
Kostnader f6r transportmedel 278 -
Frakter och transporter 88 -
Resekostnader - 1045
Kontorsmateriel och trycksaker 6042 539
Tele och post 21 466 21919
Forvaltningskostnader 335023 368 342
Revision 25750 31 800
Jurist- och advokatkostnader 94 645 18 555
Bankkostnader 4 384 5951
ITtjanster 6 823 8733
Ovriga externa tjanster - 3750
Serviceavgifter till branschorganisationer 5255 -
Vidarefaktureringar 315 172 869
Ovriga externa kostnader 9 625 14 992
Summa 560 474 676 754

- Sida (14 av 20)
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Brf Sapbruket 14(18)
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Styrelsearvoden 109 376 134 891
Ovriga kostnadsersattningar 412 963
Fdreningsvald revisor 8137 7816
Valberedning 6 933 4 256
Ovriga arvoden 86 682 294 530
Léner till anstéllda * - 70 627
Personalrepresentation 115 -
Summa 211 655 513 083
Sociala avgifter 52 387 91 887
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 200
Summa 264 242 605 170

* 2021/2022 hade féreningen 4 sasongsanstallda fastighetsskétare.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-07-01-  2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30 E
Byggnader 1 369 571 1 369 572 ©
Markanlaggningar 6 450 6 450 <
Inventarier, maskiner och installationer 197 224 5215 ©
Summa 1573 245 1428 037 s
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Brf Sapbruket 15(18)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 120 177 307 120 177 307
-Mark 7 247 700 7 247 700
-Markanlaggningar 52 679 52 679
) 127 477 686 127 477 686
Arels anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 34 473 -
34 473 -
Utgdende anskaffningsvérden 127 512 159 127 477 686
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -20 146 320 -18 776 748
-Markanlaggningar -32 791 -26 341
) -20179 111 -18 803 089
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 369 571 -1369 572
-Arets avskrivning pa markanldggning -6 450 -6 450
-1 376 021 -1 376 022
Utgdende avskrivningar =21 555 132 -20 179 111
Redovisat varde 105 957 027 107 298 575
Varav
Byggnader 98 661 416 100 030 987
Mark 7 247 700 7 247 700
Markanlaggningar 13438 19 888
Pagaende nyanlaggningar 34 473 -
Taxeringsvérden
Bostéader 504 000 000 504 000 000
Lokaler 6328 000 6328 000
Totalt taxeringsvarde 510 328 000 510 328 000
Varav byggnader 236 455 000 236 455 000

- Sida (16 av 20)
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Brf Sapbruket 16(18)
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Not 11 Inventarier, maskiner och instaliationer
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2417908 445 670
) 2417 908 445 670
Arets anskaffningar
-Lassystem - 1 655000
-Postboxar - 154 688
-Akgrasklippare - 162 550
- 1972238
Utgaende anskaffningsvérden 2417 908 2417 908
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -497 685 -445 670
) -497 685 -445 670
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -197 224 -52 015
-197 224 -52 015
Utgaende avskrivningar -694 909 -497 685
Redovisat viarde 1722 999 1920 223
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetald forsakring 137 804 122 993
Qvriga férutbetalda kostnader 222 266 178 081
Ovriga upplupna intakter - 41 654
Summa 360 070 342728
Not 13 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 5148 678 2 921 861
Transaktionskonto Handelsbanken 426 238 239372
Placeringskonto Nordea 751 750
Summa 5 575 667 3161983
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Not 14 Farfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 38 750 000 19 000 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 29 876 000 50 001 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 68 626 000 69 001 000

Ovan tabell utgar ifran slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan utifran lanevillkeren. Finansieringen ar dock av langsiktig

och lanen férliangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 68 626 000 69 001 GO0
Summa 68 626 000 69 001 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,65 % 2024-08-28 11 000 000 - - 11000000
SEB 1,31 % 2023-12-28 20 000 000 - - 20000 000
Nordea 0,75 % 2025-08-20 19 501 000 - 375000 19126 000
SEB * 419 % 2024-03-28 - 18500000 - 18500000
SEB* 3,47 % 2023-03-28 11 500 000 - 11 500 000 -
SEB * 3,49 % 2023-03-28 7 000 000 - 7 000 000 -
Summa 69001000 18500000 18875000 68626000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlédngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanen &r kapitalbundna till angivna datum med rdrlig rédnta under bindningstiden.

- Sida (18 av 20)

Not 16 Ovriga langfristiga skulder =
2023-06-30 2022-06-30 §

Deposition lokalhyresgést 64 686 64 686 2
Summa 64 686 64 686 ©
<

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter C
2023-06-30 2022-06-30 £

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 172 248 254 436 E
Uppiupna réntekostnader 24 579 11 110 b=
Fdrutbetalda intdkter 1048 270 1031197 o
Upplupna revisionsarvoden 26 300 26 800 £
Upplupna driftskostnader 165 451 320 599 5
Summa 1436 848 1644 142 °
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Not 18 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 116 154 000 116 154 000
Summa stallda sakerheter 116 154 000 116 154 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Oskar Katona Karin Moberg Stenberg

Styrelseordférande
=)
[a]
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©

Maja Winter I
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Var revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Malin Johannesson, BoRevision AB Sten Sigstrdm
Extern revisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Sapbruket, org.nr. 716409-5833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sapbruket for
rakenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fartroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamalsenliga fr att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill féljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fdreningens
farméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheratielsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

s  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fr Brf Sapbruket for rakenskapsaret 2022- enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
07-01-2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisam fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfatining och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ MedelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av firvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot ',,'"ayghgf :;Iarlav l?lgel? ?ml:t:llmn;mlska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sédana dtgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga far verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fir varl uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens firslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsrattslagen.

Dokumentnummer: 654bd0a3abe86

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Sten Sigstrém
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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