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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Bostadsrittsforening Graberget i Goteborg
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Graberget i Goteborg ar ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna Majorna 152:6, Majorna 153:2, Majorna
153:3, Majorna 153:4, Majorna 154:1, Majorna 155:1, Majorna 156:1, Majorna 157:1,
Majorna 157:2 och Majorna 162:1 1 Géteborg. Fastigheterna ar upplatna med tomtrétt. Det
finns pé dessa fastigheter sammanlagt 569 ldgenheter, 3 lokaler, 10 garageplatser inomhus,
206 p-platser utomhus (varav 192 vanliga parkeringsplatser hyrs av medlemmar, 12 stycken
ar elbilsplatser dér 2 hyrs av M (f.d. Sunfleet), 1 dr for fastighetsskotare, 1 for forskolan) och
2 MC-platser utomhus.

Totala ldgenhetsytan dr 31 720 kvadratmeter.
10ldld 10Kdlyldn dr /U2 Kvadaraumnetler.

P4 fastigheterna finns bostadshus med adresserna Kabelgatan 8—30, Kabelgatan 33—41,
Vantgatan 1, 2 och 3 samt Kravellgatan 1.
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Bostadsrittsforeningen har sitt site i Goteborg. ,
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari 2021 hojdes manadsavgifterna med 3 % och uppgick ddrefter i genomsnitt till
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genomsniﬁ tillféééu kr/mz.rz&vgifterna for fordonsplatsgr'ﬂé-jde-sqe‘fter rﬁkenskébééfei med 3%
till 424 kr for parkeringsplats, 594 kr for elbilsplatser, 902 kr for varmgarage och 212 kr for

= Foreningens forvaltare arbetar aktivt efter foreningens underhallsplan och har bidragit
till att foreningen kommit framéat med stora delar av underhallet.

= Foreningen har mottagit samtliga nya besked om tomtréttsavgélder frdn Goteborgs
kommun, vilka man tillsammans med flera andra HSB-foreningar inte har velat skriva
pé och dérfor dr stimda infor domstol. Styrelsen har ddrfor, precis som flera andra
foreningar, anlitat Wistrands advokatbyra. Under aret har styrelsen engagerat sig kring
fragan tillsammans med bland andra HSB Géteborg.

= Efter beslut av arsstimman har gruppanslutning av bredband inforts, med en sarskild
avgift. Overgangen till bredbandet har fungerat bra, men det har varit problem i
foreningen kring TV-tjénster. Styrelsen har arbetat mycket aktivt med dessa problem
gentemot Telenor, och ser att 16sningen borjar ndrma sig. Detta har inneburit ett delvis
nytt sétt att anvdnda TV och har forbéttrat mojligheter att anvédnda play-tjénster.

= Foreningen upplater plats for en kommunikationsmast pa taket av K18 enligt
hyresavtal (inflationsjusterat) som genererar en intdkt till foreningen.

= Efter beslut pa stimman har foreningen upphandlat IMD for hushallsel. Detta har inte

=  Foreningen har tecknat ett nytt avtal for teknisk forvaltning med HSB, efter en
EVivIIIVIG Up LG LS.

= Foreningen och styrelsen har tvingats att stilla in flera evenemang och bedriva
styrelsearbetet mestadels digitalt och pé distans pé grund av Covid-19-pandemin.

= Foreningen har genomfort en medlemsmaétning bland medlemmarna.

vliuvl ailvi 1ial 1U1Jauuu lJL«l ivulidona uliuwvililiiall &JUI L.

i = S <o = &5

LIIMVL WL VL UG LV UMY PGV MUY BLIUVL LWL VL .

= Fortsatt bekdmpning av réttor med stora féllor i avloppsror och enstaka féllor ovan mark
=  Arbetet med markytor och liggande stammar pé Kabelgatan 14, 35 och Vantgatan 3
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»  Kontroll och Oversyn av fasader, atgérder och tidsplan for dem &r uppdaterade.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
»= Byte VVC pumpar pé flera adresser
=  Ombyggnation av kommunikationsslinga till fjarrvdrme efter blixtnedslag
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= Byte av tvittutrustning pa Kabelgatan-12, 14, 39 samt pd Vantgatan 3

= Utokat cykelforvaring pé Kabelgatan 18, 39 och 41.

= Ny belysning pa gangvig mellan Kabelgatan 22, 24 och lekplatsen. A
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»  Flera triad och buskar har beskurits eller tagits ner, bland annat bakom Kabelgatan 10, vid
lekplatsen och pa gangvigen mellan Kabelgatan 14 och 16

Under 2022 planeras toljande:

» Fortsatt reparation av husens system for avlopp, dagvatten och drénering.

= Langsiktig planering av atgérder for fasader och tak.

»  Fortsatt arbete med en langsiktig 16sning for cyklar, successiv genomgéng av foreningen.

= Projektering av markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 18, 20, 28 och 30.

= Byte fran torkrum till torkskdp pa Kabelgatan 18 infér kommande arbete.

= Uppstart av nytt avtal for teknisk forvaltning (bl.a. fastighetsskétartjanst) med HSB som
leverantdr.

= Byte av termostater och ventiler pa samtliga radiatorer, samt injustering.

»  Undersokning kring inférande av fler elbilsplatser, pd grund av hog efterfragan.

»  Uppfraschning av trapphus som paverkats av renoveringsarbeten.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2021, varvid 116 medlemmar hade inldmnat
postrost. Detta motsvarade drygt 20% av medlemmarna.

Foreningen hade vid arets slut 762 medlemmar.
Under éret har 70 lagenheter dverlatits.
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Jens Axelsson ordforande

Rickard Heed vice ordforande

Erik Larsson ledamot

Jon retersson leaamot

Marie-Louise Elgvide ledamot

Annabelle Jaako ledamot

Malin Michaelson utsedd av HSB-forening

Under verksamhetsaret har Jon Petersson och Marie-Louise Elgvide avgatt.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r Kristin Andersen, Erik Larsson och

dryreisen har unaer aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit Jens Axelsson, Rickard Heed och Annabelle Jaako, tva i forening.

Revisor har varit Maria Danielsson (ordinarie) och Ingela Goransson (suppleant), vald av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Foreningens representanter i HSB Goteborgs fullméktige har varit Erik Larsson och Jon
Petersson, med 6vriga styrelseledamoter som suppleanter. N
\
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tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 29 133 27 625 26 281 25518 24 708
Resultat efter finansiella poster 67 200 -952 2 396 2964
Balansomslutning 150 731 151602 153603 154247 158 386
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 844 819 780 757 742
Underhéllsfond 14 168 15456 15 865 16 608 13 403
Soliditet i % 20 19 19 20 18
Beléaningsgrad % (laneskuld/tax.vérde) 26 27 iy 35 36
Beldning kr/m? 3530 3 595 3652 3714 3 837
Réntekostnad kr/m? 42 51 56 63 69
Avsittning underhallsfond kr/m? 151 151 151 152 137
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Belopp vid ;;l.l;tuéi;;r;ans Fordndring  Belopp vid

arets ingdng beslut

DuluctL cgeL napital

under dret*  drets utgang

Inbetalda insatser 799 020 0 0 799 020
Upplatelseavgifter 11511851 0 0 11511851
Fond for yttre underhall 15456 368 0 -1 288486 14 167 882
S:a bundet eget kapital 27767 239 0 -1288 486 26478 753
Belansent resaliah | 554 870 199720 1288486 3043075
Arets resultat 199 720 -199 720 66 994 66 994
S:a ansamlad vinst/forlust 1 754 589 0 1355480 3110069
S:a eget kapital 29 521 328 0 60 Y94 2Y 538 822

*Under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 4 800 000 kronor samt
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Enligt géillande stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhéllsfonden. Avsittning samt disposition som ar gjord under aret framgar av not
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Avets resultat 66994
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Balanserat resultat 3 110 U0y

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhorande noter.
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Bilaga till forvaltningsberiittelse for HSB Brf Graberget 2021

DET GODA BOENDET

Ett gott boende préglas inte bara av en fin lagenhet och ett vilunderhallet hus. Det &r sa
mycket mer. Att kdnna sig hemma 1 hela omradet och att trivas med utemiljon. Att kunna
umgds med grannar pé ett enkelt och lattsamt sétt — vare sig det handlar om en dterkommande
fritidsaktivitet, en kvill vid den allménna grillen eller en enkel fika.

Tillsammans gor vi Graberget till ett stille dir mojligheterna bor — det goda boendet.
Styrelsens ambition dr att alla ska kunna hitta nagot att samlas kring med sina grannar och pa
Gréberget har du goda mojligheter till det. Varfor inte spela ndgot spel med grannarna,
snickra/maéla 1 snickeriet/méleriet, umgés med andra fordldrar som dr hemma med barn, eller
foresla en traff vid grillplatsen? Initiativ och engagemang for traffpunkter far gérna stottning
av styrelsen.

Gemenskap & Trivsel
Foreningen ldgger resurser pa det vi kallar Gemenskap & Trivsel. Syftet ér att fanga upp
medlemmars engagemang och kompetens. Samtidigt ska alla kunna delta efter egen forméga
och tid. Det finns mycket att samlas kring pd Graberget — om man vill. Ndgra exempel &r
Skapargruppen, bokcirkeln, odlingslotter, utemiljoer, snickeri, maleri, bastun och grillning.
Bokcirkeln och skapargruppen tréiffas ungefér en gang i veckan, se kontaktuppgifter pa
hemsidan.

Pé grund av Covid-19 pandemin har flera planerade arrangemang fétt stéllas in och skjutas
pa framtiden dven under 2021, exempelvis tridgdrdsdag och gloggtraff. Vi hoppas att vi kan
ateruppta engagemang i sinom tid.

Barngrupp

Vi har sedan 2016 haft barngrupper i samlingslokalen — ett fint tillfdlle for barn och vuxna att
knyta kontakter. Gruppen har varit som en 6ppen forskola — man tréaffas, fikar och leker med
lokalens leksaker. Barngruppen skiftar forstas stdndigt — barn vixer ju och vill gé péa dagis —
men nya sma kommer glddjande nog. Under pandemin har det varit begransade mgjligheter
att ses, men forhoppningsvis kan ett engagemang ateruppsta! Som vid alla vara gemensamma
verksamheter lanar gruppen lokalen hyresfritt.

En gron och luftig utemiljo

Styrelsen arbetar langsiktigt med vér utemiljo — och satsar resurser pa den. Ett antal rabatter
har fétt nya véxter, nagra trdd har beskurits eller tagits ned. Lekplatsen och omréadet
didromkring har fatt ny belysning. Nar vi genomfort gravarbeten och drdnering har vi satsat pa
nya planteringar och rabatter med bdde blommor och buskar — det dr givetvis stokigt i
perioder, men utemiljéerna far ett lyft och blir mer vdlkomnande!

Aven i ar har vi 1atit en del utemébler std kvar ute infor vintern, eftersom vi har ont om
plats inne. Brandskyddet tilldter inte att vi forvarar dem 1 trapphus och undercentraler. Och
vissa mobler &r ju fasta och star dnda ute, mdblerna vid grillplatsen har varit flitigt anvéinda
under hela &ret {or traffar utomhus.



Odla i egen odlingslott

Foreningen erbjuder medlemmarna att odla i en egen odlingslott i form av tva pallkragar pa
hojden, ndgot som gér helt i linje med stadens tankar om stadsnéra odling. Vi har cirka 50
stycken lotter, ett antal som vi kommer att stanna vid. De finns i fem omraden: Kabelgatan
10—-12, 26—30 och 33—35, Vantgatan 3 samt mellan Kabelgatan 41 och Vantgatan 1. Ddrmed
ar chansen stor att de flesta kan odla nira sitt hus. Styrelsen tar emot intresseansdkningar.

Tre komposter i foreningen

Renova tilldter inte tradgardsavfall i vara bruna pasar for matavfall. For att ta hand om sédant
har vi darfor tre Grona Johanna-komposter. En star ovanfor boulebanan, en vid uteplatsen
ovanfor p-platserna pd Vantgatan 3 och en vid klipporna ovanfor Kabelgatan 41 A. Varje
kompost har en ansvarig skotare.

Bytesrum i Kabelgatan 26

Det "bytesrum” for anvindbara saker vi 2016 inrédttade i soprummet pa Kabelgatan 26
anvénds flitigt. Det dr bara att stélla in saker man inte ldngre vill ha eller att ga dit och fynda
nygammalt. Billigare &n loppis! Ej tillatet att stilla in dr storre mobler, tjock-TV, bildick,
kemikalier, farligt avfall eller skrymmande saker. Tva medlemmar ur foreningen ansvarar lite
extra for rummet. Styrelsen formedlar gérna fler intresserade! I soprummet finns dven karl for
flera atervinningsfraktioner, sé det géller att inte blockera dem.

Snickeri

En grupp har bildats av intresserade for att rusta upp och forbattra mojligheterna att nyttja vart
snickeri pa Kabelgatan 37. De har rensat, stddat och sokt medel for att forbattra och utveckla
den utrustning som finns pa plats. Forbattringsarbetet pagar! Det dr verkligen ett roligt
initiativ som bidrar till en forbéttrad tréffpunkt for foreningens medlemmar. Besok gédrna
snickeri och méleri genom cykelrumsentrén pa Kabelgatan 37.

Jultrid och gloggtraff

De permanenta ljusslingorna i véra trdd har skéinkt mycket glddje i vintermorkret, och
styrelsen hoppas kunna se 6ver julbelysning under aret for att fa ett trivsamt inslag i var
ndrmiljo framover. Tyvirr fick styrelsen stdlla in en gemensam gloggtraff for att undvika att
manga samlas dven i ar.

Hjart-LungRéaddning och hjirtstartare
I hallen mellan expeditionen och samlingslokalen hinger en hjértstartare. Den dr ddrmed
tillgénglig alla dagar klockan 08—20, via medlemmars samtliga taggar.

LANGSIKTIGT UNDERHALL

Underhallsplan viktigt verktyg for budgetarbetet
Underhallsplanen ér ett bra och viktigt verktyg i arbetet med underhall, renoveringar och
investeringar. Med dess hjdlp kan styrelsen blicka framat, sdvil det ndrmaste ret som mycket
langsiktigt. Planen f6ljs upp kontinuerligt och &r upplagd som en checklista, sa att viktiga
atgérder inte missas och att kvaliteten i fastighetsbestdndet kan sékerstéllas.
Underhallsplanen utgér dven underlag for budgetarbetet och for att fordela kostnaderna
jamnt 6ver dren. Vi ska ddrmed slippa plotsligt hojda manadsavgifter, trots stora kommande
atgirder och en plotsligt kraftig hojning av tomtrittsavgélderna 2021-22.
Planen ar framtagen av HSB och ska finnas i varje HSB-forening.



Renoverings- och forindringsanmiilan

Alla storre fordndringar av ldgenhet ska anmalas till var forvaltare. Det géller alltid vid
renovering av badrum och kok, eller 6nskan om att riva en vigg. Vérme och ventilation ar
foreningens installationer och ansvar. Varmeelement far inte tas bort och motorflidkt far inte
kopplas in pé systemet.

Fortsatta atgirder mot inbrott och skadegorelse

Under éret har vi haft ett antal inbrott. Vi ser dock att véra atgirder kring forstarkningar av
dorrar, rondering av véktare, borttagande av sly och ny belysning pa Kabelgatan har genererat
farre inbrott &n tidigare ar. En positiv utveckling! Négra fall av klotter har dven intréaffat.

Koll pa taggar och nycklar
Borttappade taggar och nycklar ska omedelbart anmalas till HSBs Boendeservice. Taggarna
sparras, nycklarna kan bara noteras.

Felanmilan

Styrelsen vill gérna trycka pd att det dr viktigt att felanmaéla skador och andra saker som
behdver repareras eller bytas. Endast sé kan vi fa en 6verblick dver fel och brister. Felanmélan
star beskrivet pd foreningens hemsida, eller kan goras till HSB via telefon.

Sjunkande mark, bristfilliga avloppsror och fuktiga killare

Véra hus ar gamla, omradet &r gammalt och pad manga stillen sjunker marken. S kallade
slukhal uppstér hér och dér. Stdende avloppsstammar &r fran 80-talet, men liggande stammar
under husen och dagvattenledningar dr fran 50-talet. Det &r inte ovanligt med stopp i réren
och ibland rena brott. Ett annat stort problem ar fukt i kdllarna. Det kan handla om
upptrangande grundvatten, bristande drénering eller trasiga ror.

Styrelsen har beslutat att ta ett samlat grepp pé samtliga hus. Marken kring husen kommer
att gravas upp for att byta brunnar och ledningar. I samband med detta ska entréer och géngar
bli mer tillgdngliga, med bra ramper. Detta har genomforts pa Kabelgatan 8 och 16; 14, 35
och Vantgatan 3 pdgar just nu och fler hus som har stora problem stér nést pa tur. I samband
passar vi pa att forbéttra tillgdnglighet till entréer och forbéttrar rabatter och planteringar.

Fortsatt minskning av rattor
Antalet rittor 6kar inte, men foreningen har kvar avtalet kring rattbekdmpning, eftersom vi
inte Onskar att det skall 6ka igen.

Fortfarande overfyllda cykelrum
Viéra cykelrum &r trdnga och tyvérr sker da och dé dven cykelstdlder, delvis beroende pa att
cyklarna inte gar att 14sa fast. Kraven pa utrymme 6kar dessutom, eftersom ménga som flyttar
in idag har valt bort bilen till forman for cykel.

I nagra hus (Kabelgatan 8, 16, 18, 20, 39 och 41) har styrelsen lyckats utdka plats for
cyklar, och tittar kontinuerligt pd atgirder 1 fler hus. Anviander man inte cykeln ofta, ber vi om
att den skall forvaras i forrad.

Rensning av allméinna utrymmen, cykelrum och tvittbokningstavlor

Réaddningstjansten kraver att vara allminna utrymmen ska vara fria fran saker och skrip. Det
ar tyvérr vanligt att medlemmar ldmnar kvar eller dumpar saker lite varstans i trapphus,
vindar och killare. Det innebar att vi far genomfora — dyra — rensningar. I samband med det
brukar vi dven roja cyklar i cykelrummen och utomhus. Forvara alltsa dina tillhdrigheter i
forrad eller ldgenhet.



Pé véra tvittbokningstavlor plockar vi 16pande bort omérkta 1ds och dubbletter.

OVRIGT STYRELSEARBETE

Foreningens styrelseledamoter har nédstan uteslutande vanliga jobb och de skoter alltsa
styrelseuppdraget pa sin fritid. Till sin hjilp har styrelsen en forvaltare och administrativ
forvaltning. Verksamheten sker 1 arbetsgrupper inom styrelsen och de involverar girna
medlemmars engagemang och kompetens i det [6pande arbetet. I syfte att utveckla savil
arbetet inom styrelsen som samarbetet med forvaltare anordnade styrelsen under éret en
planeringsdag.

Forvaltartjanst och boendeservice avlastar foreningen

Styrelsen har Ted Silverhagen fran HSB som forvaltare. Forvaltaren mojliggor ett mer samlat
och fortydligat arbete kring fastigheternas behov av underhéll och investeringar. Foreningen
har dven avtal administrativ forvaltning med HSB, s kallad Boendeservice. For att gora det
mojligt att komma i kontakt med styrelsen har en sdrskild mejladress inréttats. Mot slutet av
2021 borjade styrelsen att ha expeditionstid andra tisdagen i varje manad — flera medlemmar
har tagit mojligheten och besokt oss, vilket har varit uppskattat. Vi vilkomnar sérskilt nya
medlemmar till expeditionstiden, om man har fradgor om féreningen!

Tva bilpoolsplatser mellan Kabelgatan 14 och 16 och elbilsplatser

Fran den 1 december 2018 hyr bilpoolsforetaget M tva av vara p-platser mellan Kabelgatan
14 och 16. I dagsldget har de en elbil och en laddhybrid. HSB har ett forméanligt avtal med M,
som gynnar dig som medlem.

Foreningen har dven ett antal elbilsplatser, som det &r ko till. Vi undersdker mdjlighet att
installera fler laddplatser for att svara pé efterfragan.

Atervinning i vira hus

I husens soputrymmen finns kérl for atervinning. Haimtning skots av Stena Recycling. Tyvérr
har vi allt som oftast 6verfulla kérl Det &r av yttersta vikt att inte slinga mer 1 behéllarna dn
att locken gér att stinga. Ar det fullt i ett kiirl &r det viktigt att avfallet slings i ett annat. Det
far inte ldmnas pa golvet eller 1 vra gemensamma utrymmen. Vi dger och tar hand om fér
forening tillsammans, och maste skota den tillsammans. Misskdter vi detta kan vi bli tvungna
att sdga upp avtalet kring atervinningen!

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA

Dialog via hemsida, Grabergsbladet och anslag

Styrelsen jobbar kontinuerligt med information till medlemmarna. I dagsléget sker detta
framst via foreningens hemsida, www.hsbgraberget.se, Grabergsbladet och trapphusanslag,
men fler vigar ska provas. Vi har dven dppen expedition en gang i ménaden. Vanligtvis
berittar vi &ven om aktuella fragor och styrelsens arbete under gemensamma aktiviteter och
traffar. Utanfor expeditionen pa Vantgatan 3 finns dven en anslagstavla dér viss information
kan anslas (som alltid kommer att finnas tillgdnglig pd hemsidan dessutom).

Styrelsen forsoker hélla hemsidan aktuell. Styrelsen ser kontinuerligt 6ver innehallet 1
stort, forsoker att forbattra strukturen och ldgga in fler bilder. Dér finns svar pa det mesta.
Nyheter laggs upp efter styrelsemdten samt andra storre och mindre hindelser. Detta sker
l6pande och nér vi har tillridckligt for att fylla ett Grabergsblad delar vi ut ett sadant i alla
brevlddor och d@ven som ett trapphusanslag. Bladet kommer ut minst fyra ganger per ar.



Medlemmar har dven mdjlighet att fa hjélp kring medlemsédrenden genom HSB
boendeservice (boendeservice.gbg@hsb.se, 010-442 20 00) och av vér forvaltare Ted
Silverhagen. Utforlig beskrivning av vad de kan hjélpa till med finns pa hemsidan.

Onskar medlem kontakta styrelsen 4r det mojligt att gdra genom en sérskild mejladress
(brfgraberget@hsbgraberget.se).

For medlemmar 1 HSB brf Gréberget finns dven en Facebooksida, denna administreras
dock inte av styrelsen, utan av de som dr medlemmar i féreningen.

Snabb och heltickande information till nya

Alla nya medlemmar ska vara vil forberedda redan vid inflyttningen. De far darfor direkt vid
godkédnnandet av medlemskapet broschyren Underhall och reparation av din bostad och
styrelsens informationsmaterial Vilkommen till HSB Brf Graberget! Detta heltickande
material finns dven pa hemsidan under fliken Svar pd allt. Alla nya medlemmar fir dven
brandsédkerhetsinformation fran Radddningstjdnsten och en broschyr fran HSB:s Boendesociala
grupp om medling i storningsfragor och andra problem.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning Not 1 29 153 484 27 624 971
Ovriaa rorelseintakter Not 2 429 693 234 870
Summa rorelseintiakter 29 583 177 27 859 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -18 240 695 -16 765 169
Qnderhéllskostnader Not 4 -6 088 486 -5 209 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 042 839 -1 030 093
Personalkostnader Not 6 -360 675 -572 838
Av och nedskrivningar av anléaggningstillgéngar Not 7 -2 475 826 -2 475 826
Summa rorelsekostnader -28 208 522  -26 052 964
Rorelseresultat 1 374 655 1 806 876
rialsiciia puswcl
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 26 004 25 786
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 333 665 -1 632 943
Summa finansiella poster -1 307 661 -1 607 157
Arets resultat Not 10 66 994 199 720

e
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HSB BIT Graberget 1 Goteborg

Org Nr: 757200-7974

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

T e =

Byggnader och mark Not11 ~ 129072582 131485196

Inventarier Not 12 202 510 265 722
129 275 091 131 750 917

Finansitella anldggningstillgdngar

Sulllitia diiagygiuinygsuiiyaiigyal LLD L7 7T L AL /OL ULS

wilnsatuuinnysunyaiiyai

nuviI L IDLIyCI vrdrin Iyul

Kundfordringar Not 14 6 157 2 286

Ovriga fordringar Not 15 9 593 081 6 203 869

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1723 106 1511412

11 327 344 7 717 566

Kortfristiga placeringar Not 17 10 000 000 12 000 000

Summa omsattninastilladnaar 21 455 107 19 849 957

Summa tillgangar 150730898 151 601574
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Org Nr: 757200-7974

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

I-HCI. I'\Cl'JILCII

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 310 871 12 310 871

Underhallsfond 14 167 882 15 456 368
26 478 753 27 767 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3043 075 1554 870

Arets resultat 66 994 199 720

Lauiyirniouya anudidct

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 75 801 229 95 751 917

Korttristiga skuider

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 180 599 18 290 975

Leverantorsskulder 4321 690 2272 032

Skatteskulder 83912 82 934

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1 160 596 1227913

T 45340847 26327829

Summa skulder 121 142076 122079 746

Summa Eget kapital och skulder 150 730898 151 601 574

M
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i
HSB Brf Graberget i Goteborg

muLeln
Redovisningsprinciper m.m.

KegeIverk 10r darsreaovisningdr

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

TR IS A

Avskrivnirnérsker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

FUTLLEIETOUNET SKIVS dV 1YL Tdi pidll pd SU dif,

| o i e g s s 1
FWVORIIVII Y OIGT PIGHICHIG L HHGU LU /U Ul G DG GREIUL PO VST IO G US USRI YDV Gl UG,

Fordringgr har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Piese;verlntj if('nggrar_nti_d? undgrh_é[l_ av féreningens fastigheter_ baseras pé foreningens underhéllisplan. Avsattning

Ldnygirisuygd sKuiuer

L3dn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som Kkortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sdttas om med ny 15ptid.

ALINMWVIIISLINULL

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hadnfdrliga till foreningens fastighet.

,,,,,,

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

IViea€lantal anstallaa lnnev. ar roreg. ar

A"
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fASb BIT brdbergec 1 soweporg

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror

Elintakter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter*

Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fdrvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftskostnader

Underhaliskostnader
Byggnad invandigt

vhig

Cl1 oLl weie
Byggnad utvandigt
P-plafser - N
Utrustning (tvéttutrustning)

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode

Valberedning

Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Kurser och konferenser

Loner ocn ersatningar

Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar

Bygagnader och ombyggnader
Markanldaggningar

26 691 364 25912776
1 654 044 1589 172
9195 0

29 153 484 27 624 971
429 693 234 870
3364 930 3 184 636
650 267 507638
3953459 4091 675
1303 359 1257 498
1011 889 923 535
2032 851 1 850 164
2167 768 2139 136
1214 946 561 822

40 "AN £NC

1£ FEC 1 £0

623 100 94 348
24 26N A17 ARA

222 UoT 0L 240
207 671 98 813

2 383 501 1688 723
432 799 759 016

6 088 486 5209 037
855 871 822 760
180 100 186 937

6 868 20 396
1042 839 1030093
154 620 151 122

13 084 12 735

14 986 14 838

36 209 19 515
71949 75 626

0 7 300

U 20U 892

0 217 771

30U 0/D 272000

2 395 964 2 395 964
16 650 16 650

2 475 826 2 475 826

PJ\—
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mSD DIl urdoerygyes 1 gulenoury

2021-01-01 2020-01-01

Not 8 Bﬁnteinté’ikter och liknande resultatposter

Ovriaa ranteintékter 26 004 25 786
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 1332172 1631771

Ovriga finansiella kostnader 860 1112

1 333 665 1632943

Not 10  Arets resultat

Redavisat resultat 66 994 199 720

Avsattning till underhallsfond -4 800 000 -4 800 000

Disposition ur underhalisfond 6 088 486 5209 037

Resultat efter underhdllspdverkan 1 355 480

608 757
M
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Nnop D11 Jiauciycu 1 guwcuuly

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 201 351 475 201 351 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 201 351 475 201 351 475
Rrets avskrivningar -2 395 964 -2 395 964
Utg8ende avskrivningar -72 312 193 -69 916 229
Bokfort varde byggnader 129 039 282 131 435 246
ey g g
Ingdende anskaffningsvarde 249 750 249 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 249 750 249 750
Ingdende ackumulerade avskrivningar -199 800 -183 150
Utgdende avskrivningar 2216 450 -199 800
BOKTOIT varae markaniaggningar 33 3UU 49 Ysu
Bokfort varde mark 0 0
Bokfért varde byggnader och mark 129 072 582 131 485 196
I axeringsvarde Tor Majorna 152:6, 153:2, 153:3, 153:4, 154:1,
Lyyyliau -~ puaiauct TLI LUU VUV TLT LUV UUU
Byggnad - lokaler 868 000 868 000
430 068 000 430 068 000
S 774 100 000 774 100 A0N
I axeringsvdrae touait JU4 108 UUU Ju4 168 VUV

rdsugnesirneckningdr

Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

gt s

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

o

Bokfort varde

Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for.
1 andel i Fonus

Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar

100 UbU 4UU

100 UbU 4UuU

907 598 792 601
0 114 997

907 598 907 598
-63 212 -63 212
-705 088 -641 876
202 510 265 722
500 500

700 700

6 157 2 286
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HSB Brf Gréberget i Géteborg

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 9 558 518 6 145 804
Ovrigt 1250 625
9593 081 6 203 869
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1 558 694 1511 412
Upplupna intakter 164 412 0
1723106 1511412
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Omes. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-12-30 2022-03-30 3 mén 0,20% 10 000 000
Fastranteplacering 10 000 000 12 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788934463 0,95% 2024-10-16 23 041 000
Nordea 39788978258 0,55% 2023-06-21 11 178 625 150 000
*SBAB 25404211 1,71% 2022-01-17 19 346 706 233 500
Stadshypotek 620366 0,66% 2025-09-30 8620 956 500 000
Stadshypotek 646012 0,51% 2025-01-30 16 229 911 40 000
Swedbank 852909670 1,79% 2024-10-25 7 251 251 94 784
Swedbank 852909688 1,79% 2024-10-25 7 706 406 100 736
Swedbank 2857404830 1,81% 2023-03-24 3418 200 759 600
111 981 828 2 061 064
Nasla dl> dlliiuei iy veidanids Uppya i £ UL Ut
*Ldn med 1dneomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 34119 535
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 75 801 229
UM Tem ar peraknas nuvaranae skuiaer Tl Kreditinstutut uppga Tl 1UL 676 5UY
Not 19 Ouvriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 10 052 2 861
I"nre fond 1 150 544 1213152
Ovriga kortfristiga skulder 0

11 900

N\



@ Org Nr: 757200-7974
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 122 552 130 467
Ovriga upplupna kostnader 849 710 1932 397
Forutbetalda hyror och avgifter 2 621 788 2391111
3 594 050 4453975

Gﬁteborg ,4’ ’2 2022

/ JWWW oy Wonalol bl

Erik Larsson Hatald Nordius
b s A | ~L. /I/QJ?/\;
Kristin Andersen " Malin Michaelson
N -

VAr revisionsherittelse har 72 —Gf);Lf{ avgivits betréiffande denna drsredovisning

k H /t ,wbl//f/k

_Susanne Andersson

Maria Danielsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Graberget i Géteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érsredovisninéens? ovriga delar. ) T

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

[ ——

g g me e

e

Som framgéar under stycket Vasentliga handelser under verksamhetsaret i Férvaltningsberattelsen samt i not 3 har féreningen en réttslig tvist. Vid

LCLal SLYICIxCH SUIITTIdE dlidvdlISL 101 dUL dISICUVVISTITNIYET Uppiduids
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

viu UPJ}JI auwanucL av aisicuuvial i IUCII aliovaiai Olyl CTISTII VI
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

sikerhet om huruvida érsredﬁvisningen som helhet inte innehaller ﬁégré véséntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ‘oegentligheYeF eller
misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Dessutom:
o identifierar och beddmer iaa riskerna for vasentliaa felaktiaheter i

aldITUUVISIINIYTT, VAl T dly USddd LEIVI pd veyaliuyliclel clicl
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e

g mee mm meeme —ae

o

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
g i T g AL RO 1 Ty
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jyay 1dsie HHUIiHerd syl eiserl Uil Didiu dirdu 1evIsIOHElNS pidrierdaue oriiduniing Oor mnrikuing sdrit Uapunkien 1or aen. Jag maste 0cksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. m

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening Graberget i enligt denna beskrivs narmare  avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Géteborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

s = 5]
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DALY TUIOUITT UHOVUTUL UL TUTUTHTTGUTID VLY UTTIDUUUL T VLT TV VAIU I YUl ay

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

veLdr SLyreisern sorm nar ansvaret 10r 1arsidget il aisposiuoner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

) T SENTARITE = T REEIGE R TR TR ST

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

Goteborg den '325’{ ‘5 2022

/\ p

Susanne Andersson ‘Q,q A 5()\ Maria Danielsson
BoRevision i Sverige AB BT VNS Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




