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Styrelsen fér BRF Goteborgshus 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.
Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-12-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1953-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-18.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Krokslatt 39:1 i Goteborgs Kommun. P3
fastigheten finns 6 byggnader med 192 lagenheter samt 5 uthyrningslokaler for externa
kunder. Byggnaderna ar uppforda 1950. Fastigheternas adress ar Falkenbergsgatan 9-13,
Fredriksdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3 i Goteborg.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller
oférandrati 10 ar t.o.m. 2028-12-07 med en arlig avgald pa 1 363 176 kr.

Lagenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.0.k Summa
12 123 48 9 192

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-plats Mc-plats  Forrad
5 19 37 12 33
Total bostadsarea 11 150 m?

Total lokalarea 698 m?
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Arets taxeringsvirde 278 165 000 kr
varav byggnad 116 196 000 kr
varav mark 161 969 000 kr

Foreningen ager ej marken utan innehar tomtratt.

Foéreningens vasentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m2
Ljunghems El, kontor 113
Thai Massage Lanna 51

Stad o servicegruppen 54
Frisér 43

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 420 tkr och planerat underhall
for 1 528 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det
belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt
inte nagra standardférbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.
Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2
(BOA) kan anvandas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Genomforda storre projekt och underhall
Fortlépande kontroll och 6versyn av féreningens fastigheter och 6vriga egendom har agt rum enligt

foreningens stadgar. Bland storre projekt och underhallsarbeten som genomforts under rakenskapsaret
kan ndmnas:

- Nytt digitalt Iassystem iLOQ (ca 2.030.000 kr)

- Fortsatt arbete med utbyte av gammal 50-tals el i kdllare (ca 720. 000 kr)
- Varmvatten till tvattmaskiner (ca 106.000 kr)

- Draneringsarbeten/rannor (ca 320.000 kr)

- Renovering trappor Fredriksdalsgatan (ca 312.000 kr)

- Ny styrning golvvarme miljéhus (ca 43.000 kr)

Kommande arbeten
Enligt underhallsplanen ska bland annat foljande storre arbeten géras de ndarmaste fem aren*

- IMD-el (ca 720.000 kr), fdrdigstdllt november 2023

- Nya entréportar och kallardorrar (ca 3.730.000 kr), fardigstdllt november 2023
- Utbyte porttelefoni (ca 620.000 kr), planerat under 2024

- Oversyn och atgirder delar av avloppstammar i bottenplatta (utredning pégdr)
- Malning takfot och trafasad (ca 480.000 kr)
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- Malning av betongplatta balkonger (ca 3.400.000 kr)
- Byte termostater/ventiler radiatorer (ca 1.060.000 kr)
- Eventuellt utbyte av kallarfonster (ca 1.600.000 kr)

*Notera att foreningen inte slaviskt maste félja planen. Den utgér snarare rekommendationer.

Styrelse
Efter senaste arsstamman (december 2022) och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft
féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Ake Johansson
Henrik Winge
Thomas Borg
Martin Estlund
Alina Nilander
Louise Poulsen
Jonathan Ullmark

Styrelsesuppleanter

Teo Uhrus

Erik Malmstrom

Lilian Merkel (avgick augusti 2023)

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Johan Rosén Extern revisor Stamman
Peter Janhall Fortroendevald revisor Stamman
Anna Creutzer Revisorssuppleant Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 274 personer. Arets
tillkommande medlemmar uppgar till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till
24 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 276 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 Overlatelser av bostadsratter skett
(foregaende ar 24 st.)
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Ordféranden har ordet

Ett handelserikt ar ligger bakom oss dar féreningen har genomfoért flera stora projekt. Noédvandigt
underhall dr ofta osynligt men under aret har vi ocksa gjort flera standardhdjningar i féreningen som ger
synliga fordelar for vara medlemmar samt héjer vardet pa fastigheterna. Flera av projekten paborjades
under rakenskapsaret och avslutades hosten 2023. Har foljer en summering av aret fram till skrivande
stund (oktober 2023).

Jag vill sarskilt lyfta fram inférandet av IMD-el (Individuell Matning och Debitering), nytt lassystem samt
nya entréportar och kallardorrar. IMD-el ger en kostnadsbesparing for oss medlemmar, det nya
lassystemet ger ett sdkrare skalskydd (farre nycklar pa vift, nycklar kan spérras digitalt) samt enklare
handhavande da samma nyckel kan anvdndas overallt.

De nya entréportarna och kéllardorrarna ger flera fordelar: de gar alltid i I3s, beh6ver ej justeras
kontinuerligt (mindre jobb for fastighetsskotaren), battre isolering (sparar energi), lagre ljudniva nér de
stangs. Dessutom ger de nya entréportarna ett stort estetiskt lyft till vara byggnader, dar
femtiotalsestetiken har bevarats (glas, ek och romber) samt genom att det nu finns sidoljus i samtliga
entréer. Alla nya kallardérrar kommer att forses med dorrstangare och smacklas genomgaende, vilket
ocksa ar en del i ett sdkert skalskydd. For vrigt har féreningen nu ett etablerat samarbete med polisen i
form av Grannsamverkan.

Alla dessa projekt och férbattringar har kunnat genomfdras genom ett synnerligen gott engagemang
fran styrelsens ledamaoter och suppleanter dven i ar. Vi jobbar kontinuerligt for att forbattra vara
arbetsprocesser och verktyg och bade internt och i mer komplicerade byggtekniska fragor dar vi
behover anlita externa resurser for hjalp. Ett exempel var den komplicerade processen med bygglov for
de nya entréportarna och kallardérrarna, da byggnaderna har bevarandeskydd. Vi har dven stor hjalp av
var nya underhallsplan (framtagen av Sustend).

Det ar ocksa mycket gladjande att manga medlemmar ar engagerade i féreningen, men styrelsen
hoppas pa dannu storre engagemang kommande ar. Kontakta oss garna med idéer vad som kan goras i
foreningen, bilda en arbetsgrupp eller diskussionsforum for olika fragor. Alla har majlighet att vara med
och paverka/driva fragor i samarbete med styrelsen, exempel kan vara arbete med parken,
bokningsgruppen, vara interna lokaler, traslojdsgruppen etc...

Nar det géller information sa uppdaterar styrelsen foreningens hemsida kontinuerligt, prenumerera
garna pa “Senaste nytt” for att fa e-post nar nyheter laggs ut. Medlemmar har skapat en Facebookgrupp
som gladjande nog anvands ganska flitigt for diskussioner, ga garna med dar (lank finns pa hemsidan).

Tack for fortroendet.

Ake Johansson
Ordfoérande Goteborgshus 13
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av |&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an
Minskning av langfristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2022/2023

6350 891

11 066 924
19 140

0

0

24000
11110064

9162329
829 450
2028 481
52926
338 509
58 488

12 470 183

4990 772

-1360 119

2021/2022

4448 626

11 046 454
8 695

4 649
9821 240
0

20 881 038

7 636 607
491 289
118 494

0
0
10732383
18978 773

6 350 891

1902 265

5(15)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avsattning till underhallsfond
kr/kvm totalyta

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm bostadsyta

Lan kr/kvm totalyta
Elkostnad/kvm bostadsyta (kr)
Varmekostnad/kvm bostadsyta (kr)
Rantekostnad/kvm bostadsyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2022/23
10 499
-418

237

47 371
15,0
749
3215
23

146

73

221

2021/22 2020/21
10 466 10 356
1189 -1954
112 114
48 186 47 907
15,7 13,4
749 749
3243 3292
17 0

144 0
44 0
272 0

2019/20
10 252
682

101
51106
16,0
742
3349
0

0
0
0

6 (15)

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut, 11 150 kvm bostader och 698 kvm lokaler vilket ger en totalyta pa 11

848 kvm.

Nyckeltal som ar 0 ar nya nyckeltal och jamférelsesiffror har darfor ej raknats fram.

Férandringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 278 750
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 278 750

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Avsattning till fond for yttre underhall

Fond fo6r yttre

underhall

5347778

1331000

-291 098

6 387 680

lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.

Reservfond Balanserat

resultat

92 096 701 034
-1331 000

291 098
1189072

92 096 850 204

850 203
-417 596
432 607

2 807 000
-1528 087
-846 306

Arets

resultat

1189072

-1189 072
-417 596
-417 596

Totalt

7 608 730

0
-417 596
7191134
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]

2022-07-01
-2023-06-30

10498 718
568 206
11 066 924

-8 084 105
-789 664
-288 560

-1511 881

-10 674 210

392714

2784

16 356

-829 450

-810 310

-417 596

-417 596

-417 596

7 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

10465 851
580 604
11 046 455

-6 512 786
-815 865
-307 956

-1738 182

-9374 789

1671666
0

8 695
-491 289
-482 594
1189072

1189072

1189072
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

41 625 439
94 795
41 720 234

200
0
200

41 720 434

7144
582

652 393
660 119

4990772

4990 772

5650891

47 371 325

8 (15)

2022-06-30

41 085 140
118 494
41 203 634

200
24 000
24 200

41 227 834

4518
126 572
476 103
607 193

6 350 892
6 350 892
6 958 085

48 185919



BRF Goteborgshus 13
Org.nr 757201-7262

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

11

2023-06-30

278 750
92 096

6 387 680
6 758 526

850 203
-417 596
432 607

7191133

5805 368
5805 368

32280537
768 738
36 251
121301
1167997
34 374 824

47 371 325

9 (15)

2022-06-30

278 750
92 096
5347778
5718 624

701 033
1189072
1890 105

7 608 729

14 565 368
14 565 368

23 859 046
858 102
21090

141 144
1132 440
26 011 822

48 185919
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

10 (15)

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att

inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar  Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 95
Standardférbattringar  Linjar 5-50
Inventarier Linjar 5-20

Mark ar inte foremal fér avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, garage och parkeringsplatser
Bransletillagg, bostader

Bransletillagg lokal

2022-07-01
-2023-06-30

8 356 848
283 154
378 476
-13 960

-1 200
1465 545
29 856
10498 719

2021-07-01
-2022-06-30

8 356 848
272 586
367976
-24760

-219

1480 264

13155
10 465 850
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband
Balkongtillagg™

Pantsattningsavgifter/6verlatelseavgifter

Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintikter
Avgift andrahandsupplatelse
Hyra gastlagenhet

* Ingen forandring mellan aren har skett avseende balkongtilldgg, utan differensen avser enbart felaktig
bokning som skett under foregdende rakenskapsar.

Not 4 Driftkostnader

Underhall
Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtrattsavgald
Arrendeavgifter
Fastighetsforsakringar
Bredband

Aterbaring Riksbyggen
Brand och skalskydd
Serviceavtal

Sotning
Bevakningskostnader
Ovrig tillsyn och skotsel
Snoréjning/sandning
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel
Uppvarmning
Sophantering och atervinning
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning enligt avtal

2022-07-01
-2023-06-30

241920
180 336
36 526
4272
27 152
15 800
62 200
568 206

2022-07-01

-2023-06-30

1528 087
420 255
336 738

1363176

12 436
161 603
242 014

0
3149
13 328
0
10452
7 696

79134

14 557
442 625
259635

1628215
392 317
881 248

37173
250 268

8 084 106

11 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

241 815
180 102
57 728
7626
24 818
5715
62 800
580 604

2021-07-01
-2022-06-30

291 098
304 377
321577
1363176
11218
140 468
247 517
-4 800
10170
6189
4772
19636
13 019
79 625
26 788
434 380
187 898
1606 767
338022
746 846
135711
228 332
6512 786
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Styrsystem varme och energi (Dunderon)
Arvode revisor

Arvode uppdrag/utredningar

Arvode underhallsplanering

Ovrigt férvaltningsarvode

Projektarvode

Inkassokostnader

Pantsattningsavgifter och overlatelseavgifter
Kontorsmaterial

Telefon och porto

Konsultarvoden

Juridiskt arvode

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Standardforbattringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-07-01
-2023-06-30

101 048
185 656
18 500
198 872
0

13 553
0

815

43 903
9561
5659
153554
0

-7 680
9272
56 950
789 663

2022-07-01
-2023-06-30

196 183
25981
66 396

288 560

2023-06-30

75944 432
2028 481
77 972 913

-34 859 291
-1488 182
-36 347 473

41 625 440

12 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

229137
185 656
32 500
33 876
92 000
5988
703
964

72 388
11 446
3063
66 531
30750
15425
5861
29577
815 865

2021-07-01
-2022-06-30

151785
88333
67 838

307 956

2022-06-30

75944 432
0
75944 432

-33121109
-1738 182
-34 859 291

41 085 141
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald bredbandsanslutning
Forutbetald tomtrattsavgald
Forutbetald vattenkostnad
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2023-06-30

1301314
0
1301314

-1182 820
-23 699
-1206 519

94 795

2023-06-30

82 386
80 652
340794
0

148 561
652 393

Radntesats
Langivare %
SEB 4,360
SEB 4,360
SEB
SEB 4,250
Stadshypotek 0,990
Stadshypotek 2,050
Stadshypotek 4,219

Planerad amortering kommande

rakenskapsar.

Datum for
rantedndring
2023-12-28
2023-12-28

2024-03-28
2024-06-30
2027-03-01
2023-07-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 36,4 Mkr.

Lanebelopp
2023-06-30
3480000

6 719 140
0

6170642
9 000 000
6 150 000
6 566 123
38 085 905

344 632

13 (15)

2022-06-30

1182820
118 494
1301314

-1182 820
0
-1182 820

118 494

2022-06-30

79217
20160
340794
35932
0

476 103

Lanebelopp
2022-06-30
3480000
6925 872

6 560 000

6 308 542

9 000 000
6 150 000
0

38424 414

584 632

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran bokféringsnamnden.
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BRF Goteborgshus 13
Org.nr 757201-7262

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-06-30

67 695

9 689

37 825
53110
57 372
30 000

0

912 306
1167997

2023-06-30

62 577 000
62 577 000

14 (15)

2022-06-30

14706

8 876

0

52 569
13174
34 000
141 053
868 063
1132441

2022-06-30

62 577 000
62 577 000
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BRF Goteborgshus 13
Org.nr 757201-7262

2023 -

Ake Johansson

Ordférande

Martin Estlund

Louise Poulsen

Jonathan Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Johan Rosén
Extern revisor

15 (15)

Thomas Borg

Alina Nilander

Henrik Winge

Peter Janhall
Fortroendevald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for

sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Ake Johansson (ssN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Goteborgshus 13

Serienummer: 197404 17xxxx
IP: 62.96.xxx.XXX ",

2023-11-08 11:16:34 UTC BankID

ALINA NILANDER (ssN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Goteborgshus 13

Serienummer: 19900501 xxxx
IP: 193.45.XxX.XXX ", :

2023-11-08 11:59:30 UTC BankID

THOMAS BORG (s5N-validerad)

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: BRF Goéteborgshus 13

Serienummer: 19870626xxxx

IP: 89.160.xXX.XXX ' ’, o

2023-11-08 18:13:45 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

JONATHAN ULLMARK (sSN-validerad)

Styrelseledamot

P& uppdrag av: BRF Goteborgshus 13
Serienummer: 1993122 1xxxx

IP: 89.160.xxX.XXX

2023-11-08 11:35:32 UTC

Martin Bengt Estlund (ssN-validerad)

Styrelseledamot

P& uppdrag av: BRF Goteborgshus 13
Serienummer: 19901220xxxx

IP: 89.160.xxx.XXX

2023-11-08 12:38:49 UTC

Louise Poulsen (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Pa uppdrag av: BRF Goteborgshus 13
Serienummer: 1990703 1xxxx

IP: 89.160.xxX.XXX

2023-11-08 18:56:45 UTC

i)

BankiD

i)

BankiD

i)

BankIiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

v

v
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JAN IVAR HENRIK WINGE (ssN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Goteborgshus 13

Serienummer: 19700927 xxxx
IP: 188.151.xxx.xxx ", !

2023-11-10 13:08:04 UTC BankID

Sven Peter Janhall (ssN-validerad)
Intern Revisor
Pa uppdrag av: BRF Goteborgshus 13

2023-11-10 17:12:07 UTC

Serienummer: 19640223xxxx
IP: 89.160.xxx.XXX ", :

BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Johan Rosén (ssN-validerad)
Extern Revisor
P& uppdrag av: Revisor

Serienummer: 195505 10xxxx
IP: 178.78.xxx.XXX ")

2023-11-10 15:17:41 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsféreningen Géteborghus 13 i Géteborg, org.nr. 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Goéteborghus 13 i Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorernas ansvar

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Goteborghus 13 i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den externe revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den externe revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens  situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Johan Rosén Peter Janhall
Extern revisor Internrevisor

W8UUG-008ZK
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
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