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Fakta

BRF CICERON

Upplatelseform: Bostadsratt
Byggherre: Brf Ciceron

Arkitekt: Krook & Tjader
Totalentreprendr: Veianorg AB

Antal Isgenheter: 129 lsgenheter
Bersknad inflyttning: Vintern 2023 /24
Mé&klare: Lundin Fastighetsbyrd

Mer information: brfciceron.se

Omradet

Omradet Masthuggskajen kommer vid fardig
utbyggnad bestd av ca 1300 nya bostader,
restauranger, gym, forskolor, 150 000 kvm lokaler
for handel och kontor, nya parker och hotell.

Hela Masthuggsksjen bersknas sté klart 2028. Brf
Ciceron bestar av en 17-vaningsbyggnad med totalt
129 lagenheter. Masthuggskajen ar placerat mellan
Jarntorget, Langgatorna och hamnen med all dess
serviceutbud. Det &r en fillstande plats som alltid har
haft sjdlen nara varlden. Med puls och kulturell
dynamik fortstter omradet att vara en stimulerande
plats med internationella intryck som binder ihop
staden. En plats full av kontraster mellan gammalt
och nytt, storslaget och smaskaligt, hogt och lagt,
globalt och lokalt, av affarer, gatuliv och méten. En
plats dar det &r |5t att leva och verka hdllbart och
dér du kan komma som du &r och vara den du vill.

Arsavagift

Som bostadsrattshavare betalar du en &rsavgift fill
foreningen manadsvis i forskott. | mdnadsavgiften
ingdr bostadsréttens andel av féreningens drift-
kostnader, som vatten, uppvarmning, fastighetsel,
fastighetsskatt, underhall av fastigheten med mera.
Avgiften tacker ocksa féreningens rantekostnader
och amorteringar samt avsattning till underhallsfond.

Driftkostnader

| Ciceron har du majlighet aft pdverka dina drift-
kostnader. Matningen av hushallsel och varmvatten
sker individuellt for varje bostadsratt. Kostnaderna
aviseras kvartalsvis i efterskott tillsammans med
manadsavgiften.

Drift och skotsel

Bostadsrattsforeningen ansvarar for drift och skotsel
av gemensamma utrymmen och mark, exempelvis
hissar, frapphus, gemensamt vardagsrum och
takterrass inklusive planteringar. Kostnaden for detta
arinkluderad i &rsavgiften.

Varme och ventilation

Bostaderna varms upp med fjdrrvarme via
Goteborgs Energi. | Isgenheterna distribueras
varmen som vatten buren varme till radiatorer.
Ventilationen &r av typ FTX, frdn och filluftsventila-
tion med &tervinning. Med ett FTX system tar man
tillvara pd vérmeenergin i den forbrukade ventila-
tionsluften. P3 s8 satt sparar man energi samtidigt
som inomhusklimatet blir battre.

Bilparkering

Foreningen disponerar 34 parkeringstillstdnd i
extern parkeringsanlaggning. Férdelning av
parkeringstillstdnd sker efter storleksordning med
start frén 174,5 kvm och dérpa efterfoljande lagen-
hetsstorlek fill yta. Efter yta blir tid for tecknat eller
paskrivet avtal styrande. Hyresavtal for parkerings-
tillstdnd tecknas separat och till marknadsmassiga
priser.

Cykelparkering

Cykelparkeringen nér man frén Forsta Ldnggatan.
Det finns gott om plats for att parkera cyklar i tvé
plan. Spolplats och servicestationPlats for hund-
och cykeltvatt finns i cykelrum frén Forsta Lang-
gatan.
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Spolplats och servicestation

Plats for hund och cykeltvatt finns i cykelrum. Har
finns ocksd cykelservicestation med verktyg, pump
och stall.

Kallsortering
Miljsrum finns i entréplan med ingéng frén Mast-
hamnsgatan och korridor.

Forrad

Légenhetsforrdden ar beldgna ps plan 2, 3 och 17.
Vissa lsgenheter har forrdd i I8genhet. Se bofskta-
blad.

Internet/TV

Alla Igenheter ar anslutna till Telia Triple Play —
bredband, TV och telefoni i eft paket - via indraget
fiber i huset. Detta ingér i avgiften och ger fillgdng till
tradlos uppkoppling i bostaden.

Vardagsrummet

Ciceron har ett gemensamt vardagsrum i anslutning
fill entré. Har kan du som boende nyttja lokalen

for vad som passar dig - co-working, héng med
vanner eller kanske vinklubb. Det gemensamma
vardagsrummet pa 27 kvm bestér av en kdksdel, en
matplatsdel samt ett badrum. Det &r utrustat med ky!
(med frysfack) samt integrerad diskmaskin.

Takterrass

Hogst upp har Ciceron en gemensam takterrass pa
ca. 110 kvm. Har finns fyra lika sektioner; Loungen,
Utblicken, Vilplatsen och matplatsen under pergols.
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Byggnadsbeskrivning

ALLMANT FASTIGHETEN

Grundlaggning: Betongplatta pd stodpslar.
Yttervagg: Isolerad betongstomme.

Yttertak: Sedumtak.

Fasad: Puts och plat.

Vaningsbjalklag: Betong.

Fonster/fonsterdorr: Tra /aluminium.

Balkong: Betong med racke i aluminiumprofiler.
Takterrass: Trétrall, planteringar, stenlaggning,
vistelseytor, pergola, utemabler

Varmesystem: Vattenburna radiatorer med synliga
varmestammar.

Ventilation: FTX (frén- och filluftsventilation med
varmedtervinning).

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Postbox: Finns i entrén fill varje trapphus.
Lagenhetsforrad: Forrdd med nétvaggar.
Hiss: Semtliga Idgenheter nas via hiss.
Vardagsrum: | anslutning fill entrén.
Takterrass: N3s via hiss och trapphus.
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L 8genhetsbeskrivning

ALLMANT LAGENHETEN

Har ser du vad som ingér i [sgenheterna. Forst kommer
fakta som &r gemensam for alla vara lsgenheter, efter
det féljer information om vad som ingdr i varje stil.

ALLMANT RUMMEN

Rumshojd: Vaning 2-15, generellt 2,6 m, nedsankt
tak i badrum, wc/dusch och hall - se bofaktablad.
Vaning 16 ca 2,8 m, nedsankt tak i badrum, we/
dusch och hall - se bofaktablad. Vaning 17 ca 3,2 m.
L&genhetsdorr: Sskerhetsdorr, svart.

Innertak: Vitmalade med synliga elementskarvar.
Smygar vid fénster: Samma kulér som vagg vid
fonster. Vitmalade om tapet valts. Vitmalat bakom
radiator placerad under fonster.

Fonsterbankar: Matt Azul Valverde.

Troskel: Folier golvmaterial.

Hogskap: Garderober med toppskap (toppskép
utgér vid nedsankt tak), stdng och hyllplan. Linne-
skdp, hyllplan och trédbackar. Stadskap, stadsképs-
inredning. Placering enligt bofakfa.

Klddkammare i Iagenhet: Hylls, kladstdng samt
spotskena i tak.

KOK

Kokssnickerier: Se respektive inredningsstil.
Diskb&nk: Kompositsten bankskiva med planlimmad
ho (bredd 60 cm eller 80 cm), se bofakta.
Vitvaror: Kombinerad kyl/frys i rostfritt, integrerad
diskmaskin, svart inbyggnadsugn och induktionshall
i underskdp, svart inbyggd mikrovdgsugn i Gverskdp
alt. inbyggnadsugn och inbyggd mikrovdgsugn i
hogskép. Se bofakta fér placering.

Spisflakt: Kolfilterflakt med utdragbar front, rostfri.
Ventilationsgaller i takanslutning. Kolfilterflakt
integrerad i bankskiva i kokso for I8genheter om
86-174,5 kvm

Sténkskydd: Uppvik 20 cm, utférande enligt bank-

skiva.

BADRUM

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vit porslin i
kommod.

Duschplats: Vikbart duschhorn, klarglas, aluminium-
profil.

Vitvaror/tvéatt: Vit kombinerad tvattmaskin/torktum-
lare alt. vit tvattmaskin och torktumlare, se bofakta.
Bankskiva: Laminat vit ovan tvattmaskin, torktumlare
och kombimaskin. Avslutande tacksida i ssmma kulor
som kommod, nar det ej &r vagg eller nisch.
Overskap: For kombimaskin, Gverskdp. For tvatt-
maskin och torktumlare, kladsténg samt dverskép.
Overskdp med slat lucka i ssmma kulor som
kommod, vit stomme.

Handdukstork: El med timer, krom.

WC/DUSCH

Badrumsporslin: Vit golvstéende WC. Vit porslin i
kommod.

Duschplats: Vikbart duschhorn, klarglas, aluminium-
profil [endast i WC/dusch)

STILVAL

Fram till stopptiden for inredningsval finns majlighet
att gora stilval mellan de tre inredningsstilarna. Det
finns begransningar i projektets utbud av stil och
Egna val sortiment med hansyn till tidpunkt for ko-
pets genomforande. Om inget aktivt val av stil gors
kommer bostaden att inredas enligt stilen Fjall.
Inredningsstil gér inte att 8ndra efter den aviserade
stopptiden.
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ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 2-stav. Ljus ask.

Vaggar: Vaggkulorer ljusbeige 1002-Y, blekrosa
1005-Y50R, enligt bofakta Egna val.

Innerdarrar: SIat, vit 0500-N. Kromat trycke.
Dérrfoder & listverk: Vits, slata platsmalade.
Garderober: Varmgrs, slat lucks, vit stomme, rostfri
knopp.

KOK

Kokssnickerier: Skogsgron, slat lucks, vit stomme,
rostfri knopp.

Bankskiva: Stenkomposit, varmgra melerad.
Belysning: Ledlist under 6verskap samt takspot-
skena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Ljusgrd, klinker 15x15 cm, rak s&ttning,
cementgrd fog.

Vagg: Ljusgrd, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
cementgrd fog.

Kommod: Skogsgron, slst lucks, tva 18dor, varav en
med eluttag, kromad knopp.

Spegelskap: Vitt spegelskdp med belysning, eluttag.
Tak: M3lat, grégron 2005-G20Y, infallda spotlights.

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 2-stav. Ljus ek.

Vaggar: Vaggkulorer kritvit 0500-N, ljusbeige
1002-Y, enligt bofakta Egna val.

Innerdarrar: SIat, vit 0500 -N. Kromat trycke.
Dérrfoder & listverk: Vits, slata platsmalade.
Garderober: Vit, slat lucka, vit stomme,
rostfritt handtag.

KOK

Kokssnickerier: Vit, slat lucka, vit stomme,
rostfritt handtag bankskdp, push-open vaggskap.
Bankskiva: Stenkomposit, vit-gré melerad.
Belysning: Ledlist under 6verskap samt takspot-
skena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Vitgrs, klinker 15x15 cm, rak séttning, cement-
grd fog.

Vagg: Vitgrd, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
cementgrd fog.

Kommod: Vit, slat lucka, tv& 1ddor, varav en med el-
uttag, vita profilhandtag.

Spegelskap: Vitt spegelskép med belysning, eluttag.

Tak: M3lat, ljusgré 1000-N, infsllda spotlights.

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv. Hollsndsk Iaggning, grénad ek.
Vaggar: Vaggkulorer varmgrd 1502-Y, grdbls 4010-
B10G, enligt bofakta Egna val.

Innerddrrar: SIt, betonggrd 5502-Y. Svart trycke.
Dérrfoder & listverk: Betonggrs, sléta platsmalade.
Garderober: Varmgrs, slat lucka, vit stomme,

svart handtag.

KOK

Kokssnickerier: Betonggrs, slst lucks, vit stomme,
svart handtag.

B&nkskiva: Stenkomposit, morkgré melerad.
Belysning: Ledlist under dverskép samt takspot-
skena, svart.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Gr3, klinker 15x15 cm, rak s&ttning, mork-

grd fog.

Vagg: Gr3, kakel 30x60 cm, stdende rak sattning,
morkgrd fog.

Kommod: Betonggrs, slat lucks, tv& 1&dor, varav en
med eluttag, svart handtag.

Spegelskap: Betonggratt spegelskdp med belysning,
eluttag.

Tak: Mélat, brungrd 4502-Y, infsllda spotlights.
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Trygghet och garantier

For att du ska kdnna dig trygg vid saval kdpet som
en ldng tid framover ingar flera garantier, trygghets-
l6sningar och férsskringar som skyddar dig som
kopare.

Tryggt Kop

Vart trygghetspaket ingdr kostnadsfritt for dig som
kopare och omfattar avbokningsskydd, bokostnads-
skydd, prisfallsskydd samt, efter sarskild prévning, ett
tillirsdesskydd. Las mer pd nordr.se/tryggt-kop eller
prata med din maklare.

Forskottsgaranti

Detta ar en bankgaranti som forsdkrar dig om att du
far tillbaka ditt inbetalda forskott om projektet mot
formodan inte blir av.

R&tt till frantrédande av forhandsavtal
Forhandsavtalet ar ett bindande avtal mellan dig och
bostadsrattsféreningen. Du har ratt aft fréntrada
forhandsavtalet om bostaden inte uppldts med bo-
stadsratt senast vid tilltrade, eller om de insatser och
avgifter som skall betalas for bostadsratten ar vasent-
ligt hégre 8n vad som angjivits i kostnadskalkylen och
forhandsavtalet.

Fullgérandeférbindelse

Véra moderbolag Nordr AS och Utstillingsplassen
Eiendom AS gdr i god for att vi pd Veianorg AB full-
gor véra byggprojekt (d.v.s. att vi fullgor totalentre-
prenaden mot bostadsrattsforeningen).

Entreprenadgaranti

Bostadsrattsféreningen har en feméarig entreprenad-
garanti, réknad frén godkand slutbesikining med en
efterféljande femdrig ansvarsperiod for dolds fel.
Alla vitvarorna i bostaden har minst tva rs garanti.

Garantier for osdlda bostadsrétter

Om det skulle finnas ndgra bostader som &r osélda
nar du och dina grannar flyttar in, técker Veianorg
AB ménadsavgifterna for de osdlda bostadsratterna.
Vi tar ocksd ansvar for forsaljningen av dessa. Osdlda
bostadsratter forvarvas av Veianorg AB senast sex
manader efter fardigstallande.

Ditt forsakringsskydd

Bostadsrattsféreningen gor en gemensam upphand-
ling avseende bostadsréttstillagget for alla forening-
ens bostader. Detta kan underlétta skadehanteringen
vid eventuella skador i huset.Tank p3d att jamfora om-
fattningen pd bostadsréttstillagget i din hemforsak-
ring innan ni meddelar detta fill ditt férsakringsbolag.

Svanenmérkning

Brf Ciceron &r Svanencertifierad. Det innebar att ditt
boende lever upp till starka miljdkrav pd materialval
och innemiljo. S3val material och produkter som en-
ergiférbrukning har kontrollerats gentemot Svanens
krav genom hela byggprocessen..
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Bostadsratt — helt ratt

Det ar bostadsrattsféreningen, det vill saga du och
dina grannar, som &ger fastigheten. Du ansvarar for
inre underhall i din bostad och far sjélv bestsmma
dver mindre reparationer och ombyggnader. For-
eningen svarar for underhdllet av alla gemensamma
utrymmen och anléggningar.

Bostadsrattsforeningens styrelse
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses under
byggtiden av Veianorg AB. En tid efter att huset &r
fardigbyggt Ismnar den byggande styrelsen dver fill
en ny styrelse som véljs av bostadsrattsféreningens
medlemmar. Detta sker vid en féreningsstsmma. Vi
pd Nordr erbjuder stéd och utbildning fill den nya
styrelsen.

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan

Tidigt i projektet uppréttas en kostnadskalkyl som
ar grunden for den ekonomiska planen. Bade
kostnadskalkylen och bostadsrattstoreningens
ekonomiska plan har granskats av Boverkets god-
kanda intygsgivare, som kontrollerat att planen
vilar pa tillforlitliga grunder. Veianorg AB foljer de
regler och den branschpraxis som géller avseende
avskrivningar. Las mer om detta pd www.nordr.se/
avskrivningar. Féreningen ar ansluten till Trygg BRF,
se nedan, under Trygg BRF.

Ansvar for forvaltning

De férsta tvd dren skoter eft externt férvaltningsbolag
foreningens ekonomiska férvaltning. Bostadsratts-
foreningen tecknar ocks3, ett skotselavtal med en tek-
nisk forvaltare. Aven detta avtal I6per normalt Gver
tva ar. Darefter kan foreningens medlemmar sjslva
valja hur man vill att forvaltning och fastighetsskot-
sel ska ske.

nordr.se

Trygg BRF

Genom kvalitetsmarkningen Trygg BRF vill vi bidra till
en sund konkurrens pa lika villkor mellan bostadsbo-
lagen, hoja branschstandarden och darigenom &ka
tryggheten for dig. For att skerstdlla en rattssaker
process utfardas sjdlva markningen Trygg BRF av den
oberoende akicren Gar-Bo. Las mer pa tryggbo-
stadsrattsmarknad.se

Boendekostnadskalkyl

Din fastighetsmaklare kan hjslpa dig om du vill f
en berékning av dina framtida boendekostnader.
Kontakta fastighetsmaklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Finansiering

Na&r du har bestamt dig och det &r dags att se Gver
finansieringen, har vi goda bankkontakter. Den bank
som finansierar byggandet 3t bostadsrattsforeningen
ar alltid val insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda
dig fordelaktiga villkor. Prata gdrna med din maklare
om du vill veta mer.

Veianorg AB

Veianorg AB utvecklas genom ett samarbete mellan
Nordr Sverige AB och Anor Fastigheter AB. Med
Nordrs och Anor Fastigheters samlade erfarenheter
som bostads- och fastighetsutvecklare &r vi dver-
tygade om att vi tillsammans kan skapa bostader
utéver det vanliga.
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