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Stadgar for
Bostadsritisforeningen Sédra Fredriksdal

Undertecknade styrelseledamdter intygar aff f3

lfande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pa sammantrdde den 11 november 2014,

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndamal

15§

Féreningens fiima ér Bostadsréttsféreningen Stdra
Fredriksdal,

2§

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att I féreningens hus upplata
hostadslagenheter och/eller lokaler tll nytilande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger | anslutning till f6reningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,
Bostadsratt ar den rétt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen, Medlem som Innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Registrerades av Bo

Féreningens site

3§
Styrelsen skall ha st séte | Géteborg kommun

Rékenskapsar
4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31112,

lagsverket 2014-12-11
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Medlemskap
9§

Fraga am alt anta en medlem avgtirs av styrelsen om annat

Inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Slyrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skiiftllg anstkan om medlemskap kom In thl
foreningen, avgbra fragan om medlemskap. 1)

5§

Medlem far Ints uttrada ur féreningen, sa lange han
Innehar hostadsratt.

En medlem som upphir att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttrtt ur foreningen, om inte styrelsen madgeit
alt han far sta kvar som medlem.

Avgifter

78

For bostadsratten utgdende insals och drsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
Insats ach andalstal skall dock alltid beslutas av
fSreningsstamma.

For bostadsralt skall erlaggas arsavgift f6r den [6pande
verksamhaten, Inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

B § angivnha avséttningarna. Arsavaglfterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje Kalendermanads
btirfjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavgift bastadsréitshavaren erldgger vid
upplatelsen av |agenheten.

Andelstal 1 frdelar kapitalkostnader och amorteringar fiir
samthiga lan med undantag for de lan som skall firdelas
enligh andelstal 2. P& andelstal 1 fordelas dessutom
driftcostnader, avsittningar, skatter, rénteintékier, dvriga
féreningskostnader samt eventuella intdkter fran lokaler,
garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
de lan som moltsvarar summan ay de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstar
efler det alt franingens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. Linebeloppet avaeende andelstal 2
skall faststillas senast | samband med att styralsen
upprattar ekonomisk plan och skall frampa | densamma.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingéende ersittning
for varme och varmvatien, renhélining, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband ochieller telefoni skall
erldaggas efter firbrukning ochieller area. Avgilt kan &ven |
tilldmpliga fall erliggas per ldgenhet.

Om inte arsavglften bstalas 1 réit tld, utgar dréjsmalsrénta
enligt rdnielagen (1975:635) pa den obetalda avglften fran
farfallodagen fill dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgifi, pantsiitningsavaift och
avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
slyrelsen.

For arhete med dvergang av bostadsratt far dvarlatelse-
avglft tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsikringsbalken {2010:110). Den medlem tlil vilken
an bostadsratt overgatt svarar normalt fr att
overlatelseavgiflen belalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsatt far pantsitt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet 2 kap 6 och 7 §§

: Tlilagg enligt Bilaga 1

2 (8)

socialforsékringsbalken (2010:110),
Pantséltningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avglft for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
saclalfrsékringshalien (2010:110).

Fareningen far I dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avglfier skall betalas pa dat sl styrelsen bestammer.
Betalning far dack alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro elter bankgiro.

Avsiittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller néirmast eftar det slutfinansieringen av freningens
fastighat genomfirts, med &it belopp motsvarande minst
30 kr per m? hostadsaraa fér féreningens hus.

Det dverskolt som kan uppstd i foreningens verksamhet
skall halanseras i ny rékning.

Styrelse
95§

Styrelsen bastar av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samiidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nidsia ordinarie stéimma halliis.

Med undantag fir itrsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, géller alt under tiden intill den
foreningsstémma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfdris ulses en
ledamot och an suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs Buriga ledamter och suppleanter av fGreningen pa
féreningsstémma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverlge AB behéver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beshitsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig slalv.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet nar-

yarandes antal Sverstiger hélften av hela antalst lada-
méter. For glitigheten av fattade besiut fordras, da ftr
beslutsforhet minsta antalet ledambter dr nérvarande,

enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, fiirutorn av styrelsen, av tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledamdter [ férening eller
av en av styrelsen dértill utsedd styrelseladamot i fGrening
med annan av styrelsen dénill utsedd person.

e

'1,“'
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Farvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta fireningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
mediem | féreningen, eller genom en fristdends
firvaltningsorganisation.

Vicevérden skall Inte vara ordfrande styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstémmas bemyndigande fér styrelsen eller
flrrnatecknare, inte avhiéinda freningen dess fasia
egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna ach
beldna sddan egendom elf:ar tomfrétt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redoviening for férvaltningen av fareningans
angel&genheter ganam att aviimna Arsretiovisning
som sKall Innehélla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberitielse) samt redogtiralse fiir
foreningens Intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), fdr stéliningen vid rikenskapsarets
utgéng (balansrékning) och, d&r sd erfordras, for de
medel som under arst inbetalts till och uthetalats fran
féreningen (Kassaflddesanalys),

att uppralta budget och faststilla arsavalfter fsr det
kommande rdkenskapsaret,

alt minst en gang arigen, innan rsredovisningen avges,
besiktiga fareningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och | forvaltningsberattelsen redovisa vid
beslktningen och Inventeringen glorda lakttagelser av
s#rskild betydelse,

att minst en manad fire den fireningsstdmma, pa viken
arsredovlsningen och revisionsberatielsen skall
framlaggas, till revisoremna l&mna arsredovisningen for
def fdrflutna rakenskapséaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie foreningsstémma

tilstalla medlemmarna kopla av drsredovisningen och
revislonsberéttelsen. 1)

Revisor
15 §
Minst en och héigst tva revisorer samt en till fva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant il
respekiive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma t6r
tiden inllll dess nésta ordinarie stémma hallits,
Det allgger revisor

att verkstéila revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och siyrelsens féirvaltning samt

alt senast tva veckor fire ordinarie féreningsstamma
frami&igga revisionsbersttelse.,

" Tlilagg enligt Bliaga 1
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Fdreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om Aret fiire juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styralsen finner skl tif det och skall
av slyrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet &ndama)
hos styrelsen skriftligen begarts av en ravisor eller av
minst en tiondel av samiliga réstberattigads medlermar.

Kallelse till stdmma
17§

afyrelsen kallar tillféreningsstdmma. Kallelse il stdmma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmrman.

Kallelse lill féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lémpliga platser inom féreningens hus eller genom brev
eller genom e-post. Madlem, som inte bor | féreningens
hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest fir
afyrelsen kénd adress,

Andra meddelanden till féreningans medlemmar delges
genom anslag pé [4mplig plats inom féreningens fastighet
eller ganom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fére stdmrma ach
skall utfdrdas senast tva veckor fra ordinarie stimma och
senast en vecka fbre extra stdmma. 1)

Motionsriitt
18§

Medlem som onskar fa ett drends behandlat vid stimma
skall skriftligen framstélla sin beg&ran hos styrelsen | s&
god tld att drendet kan tas upp | kallelsen fili stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie foreningsstémima skall férekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av férteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och biirdden (réstiéingd).

2) Valav ordférande vid st&imman.

3) Anmdlan av ordftirandens val av protokoliférare

4) Fasistillande av dagordningen

5) Valav tva Justeringsman tlilka réistraknare,

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Foradragning av styrelsens arsredovisning.

8) Firadragning av revislonsberéttelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
palansrdkningen.

10) Beslut [ fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéindands av uppkommen vinst eller
tackande av fiirlust.

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseledamater och supplaanter.

14) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka anglviis i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de &renden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen il
densamma. 1)
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Protokoli
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stdmmans ordforande utselt dériill. | fraga om profokollets
innehdll géller

1. att ristiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans heslut skall fdras in i profokollet samt

3. om omrdstning har skelt, alt resuitatet skall anges
protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fart protokoll skall senast Inom tre veckor vara
hos styrelsen tillg&ngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstémma har varje medlern en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberdttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina frpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstédmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlermmens stallféretradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem | féreningen, medlemmens maka, sambo, syskon
faralder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall {rete
skriftlia, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett ar fran
utférdandet.

ingen far pa grund av fullmakt résta {ér mer dn en annan
ristberattigad.

En medlem kan vid féreningsstédmma medféra hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem | foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fardlder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstédmma sker oppet om inte
narvarande ristberittlgad pakallar sluten amréstning.

Vid lika réistetal avgdrs val genom lotining, medan [ andra
fragor den mening géller som bitrads av ordftrandean.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild rostoverviki erfordras for giltighet av beslut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplaielse och bverlatelse
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem [ féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den l4genhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
hetalas som insats och arsavalft. Om upplatelseavgift skall
utias, skall &ven den anges.

Ett avtal om tverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om stt pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritien
23 5

Har bostadsratt overgatt tlll ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem |
féreningen.

En Jurldisk person som 4r medlem | foreningen far inte
utan samtycke av fareningens styrelse ganom overlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsritishavare utbva bostadsritien. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana didsboet aft inom
sex manader visa att bostadsi{ten ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens did
eller att ndgon, som inte far vagras Intrdde | fdreningen,
forvarvat bostadsrétien och skt medlemskap. Om den fid
som angetls | anmaningen inte iakitas, far bostadsralten
vangsfirsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1921:614)
for dodshoets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk parson
utbva bostadsrifien utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid
exekutiv frsélning eller vid tvangsforsélning enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1891:614) och da hade panirdit i
bostadsritten, Tre ar efter forvarvel far fareningen
uppmana den jurldiska personan att inom seX manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i foreningen har férvérvatl bostadsrétten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostads-
rétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) Tor den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt 1l far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som fdreskrivs |
stadgarna dr uppfylida och fdreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrdttshavare.

En jurldisk person som har fdrvdrvat en bostadsrétt till en
bostadslégenhet far vigras Intrdde [ freningen dven om
de | férsta stycket anglvna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras intrids | fdreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér mediemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa
nar en bostadsrait till en bostadsldgenhet dvergatt till
ndgon annah n#rstdende persen som varaktlgt samman-
bodde med bostadsraitshavaren,

lfriga om férvére av andel i bostadsralt &ger forsta och
tredje styckena tillAmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
hostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall lillampas.

25 §

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagssklite eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits il medlem, far féreningen
anmana innehavaren aft inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intréde i
féreningen, férvirvat bostadsréitten och stkt medlemskap.
lakttas inte tid som angefts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsitrsaljas enligt 8 kap, bostadsrétislagen
(1891:614) for férvdrvarens rakning.
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Bostadsrétishavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bosladsraftshavaren far Inte anviinda lagenheaten fér nagot
annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvlkelse som 4r av avsevird betydelse
fir féreningen eller n4gon annan medlem i féraningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal Innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far ldgenheten endast anvéindas for att i sin helhet upp-
latas | andra hand som permanenthostad, om inte annat
har avtalats med fareningen.

27§

Bostadsréltshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira
atgéird i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bdrande Konstruktlon,

2. #@ndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas
gller vatten, sller

3. annan vdsentlig firéndring av 1dgenhetan,

Styrelsen féar inte végra att medge tillstAnd fill en atgérd
som avses i forsta stycket om inte Atgérden &r till pataglig
skada aller oldgenhet far féreningen.

Pa mark som ingér | upplételsen samt pé eller | anslutning
till Idgenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsdtta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller sfter
styrelsens godk&nnande.

Om [dgenheten fran bdrfan forsetts med balkong far
bostadsritishavaren |ata glasa in denna endast efier
styrelsens godkannande och | dé enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréiltshavaran vil|
|éta sétta upp markiser, eller knande solskydd, utanfsr
légenheten. Bostadsréttshavaren svarar | sadant fall far
underhdllet av inglasning och markls. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset sller
beslut av myndighet, ligger det bostadsritishavaren att
pé agen bekostnad demontera och eventuellt &termontera
anordningama.

Vad bostadsrétishavaren anbringat pa fastigheten - och
som Inte ulgbr tillbahtr {ill fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom, Finns sddan egendom
kvar efter dat alt bostadsriiltshavaren dverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye hostadsriittshavaren for
egandomen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende
personer | lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anviinder légenheten skall han
eller hon se till att da som bor | omgivningen inte utastts fr
stémingar som [ sadan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars forséimra deras bostadsmiljs att de nte
skéligen bor talas. Bostadsréitshavaren skall dven | ovrigt
vid sin anvéndning av [dgenheten faktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall ritta sl efter de
srskilda regler som franingen | tversnsstdmmelse med
oriens sad meddelar, Bostadsrittshavaran skall halla
noggrann tillsyn tver att dessa éllgganden fullgérs ocksé
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § flérde
stycket 2,

5 (8)

Om det férekommer sadana stmingar i boendet som
avses i firsta stycket frsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrétishavaren tillsfgelse att se tll] att
sttrningen omedelbart upphér och
2. omdet &r fraga om en bostadslagenhet,
undetréita soclaindmnden i den kommun dér
l8genheten &r beldgen om stdmingarna.

Andra stycket galler Inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att st6mingarna 4r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra fér detta
Inte tas In [ |&genheten.

30§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet | andra
hand tlll annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler @ven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv
farsdljning eller tvangsfbrsdljining enligt 8 kap. bostads-
rditslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
paniréit i bostadsritten och som inte antagits il
medlem i ftireningen, eller

2. om [Agenheten Ar aveedd for permanentboende och
bostadsrétten till lAgenheten innehas av en kemmun
eller ett landsting.

Styrelsan skall genast underrdttas om en upplételse enligt
andra stycket.

31§

Vdgrar styrelsen att ge siit samtycke tlll en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren 4nda upp-
lata hela sin [genhet | andra hand, om hyresnamnden
l@mnar fillstand tlll upplatelsen. Tllisténd skall [dmnas, om
bostadsréttshavaren har skdl fr upplatelsen och
fureningen Inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

I fraga om bostadslégenhet som Innehas av Jurldisk
person krévs det for tlllstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning ait vagra samtycke. Tllstandet
kan begrénsas tlll viss tid.

Ett tillstand fill andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor,

32§

Bosladsriitshavaren skall pa egen bekostnad hélla
[dgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan Ingér | upplatelsen.

Till lAgenheten rdknas:

® [dgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga Installationer,

riikaangar

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,

légenhetens yiter- och innerd8rrar samt

svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock Inte fir annat underhall
&n malning av radiatorer, anordningar far virme, vatten-
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armaturer eller ledningar ftir avlopp, véirme, gas,
elekdricitet, vatten som fisraningen férsett lgenheten med.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjéinar fler 4n en lMgenhat.

Bostadsraitshavaren svarar inte heller fir malning av
utlfrdn synliga delar av yiterfonster och ytterdérrar,

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrétishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardslishet eller firsummelse
eller

2 vardslbshet eller forsummelse av

a) nagon som hér fill hans hushall eller som bestiker
honam eller henne som géast

b} négon annan som han sller hon inrymt i
ldgenheten eller

c) négon som fér hans eller hennes rdkning utfér
arbete i liigenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller firsummaelse av nagan annan &n bostads-
rditshavaren sjilv 8r dock denne ansvarlg endast
om ha ellar hon brustit | omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra
lagenheten,

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren forsummar slit ansvar for [agen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstr&ckning att annans
s#kerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annpans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart sorn mofligt,
far féreningen avhjélpa bristen pé bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilltrdde il lEgenheten
34 8

Foretrddare for bostadsratisféreningen har ratt aft fa
komma in i |agenhaten ndr det behtivs for tillsyn eller for
att utféra arbele som féreningen svarar for eller har ratt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsrittshavaren avsagt slg
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen (1991.614)
4r bostadsratishavaren skyldlg att lata ligenheten visas pa
|amplig tid. Féreningen skall se il att bostadsratishavaren
inte drabbas av sttrre olégenhet &n nbdvandigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sddana InsKrenk-
ningar i nyttjanderétten som franleds av nédvandiga
atadrder for att utrota ohyra [ huset eller pa marken, aven
am hans eller hennes lagenhet Inte basvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren Inte lamnar tllitrade till [Agen-
heten nar foreningen har rétt till det, i&r kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsraft
35 §

En bostadsrilishavare far avséga slg bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen
sitall gtiras skritligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intrdffar ndmmast efter tre méanader

|
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fran avsigelsen eller vid det senara manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyitjanderétten tlll en ligenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilliratts &r, med de begrénsningar som fdljer
av 37 och 38 §§, forverkad och freningen saledes
berattigad alt siga upp hostadsrittshavaren {ill aviiyitning:

1. om bustadsratishavaren drdjer med alt betala Insats
eller upplatelseavgift utver tva veckor fran det aft
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrétishavaren dréjer med ati betala arsavgiii
och/eller avgift for andrahandsupplatelsa, nar dst
g4ller hostadsl&genhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter fordallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behdvligt samiycke eller
tillstand upplater lgenheten 1 andra hand,

4. om lagenhsten anvénds | strid med 26 oller 28 §§;

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits €l | andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsriltshavaren genom att inte utan osialigt
dréjsmil underratia slyrelsen om att det finns ohyra |
lagenhaten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ldgenheten eller den
som ligenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna ésidoséiter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréitshavare,

7. om bostadsrétishavaren Inte lamnar tilitrade tlll
|agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en gllitig ursékt fér delta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar
uttver det han eller hon skall gora enligt
bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnetlig vikt for féreningan att skyldigheten
fullgores, samt

g, om lagenheten helt eller till véisentlig del anvands ftr
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brotisligt férfarande, eller for tillfslliga sexuelia
forbindelser mot ersétining.

37 §

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
hostadsratishavaren till last ar av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta réttelse utan drajsmal.

Uppstigning pa grund av firhallande som avses 136§ 3
far dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske
am bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Upps#gning pa grund av stdmingar | boendet enligl 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslégenhet, Inte ske forran
socialndmnden har underritiats enligt 28 §2 stp 2.
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Ar det fraga om sérskilt allvarllga starningar | boendat
galter vad som ségs { 36 § 6 &ven om ndgon tllisagelse
sller réttelse inte har skett. Vid sadana stémingar far
Uppsagning som géaller en bostadslégenhet ske utan
foregaende underréittelse till socialndmndan. En kopia av
uppsegningen skall dock skickas iill Soclalndmnden.

Femte stycket géller inte om starningar intréffat under tid
da ldgenheten varit uppléten | andra hand pa satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrttelse till soclalndmnden enligt femte slycket skall
betréffande bostadsligenhet avfaltas enligt formular 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsritts/agen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderétien férverkad pa grund av férhallands som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrétishavaren till
avilyltning, far han eller hon dérefter Inte skijas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dack Inte om
nyitjanderétten &r férverkad pa grund av sadana s#rsidit
allvarliga stémingar | boendet som avses | 20 § tredje
stycket,

Bostadsrétlshavaren far heller inte skiljas fran lgenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren Hll
avilyltning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pé férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvé manader frén den dag da foreningen flok reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsréttshavaren att vidtaga réltelse,

39§

Ar nytljandergtien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drijsmal med betalning av drsavgift och/aller avgift for
andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning
av delta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far
denne pa grund av drjsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften - nér det &r friga am en bostadsl4genhet -
betalas inom tre veckor fran det alt

a) bostadsréttshavaren pé sadant sétt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgelts underrittelse om
mdlligheten alt f tillbaka lagenheten genom
att betala avglften inom denna tid och

b} meddelande om upps&gningen och
anledningen till denna har 14mnats till
soclalnémnden | den kommun lSgenheten &r
beligen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas Inom
tva veckor frén dat att bostadsraltshavaran pa sadant
sdlt som anges | bostadsréttslagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittalse om mdjligheten att
fa tilibaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna fid,

Ar det frigs omen bostadslagenhet far en bostadsratie-
havare Inte heller skiljas fréan I4genheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avglften Inom den tid som
anges i firsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdfligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs | férsta instans,

Vad som sé&gs i forsta stycket géller Inte om bostads ratis-
havare, gehom att vid upprepade tlifillen nte betala
avgiften Inom den tid som angstts | 36 § 2, har asldosatt
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sina férpliklelser i s4 hig grad att han eller hon skaligen
inte béir fa behalla ldgenheten.

Underéttelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslégenhet avfattas enligt formulsr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande
bostadsléganhet avfattas enligt formuldr 3. Underritielse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formuldr 2. Formul&ri-3 har faststéliis genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underriittelser och maddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsriitslagen (1991:614).

Avfiytining
40 §

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig aft
flylta genast,

S&gs bostadsrattshavaren upp av ndgon oreak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fran uppsdgningen, om Inte
rdtten aldgger honom eller henne att fiylta tidigare. Detsamma
gdller om uppségningen sker av orsak som anges 1386 § 2 och
bestdmmelsema | 39 § tredje stycket &r HildEmpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tildmpas tivriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsigning
41§
En uppségning skall vara skrittlig,

Om féreningen sédger upp bostadsrittshavaren till aviiyttning,
har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsilining
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén l&genheten till fljd av
uppségning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritien
tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) s3
snart som mdfligt om inte fiireningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgendrer vars ritt bertirs av forstljningen kommer
Overens om nagot annat. Férsdiningen far dock skjutas upp til
dess alt brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgérdade.,

Ovriga bestdmmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt © kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behallna tillgéngar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt foljande:

| fireta hand dterbetalas erlagds Insatser och
upplatelseavgifter, Eventuellt dverskott harutsver skall
1drdelas i forhallande till bostadsratishavamas erdagda
Insatser ach upplatelseavgifter.

44 §
Utiiver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas 1 bostadsrétislagen (1891:614) och andra
tilldmpliga lagar,
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Bilaga 1
Tilliagg till stadgar fox Bostadsritisforeningen Stdra Fredriksdal

Foreningen avser att trédffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tillidgg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska éger riitt, att efter forvérv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem 1 [6remngen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i f6reningens verksamhet genom av Skanska nfsedd
rapportér. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvalining och #ger rdtf att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besikiningar. Vid styrelsesammantriden och
[Breningsstdmmor Ager rapportdren ritt ait viicka forslag och fa sin mening antecknad 1
protokoll. Skanskas insyn skall utvas under sju ar frdn dagen f6r entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet 1 féreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for podkénnande.
Till 14 §

Det ligger styrelsen att dels uppriita och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intékier och kostnader for den tid Bostadsrittsgatantin giller, dels undesritta Skanskas
rapportdr om varje Stgiird av betydelse for féreningen ekonomi eller for Skanska, varl ingar
att tillhandahdlla hiirfor erforderligt material.

Till 17§

Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till foreningsstdimma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstémma skall bland &vriga drenden upptagas en punkt f6r Skanskas
rapportdr och féreningens érhdllande till Skanska.,

Till 21 §

Beslut rdrande stadgeindring under den tid bostadsritisgarantin géller skall godkiinnas av
Skanska for att dga giltighet.



