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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadstek-
niska uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvéndning.

Besiktningsutlatande

| I6bpande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna gallande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhdllspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inb&rdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstillning och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader &vriga ar. Totalkostnad fér perioden, arsgenomsnitt samt kostnad per
kvadratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillfallet aktuell moms. Detta ar
enda platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor fo6r underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar fér hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och mangdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdakning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod for fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhéllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhdllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov &ver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhdllet i planen &r av en aterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhallsplan stracker sig éver en vald period, vanligen 10-30 ar.

Syftet med underhallsplanen &r att féreningen skall

—vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

—skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad fér de boende 6ver husets livslangd
- kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihdg-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skap-
ar en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av stérre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pa detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha pdverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behover justeras i planen. Man goér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya foérhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargéra vad som skall gélla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppréatta en un-
derhallsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. féns-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanldaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behovs fér att bibehdlla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgdrder och andra standardhojande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhéllet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahadllas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhamtats fran arkiv samt utomstdende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utfoéras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sdanka kostnaderna &ver
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgéard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberakning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och dd moms kan
férandras Over tid forsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Foreningens hus ar ett friliggande putsat betonghus i funktionalistisk stil uppfért 1934 i Jo-
hanneberg.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2011 Fonsterbyte
Byte bakre entrédoérrar trapphus
Byte lokalernas fonster och dorrar

2008 ca Porttelefoner

2006 Takomlaggning
Fasadrenovering
Fonsterrenovering
Balkongrenovering

2002 Bredband

Byte el i allmanna utrymmen/servis/stigare

2001 Stambyte VA spillvatten/tappvatten + badrum
Ytskikt tvattstuga

1999 Byte lagenhetsel

1998 Byte staket
Torktumlare/avfuktare torkrum

1997 Varvtalsregulator flakt
Stamventiler

1996 Maskiner tvattstuga

1990 Sakerhetsdorrar Igh

1975 Eternitplattor fasad

1969 Fjdrrvarme

1966 Kopparbeslagning bursprak



Mojliga saneringsatgarder:

Radon Pagdende madtning

Asbest Kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa aldre rortatningar

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Huset ar grundlagt med betongbalkar pa pelare betong till berg. Ingen férvdantad atgard pa
grundlaggning, skulle anledning visa sig bér man eventuellt pdbdrja avwagning med grund-
dubbar for att fa kunskap om hur fastigheten ror sig vid paverkan av tunnelbygge vastlanken.

Ingen uppgift finns om dranering av fasad, det ar baksidan som eventuellt kommer att bl
aktuell for dranering. Ingen synbart problematisk vatten/fuktpaverkan noterades i kallarvag-
gar.

Vid pannrum (idag cykelférrdd) finns ett aldre kolférrad som ar en betongkasun vilken sticker
ut under garden, i taket finns en 6ppning vilken inte ar tat, betongtakets tatskikt ar dessutom
sedan lange uttjant. Korrosion av armering syns i undertaket. Pd nagot langre sikt behodver
detta atgdrdas, alternativt tas rummet bort. D& det ar en mindre yta och ytligt belagen, kan
man ta fram och tata betongen med t.ex en svetsad gummimatta samt satta igen éppningen.

Aldre markdrénering ytvatten med rénna i betong samt brunn, fungerar enligt uppgift men
bor sannolikt ses éver med tiden. En dtgard med byte av draneringsledning under mark och
brunn antas inom en femarsperiod.

Markanlaggning ar aldre stenldaggning med skifferplattor baksidan, gras och naturmark i slan-
ten upp bakom huset, trappa med stensattsteg och ledstang. Skifferplattor idag dragligt
jamna, justeras inom markatgard évrigt om behov finns.

Brf anger att en ny pergola kommer att anldggas. Denna medtas annu inte i plan.
Trappor i betong samt stédmurar gavlar och mot Eklandagatan:

Gunnebostangsel i tomtens 6vre del faller och behdéver enligt uppgift géras hoégre for att
hindra passage.

2016 Byte Gunnebostangsel ca 80 000kr
2020 Beredskap for dranering under perioden, baksida inkl. marksten ca 235 000kr
2020 Tatning av betong kolnedkast baksidan ca 10 000kr
2020 Byte markdranering baksida ca 120 000kr

Kallare/markvaning med lokaler, férrad, tvattstuga m.m.

Kallare/suterrdngvaning huvudsakligen med hyreslokaler. Befintliga korridorer och &vriga all-
manna utrymmen sasom cykelférrad, undercentraler m.m. ar enkla utrymmen som malas med
langa intervaller. Skick normalt, malning vagg antas inom 5-10 ar.

| vre markplan finns tvattstuga, helkakel/klinker, 2001. Maskinutrustning nyare, berakningsar
2013. Livslangd pa maskiner ca 8-15 ar i flerbostadshus, byts [6pande.

2027 Malning allmanna utrymmen kallare ca 30 000kr
2026/2038 Byte maskiner tvattstuga ca 120 000kr
2032 Nya ytskikt tvattstuga ca 180 000kr



Fasader, fonster och balkonger

Byggnaden har mineralisk slatputs samt pa sydgavel beklddnad med fibercementskivor fran
1975, mojligen asbestprodukt.

Putsen ar enligt uppgift renoverad eller ny 2006. En atgard med tvattning samt viss lagning
och malning kan antas efter ca 25-30 ar. Omputsning férvantas inte, normalt sett ar det end-
ast till exempel foljden av felaktig puts/malning eller allvarliga sattningar som kan orsaka
detta.

Skivmaterial asbestcement har mycket lang livslangd och annat underhall an malning behoéver
i princip inte férvantas de kommande aren. Det ar férst nar man river eller bearbetar materi-
alet som det utgor ett problem, darfoér lamnas det med fordel orért. Skivorna ar dock uppreg-
lade med luftspalt och skulle uppreglingens lakt férsamras av fukt innebéar det att skivorna
maste rivas. Det ar rimligt att ha en beredskap fér detta inom 30-arsperioden.

Fonster ar bytta till 2+1-glas trd med utsida aluminium 2011. Inget periodiskt utvandigt un-
derhall férvantas. Byte kan antas bli aktuellt efter ca 40-50 ar pa grund av kassetter och re-
servdelar. Tatlister svaras for av bostadrattshavaren.

Balkonger 20 st betong i fribarande rambalk, har renoverats delvis 2006, skicket ar sa pass
gott idag att det ar tveksamt om man behéver planera fér omgjutning inom perioden. | fram-
tiden kan dock forvantas att malning av rambalken och plattans undersida behévs, maéjligen
ocksa viss skrotning/lagning. Front &vrigt aluminium, dven svartlackerade frontdelar kan be-
héva mdlning pa nagot langre sikt.

Det finn dven 12 st indragna vadringsbalkonger till trapphus, dessa har betongplatta med
asfalttackning, som ar gammal. Fronter nya aluminium. Balkongerna har skyddat lage och
diskussion finns om att dessa partier kan komma att lamna plats foér framtida hissinstallation.
Nagon atgard for dessa balkonger medtas inte, skulle detta behdvas gors revidering.

Till fasad hor aven kopparbeklatt burspraksparti, stuprér till avvattning, platbeslagning kring
féonster samt gesimsranna av stalplat. Gesimsrannan bér om méjligt kontrolleras for lackage,
oftast har denna en invandig trakonstruktion som platbeslas. Atgdrdas inom takomldggning.
For kopparplat antas ingen atgard férutom mindre lagning inom annan atgard vid behov.

Malning av stalplat i fasad (fonsterbleck, fasadbleck) gors inom fasadatgard.

Awvattning med stuproér i fasad, byts vid fasad/takatgard, ca 30 ar normalintervall.

2031 Tvattning/malning fasad ca 990 000kr
2031 Lagning/madlning balkonger stal/undersida exkl stallning ca 200 000kr
2045 Byte av skivmaterial/isolering gavel syd ca 250 000kr

Entréer, trapphus, 6vriga dorrar

Huset har 3 trapphus, senaste malning 2011. Brf anger ev. dnskemal om tidigare begransad
atgdrd t.ex. halvmalning. P.g.a. dekorpartier.

Hiss finns e.

Entrépartier i gatu- och gavelfasader ar ursprungliga i lackat tra och glas. Mot baksidan har de
tre bakddrrarna ersatts med aluminiumpartier.

Normalt malningsintervall i snitt ca 25 ar.

Dorrar tra lackas med intervall ca 4-5 dr eller eget intervall.



Dorrar aluminium har normalt en livslangd om ca 30-40 ar pa grund av material och reparer-
barhet.

Porttelefoner ca 2010 finns med berdringsfri avlasning, 3 portcentraler telefon samt 3 kod-
centraler till bakdorrar. Normalt bytesintervall i snitt ca 20-25 ar.

2016 Lackning av entrédorrar ca 12 000kr
2021 Halvmalning delar av trapphus ca 90 000kr
2035 Byte centraler/lasare passagesystem ca 100 000kr
2036 Malning trapphus ca 300 000kr
2045 Byte aluminiumdaérrar entréer och lokaler ca 150 000kr

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme, och anlaggningen &gs till sin primardel (till och med varmevax-
lare) av Goteborg Energi. Pa sekundarsidan forekommande pumpar, termostater och expans-
ionskarl m.m. ags av féreningen.

For apparatur pa sekundarsida antas ett snittintervall om ca 20-25 ar, under denna tid byts
ingdende delar I6pande vid behov, da livslangder ar relativt slumpmassiga. Undercentralen
troligen férnyad ca 2013.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hallbarhet, teknisk livslangd brukar
anges till 80 ar, men beroende pa om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, ser-
vice eller dylikt), kan denna kortas avsevart alternativt bli langre. Ventiler och termostater
maste dock bytas mer regelbundet, da skrap och avlagringar fran systemet férsamrar dessa
delars funktion.

Eftersom varmeledningarna sannolikt ar fran 1934, ligger ett utbyte med i plan vid 90 ar.
Aldre radiatorer kan ofta teranvéandas, kostnaden blir dock troligen inte mindre.

2030 Byte distributionssystem varme ca 1 000 0O0Okr
2030 Byte apparatur undercentral sekundarsida ca 120 000kr

Vatten/avloppssystem

Stammar for spillvatten (avlopp) och varm/kallvatten ar bytta 2001. Byte bedéms falla bortan-
for planperioden. Planen medtar dock 30 av 55 arsavskrivningar for kommande stambyte till
de delar som ror sjalva stammen, ej badrumsaterstallande. Kostnaden placeras i slutet av peri-
oden.

Servisledningar for spillvatten (frdn samlingsledningar ut till kommunal anslutningspunkt) ar
synbarligen bytta vid samma tillfalle, ingen saker uppgift.

Det noteras att det i lagenheter finns handdukstorkar pa vvc-kretsen (kranvarmvatten). Detta
ar en potentiell risk for tillvaxt av legionellabakterier och bér dtgardas.



Vattenmatare 10gn ar maojligen for stor, man kan anséka om nerdimensionering fér minskade
fasta kostnader.

2045 Delavsattning fér kommande stambyte spillvatten under perioden ca 1 745 000kr

Ventilation

Ventilationen ar mekanisk franluft F med 1 centralflakt pa vind. Aggregatet ar fran nara
byggadret och bestar av en enkel motor som med drivrem kor en propeller i en betongtrumma.
Motorn ar nyligen bytt. Aggregatet har ett varde inom fastighetens funktionalistiska bygg-
nadshistoria och kan det kéras med effektivitet vore det intressant att se det bevaras.

Brf har pagaende matningar av radonhalt i inomhusluft och har enligt uppgift visa férhéjda
varden. Detta kan féranleda utveckling av ventilationssystemet.

En kostnad for ndgon typ av atgard pa ventilation laggs 2016 da brf anger behov av detta,
samt med intervall 25 ar som ett snittintervall for byte av ventilationsaggregat i normalfallet.
Ingen storre ventilationsomlaggning avses.

2016/2041 Atgard péa ventilationsaggregat ca 50 000kr

El, elkraftssystem, telesystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut féraldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.

Foreningens fastighetscentral och fastighetens ledningar ar komplett utbytta 1999-2002 ca.
Ingen férvantad periodisk underhallsatgard.

Tak, takdetaljer och vind

Tak ar lertegelpannor pa raspont 6ver kallvind. Omldggning senast 2006. Skicket dr gott oku-
lart sett och taksakerhet med bryggor, godkant snérasskydd och nockracke finns.
Omlaggningsintervall fér enkla normallutande lertegeltak ca 35-40 ar.

Pa tak finns dven lackad bandplat pa skorstenar m.m. Denna har vanligen 15 ars lackgaranti
och darefter kanske ca 5 ar innan malning, sedan med ca 15 ars intervall.

Takavvattning ar gesimsrdnna som ar stdlplatsbeslagen. Gesimsrannan ar ofta en trakon-
struktion inslagen i plat, men kan dven vara helt i plat. Malas inom tak/fasad med stallning.

2031/2044 Malning plat pa tak inkl. gesimsranna, ej stallningar ca 90 000kr
2044 Omlaggning taktegel ca 845 000kr



Myndighetsbesiktningar

Minneslista, utgor inte periodiskt underhall.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall 6 ar.
2018/2024/2030/2036/2042 OVK

Energideklaration: Giltig i 10 ar.

2019/2029/2039 Energideklaration

Tryckkarl: besiktningsplikt vid >1000 barliter.

Systematiskt brandskyddsarbete: |6pande, arligen.

Lekplatsbesiktning: redskap som tillhandahalls pa féreningens mark skall besiktigas arligen.

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgéar det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader pd ca 234 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pd ca 138 kr/m’ och &r.
Arskostnaderna ligger 6ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sdgas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Géteborgstrakten ar ca 100-150 kr/ m® och &r. Kostnaden &r
alltsa normal.

Siffrorna anger den beddémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget 6ver hela peri-
oden, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhéllet. Hur
féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att folja underhdllsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nédvandigt att foreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifran parametrar som bl.a. ldnemdjligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexupprdknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nas. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 2-3 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas darligen, da férutsattningar andras over tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa formanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson



Appendix

Brf Eklandagatan 23-25 30 ar

Arssammanstalining och nyckeltal

Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1

2016 Stangsel nat/stolpe 80 000
2016 Entréparti - Tra 12 000
2016 Franluftsflakt - vind 50 000
2020 365 000
2021 102 000
2026 137 000
2027 30 000
2030 1120 000
2031 1295 000
2032 180 000
2035 100 000
2036 312 000
2038 125 000
2041 62 000
2044 938 000
2045 2 137 500
Totalt for perioden 7 045 500
Genomsnitt per ar under perioden 234 850
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 111
Totalt for perioden inkl moms 8 806 875
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 293 563

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms 138



ddojag

90 000

80 000

70 000

60 000

50 000

40 000

30 000

20 000

10 000

Kostnader per byggdel ar 1

ad|o1s/ieu [psbuels

ei] - 1uedaiug

Byggdel

PUIA - 13 elisynjueld



Kostnader féljande ar

—

-J.

2 500 000

2 000 000

1500 000

Belopp

1000 000

500 000

2045
2044
2043
2042
2041
2040
2039
2038
2037
2036
2035
2034
2033
2032
2031
2030
2029
2028
2027
2026
2025
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016

Ar



Arskostnader per byggdel

6 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 10 000

Fast utrustning pa tomtmark 80 000

Yttertak, skarmtak od 93 000 938 000
Fasaddelar & detaljer 990 000 247 500
Balkonger 200 000

Entréer, Dorrar & portar 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 150 000
Tvattstuga 180 000

Kallare gdng/rum 30 000

Trapphus 90 000 300 000

Husgrunder 235 000

Vatten & Aviopp (VA) 120 000 1740 000
Vérmesystem 1120 000

Luftbehandlingssystem 50 000 50 000

Diverse Teletekniska system 100 000

Tvattstugsinstallationer 125 000 125 000

Summa 142 000 365 000 102 000 137 000 30 000 1120000 1295000 180 000 100 000 312 000 125 000 62 000 938 000 2137500



Underhallsplan Brf Eklandagatan 23-25
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Ngrm. Forslag  Andring s ln Status vid
livs- " " Anmdrkning
het (Kronor)  (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar bes

Ac-Pris Kostnad  Atgardat

Pos Byggdel

T UTEMILJIO
T1.2 Markbeldaggningar

Ytor av sten, tegel,

m.21 betongplattor och asfalt

T1.222 Tatskikt pd utrymme under jord Rivn. och 4 m2 2 500 10 000 35 2020
T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.31 Sténgsel ndt/stolpe Byte 40 m 2 000 80 000 30 2016

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekladnad - Tegelpannor Omlaggning 650 m?2 1300 845000 40 2044

Div. plat pa tak Malning 155 m? 600 93 000 10 2031

Div. plat pa tak Malning 155 m? 600 93 000 10 2044
T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer

Puts Renovering 1800 m? 550 990 000 30 2031 Bruttoyta

Fasadskiva Byte 165 m?2 1500 247 500 40 2045 Asbest antas i produkten
T2.22 Balkonger

Balkong btg i stélram Renovering 20 st 10 000 200 000 30 2031 Lagning btg, malning stal, ej stallning
T2.24 Entréer, Dorrar & portar

Entréparti - Aluminium Byte 6 st 25 000 150 000 30 2045

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2016

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2021

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2026

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2031

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2036

Entréparti - Tra Lackning 3 st 4 000 12 000 5 2041



Underhallsplan Brf Eklandagatan 23-25
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat Forslag  Andring Status vid

Anmarkning bes

Norm
livs- . e S
(Kronor) (Kronor) senast lanad atgardsar atgardsar

Pos

T3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.2 Gemensamma utrymmen

Tvattstuga

TakNdgg/golv Renovering/byte 45 m?2 4 000 180 000 20 2032

Kallare gang/rum

Tak & vagg kallare Malning 100 m? 300 30 000 40 2027 Bedémd yta

Trapphus

Trapphus takAdgg Malning 15 plan 20000 300 000 20 2036

Trapphus takAdgg Malning 15 plan 6 000 90 000 20 2021 Halvmalning
T3.4 Husgrunder

Dréanering/fuktisolering Byte 47 Im 5000 235000 30 2020
7a VA VVS,KYL-, OCH

PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA-, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

Dréneringsledningar Byte 40 Im 3000 120000 30 2020 Markdranering rénna/rér/brunnar

VA - Bad & kok Byte 30 st 58 000 1 740 000 50 2045 Avser 30 av ca 55 arsavsattningar for stambyte enkelt
T4.6 Varmesystem

Figrrvdrmecentral Byte 1 st 120000 120000 25 2030 Sekundarsida under perioden

Varmeledningar & radiatorer Byte 40 Igh 25000 1000 000 90 2030
T4.7 Luftbehandlingssystem

Franluftsflakt - vind Byte 1 st 50 000 50 000 30 2016

Franluftsflakt - vind Byte 1 st 50 000 50 000 30 2041

T6 TELE- OCH DATASYSTEM

T6.8 Diverse Teletekniska system
Porttelefon/lasare m.m. Byte 40 Igh 2 500 100 000 25 2035



Underhallsplan Brf Eklandagatan 23-25
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En-  A-Pris Kostnad  Atgardat

. Foérslag  Andring o Status vid
livs- . S e % Anmarkning
het (Kronor)  (Kronor) senast lanad atgardsar atgardsar bes

7 TRANSPORTSYSTEM

T7.2 Hiss

T7.82 Tvattstugsinstallationer
Tvattmaskin Byte 2 st 31 000 62 000 12 2026
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2026
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24 000 12 2026
Kallmangel Byte 1 st 14 000 14 000 30 2026
Tvattmaskin Byte 2 st 31 000 62 000 12 2038
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2038
Luftavfuktare Byte 1 st 24 000 24 000 12 2038
Kallmangel Byte 1 st 14 000 14 000 30 2038



SBC har arbetat inom bostadsrdttsomrddet sedan 1921. Idag skéter vi
forvaltningen at sma och stora bostadsrattsféreningar 6ver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en férvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

&sbe

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — Goteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmo tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



