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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Seglaren i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757202-6941 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1969. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-10-06.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadséar byggnad
Majorna 146:28 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974
Majorna 146:29 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974
Majorna 146:30 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974
Majorna 146:31 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974
Majorna 146:32 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
365 garageplatser 0
6 lokaler (hyresratt) 1300
415 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26566
12 p-platser 0
Totalt 798 objekt 27866

Foreningens lagenheter fordelas pa: 78 st 1 rok, 213 st 2 rok, 82 st 3 rok, 42 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Busck Ordférande 2017-12-08

Lars-Olov Stenman Ledamot 2020-12-08

Lena Lundin Ledamot 2019-12-20

Gun Nielsen Ledamot 2020-12-08

Per Olof Géransson Ledamot 2023-01-19

Maria Lind Ledamot 2020-12-08 2023-01-19
Christophe Marliot Ledamot 2021-12-08

Jonas Adamsson Ledamot 2021-06-01

Jennifer Vallof Ledamot 2020-12-08

Jessica Johansson Ledamot 2019-12-20 2023-01-19
Benjamin Mattsson Ledamot 2023-01-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gun Nielsen, Jennifer Vallof, Lena Lundin och Lars-Olov
Stenman, Christophe Marliot och Michael Busk.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Lars-Olov Stenman, Michael Busck, Lena Lundin, Christophe Marliot.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2020.

Revisorer har varit: Tommy Augustsson och Gigo Rebrina valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel Vall6f (sammankallande), Kajsa Kristiansson samt Tove Andersson, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-06. Pa stamman deltog 80 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +10%.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-15.
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Forandrad forvaltarrapport.
Styrelsen for brf Seglaren meddelar att vi fr.o.m arsredovisningen 2021/2022 anvander oss av HSB:s natupplaga for att fylla i
var forvaltningsberéttelse. Denna har utformats av HSB. Skalen ar foljande:

1. Det blir enklare fér ekonomerna att arbeta med likformiga dokument.
2. Framtida anvandare kan fa snabbare support fran HSB d& man inte behover "leta" i olika typer av dokument.
3. Samstammighet med kommande lagar fr.o.m 2023 avseende jamférelsetal m.m.

Information om tomtrattsavgald.
Brf Seglaren arrenderar marken som hor till féreningen av Goteborg stad. Arrendet kallas tomtrattsavgéald och omraknas var
tionde ar. Nuvarande avtal [6pte ut 22-10-31.

Den tidigare avgalden var 1 432 704. Goteborgs stad begar 5 801 608 i ny avgald, en héjning med ca 300% pa tio Ar.
Styrelsen har dverklagat héjningent till Mark & Miljddomstolen. Det ar nu tolv féreningar som éverklagat och samtliga anlitar
samma advokatbyra. Detta innebar delade kostnader. Brf Seglarens forsakring tacker en del av var andel.

Nuvarande avgald &r 54 kr / m2 lagenhetsyta och ar. Den begarda avgalden innebar 218 kr / m2 och ar. En hojning med 164
kr /m2 och &r. Styrelsen tog hojd for detta genom en héjning av avgiften 22-07-01 med 10%.

Mark & Miljgdomstolen domde 230630 till Goteborgs Stads fordel. Tretton foreningar Iat Wistrands advokatbyra dverklaga till
Mark- och MiljgOverDomstolen. Samtidigt begérde Wistrand att malen skall vara vilande. Detta beror pa att Wistrand har ett

annat liknande mal i Stockholm som 6verklagats till HD. HDs dom kan bli prejudicerande.

For information om tidigare ars underhall hanvisar vi till tidigare arsredovisningar.

Under aret utforda reparationer/investeringar av vasentlig art:

Artal Andamal

2022/2023 FX- ventilation SG 4 och SG 10 med 50% statsbidrag.
2022/2023 Fonsterbyte SG 4, 10, 17-23 med 50% statsbidrag

2022 Reparation av trappan vid garaget SG 10.

2022 Stammarna, vertikala - Fortsatt utredning under 2022-2023 pagar.

2023 Optimering av varmesystem SG 4 o 10 klart

2023 Solcellspark i Strangnas - Seglaren har kdpt andelar i HSBs solcells-park i Strangnas. Ca 40 6ére / kWh +
moms. Solparkens férvantade livslangd ar 30 ar.

2023 Omlaggning av taket dver Seglaresalen

2023 Reparerat tegelfasad pa SG 35 gavel mot vaster

2023 Byte entréport SG 4

Energi och hallbarhet

SG 4, 10, 17-23

Styrelsen fattade beslut om omfattande atgarder for energibesparing 2022.

FX-ventilation atervinner varmen i ventilationsluften. Detta system ger bade varme och varmvatten.Det har installerats FX-
ventilation pd SG 4 o 10 2022/23. Samtidigt byttes de gamla flaktarna till energisnala dito. Installation av FX pagar pd SG 17-
23 och beraknas bli klart i oktober 2023. Darefter sker varmeoptimering pd SG 17-23. Den ar redan klar pa4 SG 4 o 10.
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Installation av 100 st temperaturgivare i 100 lagenheter &r klar. Dessa kommer sedan att ge information till FX-systemet sa att
varmekomforten kan hallas p& en god niva.

Samtliga ej tidigare bytta fénster har nu bytts i dessa hus.

Den verkliga energibesparingen ligger pa drygt 20% for SG 4 o 10. Vad besparingen blir pA SG 17-23 far vi se efter vintern
2023/24. Energibidrag utgar med 50% for alla kostnader ovan.

SG 35, 16-28

| SG 35 ar FX redan installerat sedan november 2021 utan energibidrag. Dock ej med koppling till vdrmning av varmvatten.
SG 35 kan ej erhalla energibidrag for fonsterbyte.

SG 16-28 kan ej erhalla energibidrag varken for FX-ventilation eller fonsterbyte.

Styrelsen beslutade i september att byta resterande fonster p4 SG 16-28. Montering pabdrjas i november.

Styrelsen beslutade i oktober att &ven byta de sista fonstren pad SG 35. Detta efter att fatt en rabatt pa 20%.

EL
Styrelsen har kopt in sig i HSBs solcellspark i Strangnas. Fran 1 juli 2023 kommer 1,1 milj kwh av var beraknade elkonsumtion
att kosta ca 40 6re per Kwh + moms. Priset &r fast t.0.m. 2025. Med sma variationer forvéantas priset att galla i 30 &r. Moms,

elskatt, elcertifikat och framledningskostnad tillkommer. Resterande el inkops till marknadspris. Var totala elférbrukning var 1,3
milj. KWh ar 2022.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-23 FX- ventilation SG 17-23 - Padgaende. Klart hosten 2023. 50% statsbidrag.

2024 FX- ventilation SG 16-28 - Skjuts upp tills vidare

2023 Varmesystem - Optimering av varmesystemet sker efter FX-installationerna pad SG 17-23. 50% statsbidrag.
Dock ej statsbidrag SG 16-28 eller SG 35.

2023 Fonsterbyte Sg 16-28

2024 Fonsterbyte Sg 35

2021 Solceller pa taken - Skjuts upp tills det ar dags att byta taken runt 2030.

2021-24 Balkonger - Vid behov genomférs reparationer. Pagaende arbete.

2023-24 Stammarna, vertikala - Utredning del 3 paborjas vintern 2023. Klar i slutet pa juni 2024. Eventuellt start under
2025.

2027 Fasadreparationer - SG 16-28 uppskjuten. Dalheimer tillater ej stallning pa sitt garagetak. Ev skall garaget

rivas. Goteborgsstad kan inte ge besked om tidsplan.
2025-2027 Stamrenovering

Planerat underhall / energiarbete kommentar / avtal

Underhall

Det ar dags for stambyte. P.g.a. pandemi och marknadslaget har utredningen foérsenats. Styrelsen beréknar att den ar Klar till
halvarsskiftet 2024. Utredningen skapar ett forfragningsunderlag som 6verlamnas till olika entreprendrer. Dessa tar fram
offerter pa vad stambytet kommer att kosta. Nar styrelsen fatt in offerterna kommer den basta att presenteras for
medlemmarna pa en extra foreningsstamma. Stamman fattar beslutet nar stambytet skall genomforas. Stambytet kommer
sammanlagt att ta ca tre ar totalt, en fastighet i taget.
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Energi och héllbarhet

Kostnader for nyinvesteringar 2023/24
SG 17-23

Kostnad fér FX 6 673 000

Energibidrag 3336 500 50,00 %

Kostnad Netto 3336 500

Besparing/ar 510 000

Fonsterbyte 9 223 000 SG 17-23

Energibidrag 4611 000 50.00%
Netto 4 611 000

Fonsterbyte 3138510 SG 16-28
Fonsterbyte 3118150 SG 35
Avtal

Bredband, TV

Foreningen har sagt upp avtalet med Tele2 fd ComHem géallande gamla kabelnatet.

Foreningen har forlangt avtalet med Telia i sex ar. Darmed sénks manadskostnaden fran 170 kr/manad till 139 kr. Ingen
indexupprakning under perioden.

Fastighetsskotsel

Foreningen har sagt upp avtalet med HSB. Nytt avtal har gjorts med FKIV (férvaltningsbolaget) och bdrjar gélla 240101. FKIV
anstaller nuvarande fastighetsskoétare.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 523 och under aret har det tillkommit 33 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 529.

Transaktion 09222115557503978027 Signerat MB, JV, LS, POG, BM, GN, JA, CM, LL, TA,GR,MJ ~———




2022/2023 | ARSREDOVISNING FSB B Seglaron | B0 e 0119

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 445 434 323 293 264
Skuldsattning, kr/kvm 2718 2360 2 408 2036 1516
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 173 176 174 150 144
Driftskostnad, kr/kvm 608 583 599 564 551
Arsavgifter, kr/kvm 1000 909 827 780 757
Totala intékter, kr/kvm 1103 1057 970 899 853
Nettoomséttning, tkr 30 700 28912 26 739 24 690 23176
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 599 5819 342 -493 -13 359
Soliditet, % 21 17 12 14 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5289 351 0 0 5289351
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 516 199 0 0 516 199
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3476 122 0 310120 3786242
S:a bundet eget kapital, kr 9281672 0 310120 9591 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1235167 5819 230 -310120 6744 277
Arets resultat, kr 5819 230 -5819 230 6 598 764 6 598 764
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 054 397 0 6 288 644 13 343 041
S:a eget kapital, kr 16 336 069 0 6 598 764 22934 833
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 689 880 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 054 397
Arets resultat, kr 6 598 764
Reservation till underhallsfond, kr -3 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 689 880
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 13 343 041
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 13 343 041

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-07-01 2021-07-01

Resultatrakning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 30 700 363 28 912 197
Ovriga rorelseintékter Not 2 28 118 534 487
Summa rorelseintakter 30 728 481 29 446 684
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -15831 934 -15 162 468
Qnderhéllskostnader Not 4 -2 689 880 -2 472 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 113532 -1 071 432
Personalkostnader Not 6 -460 479 -418 135
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 123 888 -3804 110
Summa rorelsekostnader -23 219 713 -22 928 673
Rorelseresultat 7 508 768 6 518 011
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1 965 2522
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -911 969 -701 303
Summa finansiella poster -910 004 -698 781
Arets resultat Not 10 6 598 764 5819 230
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 75 358 911 69 088 524

Inventarier Not 12 221 316 265 576

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 7 379 680 2 250 513
82 959 907 71 604 613

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 2 450 000 500

2 450 000 500

Summa anlaggningstillgdngar 85 409 907 71605 113

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 8 320 48 536

Ovriga fordringar Not 16 22 777 341 19 336 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2 072 720 2 515 327
24 858 382 21 900 500

Kassa och bank 11 768 11 706

Summa omsattningstillgdngar 24 870 149 21912 207

Summa tillgdngar 110 280 057 93517 320
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 805 550 5 805 550

Underhallsfond 3786 242 3476 122

9 591 792 9 281 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 744 277 1235167

Rrets resultat 6 598 764 5819 230
13 343 041 7 054 397

Summa eget kapital 22934 833 16 336 069

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 65 298 803 65 298 803

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 454 358 463 682

Leverantorsskulder 4 232 959 3 150 966

Skatteskulder 85 616 68 545

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 3132 661 4 075 510

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 20 4 140 827 4123 744
22 046 421 11 882 448

Summa skulder 87 345 224 77 181 251

Summa Eget kapital och skulder 110 280 057 93 517 320
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,31%
Inventarier 10,00%
Lokalanpassning 6,67%
IMD 2,50%
Betong loftgéngar 2,50%
Relining bottenplatta 2,50%
Dorrar 2,50%
Las 5,00%
Varmepumpar FX 5,00%
Varmeinjustering 10,00%
Fonster 2,50%
Markanlaggning 2,50%
Inventarier 10-20%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 669 531 kr (15 669 531 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 571 432 24 156 456
Hyror 1787 950 2 696 870
Elintékter 862 564 908 924
Ovriga intakter 1478 417 1149 947
30 700 363 28 912 197
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 28 118 534 487
*Varav exeptionella intakter tex storre forsdkringsersattning 0 497 650
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 182 534 2 186 537
Reparationer 2 277 244 1 926 566
El 1752 246 1 328 680
Uppvarmning 2 196 629 2 780 503
Vatten 872 421 797 723
Sophamtning 638 544 542 177
Ovriga avgifter 1515217 1478 199
Forvaltningsarvoden 1 769 462 1 691 296
Tomtrattsavgald 1432 704 1443 704
Ovriga driftskostnader 1194 933 987 083
15 831934 15 162 468
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 276 250 250 056
WS 119 620 144 814
El och tele 145 325 172 320
Byggnad utvandigt 1811 749 1 685 384
Markytor 91 575 97 777
Styr och 6vervakning 0 64 550
Utrustning 245 362 57 628
2 689 880 2472528
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 945 715 920 385
Medlemsavgifter 133 827 133 800
Ovriga externa kostnader 33990 17 247
1113532 1071432
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 272 803 250 000
Sammantradesersattningar 49 500 53 500
Revisorsarvode 27 280 25 000
Loner och andra ersattningar 25104 17 918
Sociala kostnader 85 048 70 217
Kurser och konferenser 745 1 500
460 479 418 135
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 882 085 3 559 807
Markanlaggningar 197 543 197 543
Inventarier 44 260 46 760
3123 888 3804 110
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 688 0
Ovriga rénteintékter 1277 2522
1965 2522
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 708 839 698 734
Ovriga finansiella kostnader 203 130 2 569
911 969 701 303
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 6 598 764 5819 230
Avsittning till underhalisfond -3 000 000 -3 000 000
Disposition ur underhallsfond 2 689 880 2472 528
Resultat efter underhélispdverkan 6 288 644 5291 758
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 109 835 240 108 190 036
Arets investeringar 9 350 015 1 645 204
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 119 185 255 109 835 240
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 870 529 -43 310 722
Arets avskrivningar -2 882 085 -3 559 807
Utgdende avskrivningar -49 752 614 -46 870 529
Bokfort varde byggnader 69 432 641 62964 711
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 901 700 7 901 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7901 700 7 901 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1777 887 -1 580 344
Arets avskrivningar -197 543 -197 543
Utgdende avskrivningar -1 975 430 -1 777 887
Bokfort varde markanldaggningar 5926 270 6123 813
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 75 358 911 69 088 524
Taxeringsvarde for Majorna 146:28, 146:29, 146:30, 146:31 och 146:32
Byggnad - bostader 385 000 000 385 000 000
Byggnad - lokaler 13 200 000 13 200 000
398 200 000 398 200 000
Mark - bostdder 317 000 000 317 000 000
Mark - lokaler 15 800 000 15 800 000
332 800 000 332 800 000
Taxeringsvarde totalt 731 000 000 731 000 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 78 512 000 68 401 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 879 287 879 287
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 879 287 879 287
Ingdende avskrivningar -613 711 -566 951
Rrets avskrivningar -44 260 -46 760
Utgdende avskrivningar -657 971 -613 711
Bokfort varde 221 316 265 576
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar 7 379 680 2250513

*Avser energiprojekt och stammar
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

11 500 andelar i HSB Solpark 2 449 500 0
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
2 450 000 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 320 10 573
Ovriga kundfordringar 0 37 963
8 320 48 536
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 16 767 517 19 251 957
Skattekonto 78 652 84 680
Ovrigt 5931172 0
22 777 341 19 336 637
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1 687 551 1 652 554
Upplupna intékter 385 169 862 773
2072720 2 515 327
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31316162 1,18% 2030-08-15 12 000 000 0
Stadshypotek 285024 0,99% 2024-07-30 10 000 000 0
Stadshypotek 319325 0,98% 2025-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek 333246 1,12% 2025-03-30 5053 603 0
Stadshypotek 392213 0,65% 2025-12-30 12 000 000 0
Stadshypotek 460619 1,17% 2026-12-01 6 745 200 0
Stadshypotek 471737 1,15% 2026-12-30 6 500 000 0
Stadshypotek 488958 1,51% 2027-03-01 7 000 000 0
*Stadshypotek 604307 4,29% 2023-10-02 10 000 000 0
*Swedbank Hypot 2852574215 4,99% 2023-09-28 454 358 9324
75 753 161 9324
Nasta drs amortering beréknas uppga till 9324
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 10 445 034
*Qvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 454 358
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 298 803
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75 706 541
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 55 472 50 217
Arbetsgivaravgifter 37 965 33 795
Mervéardesskatt 99 868 158 367
Inre fond 608 573 620 753
Ovriga kortfristiga skulder 2 330 783 3212 378
3132661 4 075 510
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Noter

2023-06-30 2022-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Seglaren i Géteborg, org.nr. 757202-6941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Seglaren i Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-
01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Seglaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Tommy Augustsson Gigo Rebrina

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Seglaren i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICHAEL BUSCK i e JENNIFER VALLOF " X
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E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 09:29:49

LARS-OLOV STENMAN i e
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E-signerade med BankID: 2023-11-04 kl. 13:20:25

LENA LUNDIN N e
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E-signerade med BankID: 2023-11-02 kl. 22:10:07

GIGO REBRINA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-04 kl. 17:49:55

E-signerade med BankID: 2023-11-02 ki. 18:20:17

PER OLOF GORANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 09:14:26

GUN NIELSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 16:21:16

CHRISTOPHE MARLIOT " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-11-03 kl. 09:34:27

TOMMY AUGUSTSSON " X
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Revisor
E-signerade med BankID: 2023-11-05 kl. 11:28:26

MALIN JOHANNESSON " X
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Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-11-06 kl. 08:01:45

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Seglaren i Gbéteborg signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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