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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Glasbijérken 13 (716408-8994) som har registrerats hos
Patent- och Registreringsverket, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt kallarplan. Dessutom finns
ett fristdende gardshus innehdllande en st. lagenhet och en férradsbyggnad.
Byggnaderna ar byggda kring en innergard. Bostadshusen inrymmer tillsammans
totalt 16 st bostadslagenheter och 2 st lokaler. Husen &r belagna pa Viktoriagatan 12
i stadsdelen Vasastaden. Byggnaden ar ursprungligen uppférd 1898 och har under
aren renoverats i omgangar.

En stérre ombyggnad genomférdes 1988 - 1989, Da renoverades eller byttes VVS,-
Va,- och elsystem. Dessutom utférdes grundférstérkning. | samband med denna
ombyggnad har dven fénsterbyte utforts.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kdpeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och drifiskostnader. Drlftkostnaderna som redovisas har erhillits av
séljaren.

Taxeringsvérdet ar beréknat med upprékningstal fér 2002 och fastighetsskatten ar
berdknad med 0,5 % for bostadsdelen. For lokaldelen ar fastighetsskatten 1 % .
Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand. Upplate[se av
bostadsratterna ar planerad till november 2002,




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gétebbrg Vasastaden 7 :13

Upplatelseform: Agandertt
Adress: | Viktoriagatan 12
Tomtens areat: 560 kvm
Bostadsarea: 1067 kvm
Lokalarea: 231 kvm

Byggnadens utformning: Pa tomten finns ett fem vaningars bostadshus
uppfért 1898 med kallarvaning.

Servitut/nytfjanderait:  For Géteborg Vasastaden 7 113 finns inga servitut eller
nyttjanderéatter registrerade i fastighetsboken hos
Goteborgs Tingsratt. '

Brahdft')rsékring: Foreningen avser att fullvardesférsékra fastigheten. { anbud
S pé sadan férsékring &r under infordrande )

Taxeringsvarde: Totalt 11.908.000, som fordelar sig enligt féljande:
Mark bostéader 2.355.000
Mark lokaler = 415.000
Byggnad bostéader 7.616.000
Byggnad lokaler 1.522.000
Typkod: 320

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral for fjarrvarme

Elcentral

Vindsforrad / Kallarférrad

Tvattstuga / torkrum

Tva trapphus varav ett med hiss

Gardshus innehallande soprum med kallsorterlng och cykelrum.

Gemensamma anordningar pa tomfmark

Tomten utgdrs av en inhergard som &r stenbelagd.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Kallarvaggar
Bjalklag
Yttervaggar
Tak

Fonster
Trapphus
Uppvarmning
Ventilation

Grundmurar till fast botten

Betong

Tra -
Tegel, samt tegel som ar tilliggsisolerad och putsad.
Yttertakskonstruktion av trabjalkar och trétakstolar.
Yttertaket ar utfort med plat.

3-glas fénster med bagar av tra.

Trappor och vilplan av kaltksten.

Fiarrvdarme, vattenburna radiatorer

Mekanisk franluft.

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Kok

Badrum

[nv&ndiga golv
Invandig takbekladnad

Invandiga vaggar

Eispis, kyl, frys, flakt, méalade sképsnickerier, golv med
linoleum.
Malade / tapetférsedda vaggar och malade tak.

Kaklade badrum med badkar eller dusch, tvatistall och golv

- med plastmatta.

Parkett / linoleum.
Malade

Tapet / malade

Kortfattad beskrivning av dvriga utrymmen

| kallarplanet finns gemensam tvattstuga med tillhérande torkmdjlighet. Kallarplanet i
Gvrigt bestar av utrymmen for lagenhestsforrad / lokalférrad samt for fastigheten
erforderliga teknikutrymmen. '

Vindsvaningen bestar av 2 st. ldgenheter samt lagenhetsférrad.

Fastighetens skick

Fastighetens skick ar generelit gott, dock har det i Primar fastighetsforvaltnings
besiktning framkommit en del brister som finns redovisat i bilagt besikiningsprotokoll.




Brf Glasbjorken 13

. C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde

Bostéder 9 971 000
Lokaler 1937 000
{Summa taxeringsviarde 11 908 000|

Schablonintékt 357 240

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 20 900 000
Féreningsbildning 170 000
Lagfart 314 325
Fondering 300 000
Pantbrev ‘ 0

[Totalt 21 684 325|

D FINANSIERINGSPLAN

, Lér]
Nytt lan 8 500 000
Totalt Lan 8 500 000
Insatser 13 184 325

Totalt 21684 325

Férdelning %
83,73

16,27

100,00

Réidnta % Raénta kr  Amort
5,35% 454 750 20000
454 750 _20 000




Brf Glasbjorken 13

E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER , :
Ar1 - Ar2 - Ar3

Kapitalkostnader ‘

Rantor- 454 750 453 680 452 610
Amorteringar o 20 000 20000 . 20000
Summa kapitalkostnader 474 750 473680 472 610
Driftkostnader inkl moms
Férvaltning 51920 52958 54018
Vattenférbrukning - 25960 26 479 27 009
Uppvarmning ‘ 123 310 125776 128292
Elférbrukning 18172 18 535 . 18 906
Renhalining o 9 086 9268 - 9 453
Forsakringar 10 384 10592 10804
Reparationer/fastighetsskétsel 25 960 26 479 27 009
Stadning , . 25 960 26 479 27 009
Summa driftkostnader 290752 296 567 302 498
Kr/im2 224 228 233
Yttre underhallsfond | 35724 85724 35724
Ovriga kostnader .
Fastighetsskatt bostéder 49 855 50852 . 51 869
fFastighetsskatt lokaler . 19 370 19 757 20153

- Schablonskati/finkomstskatt : [} 0 0
Summa 6vriga kostnader ' 69 225 70610 72022
Kostnader totalt 870 451 876 581 882 854

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intakter , _

- Manadsavgifter ‘ ' 525 506 531 636 537 909
Hyror 344 945 344945 344945
Rénteintakter

Intédkter totalt 870 451 876 581 - 882854
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantsattnings- och éverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstamma. :

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bér krava
hojningar av arsavgifter for aft foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsréttsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel. '
4. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. | évrigt hénvisas till féreningens stadgar sorﬁ bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende beriknade kostnader

och intékter m.m. hénfor sig vid tidpunkten for planens uppréattande kénda
forutsattningar. ‘

Géteborg 200240-23

Yy o AT

* Magnyb Lidén - Martin, Lingau

//%«//W | H@f \'COL»

Martin Pihl ‘ StefarSkarland




H. INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat férestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Glashjorken 13,
org nr 716408-8994, Goteborgs kommun far hidrmed avge filjande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stdimmer 6verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i vrigt med férhéllanden som &r kiinda fér oss. Planen
innehéller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedomandet av foreningens
verksambhet. I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér
uppfylida. '

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att
planen enligt véir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2002-1 ))6

o }*” ‘_
,Mz///" /é/k

Christer Bohman Y Bjrh Rydén
Civ ing Jur kand

Av boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.




» PRIMAR

fostighetstdsvaliniag

Okulédrbesiktning

1. Forutsittningar
1.1 Besiktningsobjekt/tidpunkt

Besiktningen avser fastigheten Goteborg, Glasbjorken 13, Viktoriagatn 12. Den dr utford

-av Arne Gustafsson 2002-09-12 med vissa efterbesikiningar. Nérvarande var Claes

Salomonsson, Bjurfors delvis, och fran féreningen Martin Lidaw delvis, Martin Pihl
Stefan Skarland. Vid besiktningarna har 6 ldgenheter och gardshus, aliménna utrymmen
och yttertak avsynats. Fasaderna har avsynats frén gatan och fran balkonger.

1.2 Avsikten med besiktningen.

Att faststélla fastighetens aktuella status infor en kommande ombildning fran
hyresfastighet till bostadsrittsfastighet.

1.3 Besiktningens omfattning
Att okuklirt faststitla och dokumentera forekomster av fel.

Att faststilla fastighetens allménna status i forhallande till byggnads- och ombyggnadsar
och de byggmetoder som var aktuella vid tiden d& byggnaden uppfrdes/ombyggdes.

Att analysera erforderliga behov av underhills- och ombyggnadsatgirder. Bedémda
atgérdskostnader ér grovt uppskattade och kan komma att avvika mot framtida fakt1ska
kostnader beroende pé omfatining mm,

1.4 Besiktningsunderlag

» Plan- och fasadritningar.

2. Fastighetsdata
Lige: Besiktigad fastighet har adress Viktoriagatan 12, Géteborg.

Utformning: Fastigheten bestér av en huskropp som ligger utmed Viktoriagatan
' och en huskropp som dr vinkelrétt in mot garden. I entréplanet
finns trapphus, hiss,. I kéillaren finns ldgenhetsférrad, butiksytor, el
och apparatrum samt tvittstuga och torkijum. Vindsforrdd finns i

PRIMAR Fastighetsforvalining AB © Beairice Lusslies guia 10 © 421 31 VASTRA FROLUNDA
Tel: @31 - 709 10 00 © Fdx: 031 709 10 40 = vavw primorne © Org. nr. 556318-5534
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J PRIMAR

Bygg/ombyggnadsir:
Grundliggning:

Stomme:

Tak:

Fﬁnster:
Ovrigt: .
Uppvﬁrmniﬁg:

Ventilation:

3. Besiktning

vinkeln utmed garden. Ligenheter finns i vaningsplanen samt pa
vinden mot Viktoriagatan och i separat gardshus i tva vaningar..

Fastigheten uppfordes 1929.

Grundmurar til] fast botten.

Ytterviggarna dr av tegel. Innerviggarna &r av | stens tegel.
Ytitertakskonstruktionen &r av tréibjédlkar och tritakstolar.
Bjélklag av tré. '

Plat.

3-glas med bagar av tré.

Trappor, vilrplan och avstigningsplan ir av kalksten.
Fjarrvirme.

Mekanisk frdnluft. Restauranger har eget ventilations aggregat.

3.1 Tekniska data/utrymmen

Viirme/
avloppssystem:

Ventilation:

Apparatrum:

Injusteringsprotokoll (flédesprotokoll) saknas for virmen.
Instruktioner for drift och skétsel saknas. Vérmen i ligenheterna
skall ses Gver i hela fastigheten. Termostater skall kontrolleras och
temperaturen skall métas upp.

Franluftsventilationen frén kok och badrum varierar kraftigt
mellan ldgenheterna. Ventilationskanalerna skall rensas. Roklukt
férekommer in i ldgenheter och i trapphuset pi garden frén
restaurang. OVK-protokoll saknas. :

Uppmirkning av ventiler saknas. Instruktioner for drift och skdtsel
saknas.
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| 1 PRIMAR

Radon:

Allmint

Har ej matts.

Asbest forekommer i dldre rovisolering, 1 vissa
ventilationstrummor samt 1 kakelfix.

3.2 Allméiinna utrymmen

Vind: P& yttertakskonstruktionen forekommer missfirgning troligen fran
gamla vattenléckor.

Tvittstuga: 2 st. tvdttmaskin typ Miele 5405 och 1 st. torktumlare TT Miele
5213 ventilationen skall anslutas till kanal med dragavbrott. 1 st
Centrifug bromsen skall justeras och 1 st varmmangel. For
tvittmaskinen saknas luddfilter mot avloppet.

Torkrum: Separat rum,

Apparatrum: Aldre reglerutrustning.

Trapphus: I gardstrapphuset férekommer lickage fran balkongen.

Kiillarvining: Los puts och sprickor forekommer pé golv och vé{ggar. I toalett i
kéllare saknas tvittstill och varmvatinet &r inte kopplat.
Avloppslukt forekommer fran toalett och El-rum.

Hiss: Ar besiktigad och godkind till 2003-08.

Allmiint: [ trapphusen fSrekommer 16s puts och sdttningar.

33 Liigenheterna

Kok: Ilgh 1. Roklukt forekommer i ligenheten.
[ Igh 3. Finns dldre fuktskada bakom tvittmaskin.

Klidkammare: [ lgh14 saknas franluft.

[ Igh12 saknas franluft.
Detta forekommer troligen i alla lgh.

-
2




| 1 PRIMR

Gardshus
Kok:

Sov 3

34 Utvindigt

Fasad:

Yttertaket:

Balkonger:

Soprum:

Mark:

Allmiint liigenheter:

Spikskallar och gammal ventil syns pa vdggar. Rattor forekommer
enligt uppgift i kéksskéap. '
Finns ldckande radiatorkoppel skall atgédrdas omgéende.

Golven lutar i ldgenheter. Franlufiskanaler skall rensas. Enligt
uppgift dr ldgenheterna kalla. Termostater och fléden skall
kontrolleras. Fonster skall oljas och mélas.

Sprickor férekommer i fasaden och i listerna pé fasaden.
Sprickor férekommer pé véggar pd girdshuset.

Ventilationen av yttertaket skall kompletteras pd vissa stéllen. P&
taket utmed Viktoriagatn flagar firgen, taket skall malas
omgéende. P4 gardshuset férekommer dldre pléttak, det behover
sannolikt bytas om ca$ ar.

Pa gardshuset ldcker héingrdnnan si att vatten rinner pé
vardagsrums fonstret.

[ trapphuset 6ver gérden finns inldckage fran balkong, skall
atgdrdas omgaende. Rost finns pa riicken, skall mélas.

Saknar ventilation och kylt soprum.

Fettavskiljare finns {or restaurang avlopp.
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4. Atgiirdsforslag

41  Beddmda atgiirdskostnader, ink. moms
Omgiende:

Drift och skotselinstruktion,

Kontroll av fléden och termostatventiler.
Takmélning. ‘
Stéllning’

Ventilation i klddkammare stérre &n 1,5 m2
Fonstermélning.

Rensning av ventilationskanaler och justering mot Igh 1.

Summa

Inom fem ér:

Nytt yttertak

Stéllning

Rostskyddsmalning av ridcken, balkar och balkonger.

Summa

Inom tie ar:

Omfogning och rep. av fasaden.
Tvittstuga.

Hiss.

Nytt ytskikt p& balkonger.

Summa

Totalsumma

Arne Gustafsson
Byggnadsingenjor
KARF. och SBR.

10. 000 kr
20. 000 kr
65. 000 kr
60. 000 kr
35. 000 kr

- 65. 000 kr
© 45, 000 kr

300.000 kr

150. 000 kr
55. 000 kr
15. 000 kr

220.000 kr

250. 000 kr
30, 000 kr
50. 000 kr
30. 000 kr

360.000 kr

880.000 kr




