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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Glasbjérken 13

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus,
mot ersd&ttning, till féreningens medlemmar uppldta bostdder fér permanent boende till nyttjande utan

begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-12-03. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2002-11-26 och
stadgar 2022-09-09 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Styrelsen bedémning dr att féreningen dr ett dkta privatbostadsféretag. Normal gréansdragning for dkta
privatbostadsféretag dr 60 % kvalificerad anvdndning. Enligt féreningens egen berdkning med hjdlp av
bruksvarden for bostdder och marknadsvdrdet for lokalkontrakt ligger foreningen éver 60% i kvalificerad
anvandning. Beroende pd hur bruksvérdehyran fér bostdder och marknadsytor fér lokaler utvecklas finns en
risk att Skatteverket i framtiden klassificerar féreningen som odkta vilket ger skattekonsekvenser fér
foéreningens medlemmar.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Vasastaden 7:13 2002 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakringar Gateborg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1989

Foreningen har 16 bostadsratter om totalt 1067 kvm och 2 lokaler om 283 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1350 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Jacob Edvardsson Ordférande

Adam Olov Gote Lindberg  Styrelsesuppleant

Johan Brobdck Styrelseledamot
Torbjoérn Hansson Styrelseledamot
Viktor Grape Styrelseledamot
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Valberedning
Fanny Brodin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamaoterna.

Revisorer
Erika Einarsson Extern Revisor KPMG AB
Fanny Brodin Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-27.

Styrelsen har under verksamhets@ret haft 10 protokollférda sarmmantrdaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdéllsplan som upprdattades 2021 och strdcker sig fram till 2031. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021 och bedémningen ar att underhdllsplanen ar aktuell.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk- och teknisk férvaltning samt stdd  SBC Sveriges Bostadsrdtts centrum AB

Jourtavtal L&sinvest Svenska AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Féreningens ekonomi

Till faljd av oplanerat underhdll ar &rets resultat negativt och lagre &n budget. Det 1&n pd 3,3 Mkr som forfall
under slutet av &r 2022 nytecknades med I8ptid pd tva &r och till rdntesats motsvarande den gamla.
Hyresavtal med Koka har upprdknats med index. Foér att stdrka féreningens ekonomi hojs avgifterna med 5%
frédn och med 1januari.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-03-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Fortlépande kontroll och éversyn av féreningens fastigheter och dvrig egendom har dgt rum enligt féreningens
stadgar och underhéllsplan.

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum - ny forvaltare

Under ar 2022 sade var férvaltare Riksbyggen upp samtliga avtal fér omférhandling. | samband med detta
valde féreningen att konkurrensutsdtta dessa tjanster och fick in anbud fran flera utférare. Efter analys och
diskussion beslét féreningen att anlita SBC Sveriges Bostadsréttscentrum for ekonomisk- och teknisk
férvaltning samt fastighetsskétsel och stad frén januari 2023. Samarbetet med SBC har under dret trimmats
in och fungerar bra. Via SBC har féreningen &ven tecknat jouravtal med L&sinvdst AB vilket innebdr att
féreningen och dess medlemmar har tillgéng till felavhjalpning dygnet runt samtliga dagar i veckan.

Renovering av baksida gdrdshus
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Vid den renovering av klimatskal (Tak och fasad) som féreningen genomférde &r 2021 ldmnades véggen pd
baksidan av g&rdshuset utanfér entreprenaden. Vaggen pd baksidan nés enbart via var granne Brf Karl
Gustavsgatan 11. | samband med att vér grannférening renoverat sina fasader och sin gdrd har vi passat pé
och gjort grundldggande fasadrenovering av baksidan pd detta gérdshus. Diskussion har dven férts med
grannféreningen om de vid sina planerade markarbeten pd sin gard dven skall se éver och dtgdrda dréanering
pd sin gard vid vart gardshus. Grannféreningen har valt att ej dranera mot var fasad dé& de uppfér ny
forréddsbyggnad pd delar av aktuellt omrdde, monterar tak dver cykelférrdd pd andra delar samt h&rdgér mark
fram till var fasad.

Fuktgenomtrdngning i kallare

Sedan mitten av ar 2022 har vi konstaterat fuktintrangning i kallaren i var fastighet (B-huset). Vid kraftig
nederbdérd har fukt utifrdn trangt ner i tvattstuga, torkrum och kéllargdng. En rad dtgérder har vidtagits for
att spdra orsaken till- och f& stopp pd detta. Under slutet av &r 2022 drdnerades innergdrden framfér aktuellt
omrdde. | samband med detta rensades samtliga stuprdr och brunnar. Stuprdren gjordes om och férsédgs med
rensfunktion. Under dret har arbetet med att spdra orsak till vattenintrangning fortsatt. Via SBC anlitades
firman QFT Quale Fuktteknik AB som utfért akuta &tgarder som byte av grundvattenpump, uppsugning av
vatten mm. QFT har aven tillsammans med SBC kontaktat samtliga grannfastigheter som gransar till var for
att utréna orsak till problemet. Bergab, som ar underkonsult till Trafikverket har utfért Idngtidsmdatning av
grundvattenférrandringar under var fastighet. Vattenintréngningen férorsakas inte av férédndrade nivder av
grundvatten enligt Bergas mdtningar. Slutligen har QFT begjutit markytor utanfér vart hus pd var gérd och pé
granngdrden med vatten som innehdller spdramnen. Orsak till vattenintrangningen ar nu faststalld och
diskussion férs med grannfastighet hur uppkomna skador skall &tgdrdas.

Medlemsinformation

Tillkommande medlemmar under dret var 12 och avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets
slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har under daret skett 7 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1160 587 907777 934800
Resultat efter fin. poster -331457 -419 456 -169 242
Soliditet (%) 57 58 59
Yttre fond 1257712 1120 489 986 489
Taxeringsvdrde 45741 000 45741 000 -
Crrscvgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 379 313 313
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 342 367 339
Skuldsattning per kvm uppléten

bostcdsrdtt,i:) i 9672 9672 9672
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 644 7 644 7 644
Sparande per kvm totalyta, kr 82 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 42 63 49
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 110 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 35 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 208 196
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,45 - -
Rdantekdnslighet (%) 25,53 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat ar negativt vilket framst forklaras av avskrivningar som inte pdverkar féreningens

likviditet samt att underhdllet dverstiger det planerade. Eventuella framtida férluster kan komma att tackas

av avgiftshéjningar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 13 869 910 - - 13 869 910
Fond, yttre
. 1120 489 - 137 223 1257 712
underhall
Kapitaltillskott 409 265 - - 409 265
Balanserat resultat -58 871 -419 456 -137 223 -615 550
Arets resultat -419 456 419 456 -331457 -331457
Eget kapital 14 921337 (o] -331457 14 589 880
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -478 327
Arets resultat -331457
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -137 223
Totalt -947 007
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 201 022
Balanseras i ny rdkning -745 985

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1160 587 907777
Ovriga rorelseintdkter 23135 806
Summa rorelseintdkter 1183 722 908 583
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -884 900 -779 989
Ovriga externa kostnader 9 -222 895 -114 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -259 932 -259 711
Summa rérelsekostnader -1367 728 -1154 299
RORELSERESULTAT -184 006 -245716
Finansiella poster
Ranteintdakter och liknande resultatposter 4106 1880
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -151 558 -175 620
Summa finansiella poster -147 452 -173 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -331457 -419 456
ARETS RESULTAT -331457 -419 456
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 24 948 128 25208 060

Maskiner och inventarier 12 (0] 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 24 948 128 25208 060

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 948 128 25208 060

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 517 11542

Ovriga fordringar 13 355 396 41136

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 32338 11032

Summa kortfristiga fordringar 392 251 63710

Kassa och bank

Kassa och bank 41226 285 829

Summa kassa och bank 41226 285 829

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 433 477 349 539

SUMMA TILLGANGAR 25 381605 25557 599
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 869 910 13 869 910
Fond for yttre underhdll 1257 712 1120 489
Eget kapital 6vrigt 409 265 409 265
Summa bundet eget kapital 15 536 887 15 399 664
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -615 550 -58 871
Arets resultat -331457 -419 456
Summa ansamlad férlust -947 007 -478 327
SUMMA EGET KAPITAL 14 589 880 14 921337
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 019 887 10 319 887
Summa langfristiga skulder 7 019 887 10 319 887
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3300 000 0
Leverantorsskulder 60 899 177 500
Skatteskulder 5999 4 879
Ovriga kortfristiga skulder 111 641 25 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 293 299 108 356
Summa kortfristiga skulder 3771838 316 374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 381605 25557 599
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -184 006 -245716
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 259 932 259711

75 926 13 995
Erhéllen rénta 4106 1880
Erlagd ranta -152 251 -175 620
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 72218 159 745
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -90 696 11586
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 156 157 Q4 719
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 757 -53 440
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -6 757 -53 440
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 302186 339 270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 295 428 285 829
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Glasbjorken 13 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 133 &r Ventilation 33 ar
Fasad 80 ér Dérrar % entré 29 ar
Elledningar 62,5 ar Fonster 25 ar
Balkonger 50-60 ar Hiss 15 &r
Tak 50 ar Porttelefon 10 &r
Tvattstuga & mdleri 37 ar Torktumlare 7 ar

Markvdardet ar inte féremal fdr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdader 362 658 333792
Balkongavgift (0] 3200
Hyresintakter lokaler, moms 698 040 661500
Deb. fastighetsskatt, moms 49 872 49 872
Bredband 41600 0
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler 0 -150 003
Pantsdttningsavgift 1050 3381
Overlatelseavgift 5252 6 040
Andrahandsuthyrning 2116 0
Ores- och kronutjamning -1 -5
Summa 1160 587 907 777
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 18 645 0
Ovriga intdkter 4 490 806
Summa 23135 806
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 53 360 36 883
Fastighetsskotsel gard utdver avtal (0] 3107
Stddning enligt avtal 39172 56 053
Stddning utéver avtal 0 5338
Hissbesiktning 2 094 17 484
Brandskydd 9 021 2070
Bevakning (0] 2552
Gdérdkostnader 899 0
Snéréjning/sandning 11 612 17 585
Serviceavtal 14 928 0
Mattvéatt/Hyrmattor 6 513 0
Férbrukningsmaterial 142 3309
Summa 137 741 144 381

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 18 026
Trapphus/port/entr 9 744 0
Dérrar och |&s/porttele 2 436 0
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 26 879
VVS 0 113 000
Vattenskada Q4 472 0
Summa 106 652 157 905
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gard/utemiljd 201 022 0
Summa 201022 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 56 791 85 367
Uppvarmning 142 915 148 794
Vatten 52 848 46777
Soph&mtning/renhdllning 35 054 28 414
Summa 287 609 309 352
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfoérsakringar 27 867 26 052
Bredband 41175 60 585
Fastighetsskatt 82 834 81714
Summa 151876 168 351

Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1963 0
Juridiska &tgdrder 59 127 0
Forvaltningskostnader 9 509 0
Revisionsarvoden extern revisor 28 720 19 654
Styrelseomkostnader 1200 0
Féreningskostnader 39 318 0
Férvaltningsarvode enl avtal 37 663 39 655
Overlatelsekostnad 7288 5987
Pantsattningskostnad 1576 3381
Ovriga férvaltningsarvoden 15 220 2564
Administration 5094 2250
Konsultkostnader 16 218 28 489
Féreningsavgifter (0] 11 020
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 1600
Summa 222 895 114 600
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 149 749 175 620
Dréjsmdlsréanta 266 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1543 0
Summa 151558 175 620
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 27 281633 27 281633
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde 27 281633 27 281633
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 073573 -1813 863
Arets avskrivning -259 932 -259 711
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 333505 -2 073573
Utgdende restvarde enligt plan 24 948 128 25208 060
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5042 366 5042 366
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 045 000 20 045 000
Taxeringsvdrde mark 25 696 000 25 696 000
Summa 45 741000 45741000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 57188 57188
Utgdende anskaffningsvarde 57 188 57188
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57188 -57188
Arets avskrivningar (0] 0]
Utgdende avskrivning -57 188 -57188
Utgdende restvdrde enligt plan (0] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 91963 24779
Momsavrakning 9 231 0
Transaktionskonto 251021 16 357
Borgo rantekonto 3182 0
Summa 355396 41136
Sida 15 av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 5697 o
Forutbet forsakr premier 12 027 11032
Forutbet bredband 14 614 0
Summa 32338 11032
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 3,78 % 3300 000 3300 000
Handelsbanken 2025-12-30 0,65 % 3269 887 3269 887
Handelsbanken 2026-03-30 0,79 % 3750 000 3750 000
Summa 10 319 887 10 319 887
Varav kortfristig del 3300 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 319 887 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1593 3300
Uppl kostn el 5895 11 000
Uppl kostnad Varme 21109 24 000
Uppl kostn réantor 15333 16 026
Uppl kostn vatten 501 7700
Foérutbet hyror/avgifter 223 358 27 899
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 4 431
Berdkn arvode revision 21000 14 000
Summa 293 299 108 356
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11750 000 11750 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsovgifterno hoéjs med 5% frdn 1januari 2024.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Adam Olov Géte Lindberg Jacob Edvardsson
Styrelsesuppleant Ordférande
Johan Brobdck Torbjérn Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktor Grape
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Erika Einarsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Glasbjorken 13, org. nr 716408-8994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbjorken 13 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séaker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Glasbjoérken 13 for ar 2023 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AB

Erika Einarsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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