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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Branten, 769612-2477, med séte i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i samfalligheten Géteborg Inom Vallgraven GA:11.

£
Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer 9’—
Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman o
Vibeke Schack Ordférande 2025 -
Karin Dahimo Ledamot 2025 &
Sebastian Rosén Ledamot 2024 e
Eric Blidmark Ledamot 2025 E
Roozbeh Nateghi Ledamot 2024 -
Zhigiang Tang Ledamot 2024 E

o
Styrelsesuppleanter 3
Madelen Beck Suppleant 2024 i

E
Ordinarie revisorer E
Britt Strémberg Fdreningsrevisor E
Hakan Kjellstrdm, Addact Auktoriserad revisor ¢
Valberedning ;5
Mansour Nekooparvar Sammankallande
Eva Flyborg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 64:28 i Géteborg kommun som férvarvades 2005.
Fastigheten bebyggdes 1947 samt 1980 och bestar av tvd sammanbyggda huskroppar med adress
Norra Liden 6 och 8. Fastigheten ar avstyckad genom en tredimensionell fastighetsbildning fran tva
lokalhuskroppar dar Géteborg Inom Vallgraven 64:28 utgér stamfastigheten.

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 21 férrad samt 2 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 2 rokv 3 rok 4 rok

6 4 13 2 27 6

Total tomtarea: 1137 kvm

Total bostadsarea: 4 305 kvm

Lokalarea: 14 kvm

Férradsarea: 118 kvm

Gemensamhetsanlaggningar Kommentar

Terrass Med gemensamma mébler och gasolgrill

Féreningsrum Styrelserum och lokal att hyra till dvernattning och fest

Extra forrad, 18 stycken pa NL 6 och NL 8 Hyra per kvadratmeter, kélista =
Ett hobbyrum pa NL 8 Forvaring av féreningsprylar s
Ett MC-rum Plats f6r 2 MC, kolista 2
Cykelrum Ett p& vardera NL 6 och NL 8 )
Barnvagnsrum pa NL 6 Entréplan ©
Barnvagnsrum pa NL 8 Ett pa varje vaningsplan E

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 6602bc3d51e70

PS Home Sweden Fastighetsskotsel & stadning
Bellis Vaxtmiljo Vaxtskotsel

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Fortum Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Renova Miljé Sorterat avfall

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjursbekdmpning
Kone Serviceavtal hissar

CWS Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 254 318 kr och planerat underhall for
160 604 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare

i not 4 respektive not 5 till resultatrédkningen.

Under aret har féreningen aven kopt in en tvattmaskin och en torktumlare till ett belopp om 134 671 kr.
Da maskinerna betraktas som en investering har den saledes aktiverats pa balansrakningen.
Investeringen kommer att belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningar de kommande 15
aren och redovisas i not 11 till balansrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-03-08 av Sustend. Fdreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med antagen underhallsplan. 2023
uppgar avsattningen till 343 000 kr, vilket motsvarar 77 kr per kvm.

Sammanstallning utférda atgérder Ar

Kopplat in ny VVC-pump i pannrummet (NL 8) 2023

Rensning av ventilation 2023

Byte av takflakt 2023 —~
Byte av dérrcentral till barnvagnsrum 2023 i
Malning av cykelrum (NL 8) 2023 =
Byte av rannor pa norra gaveln 2022 =
OVK-besiktning (NL 8) 2022 o
Lackning av entrédérrar (NL 6 och NL8) 2021 o
OVK-besiktning (NL 8) 2019 '
Byte av alla brandddrrar (NL 6) 2019 S
Nya extraforrad har tillkommit (NL 6 och NL 8) 2019 =
Tvétt av loftgangsfasader (NL 8) 2019 o
Lasering och kittning av fonster pa fasad ut mot alven (NL 8) 2019 E
Malning av innevaggar, nya fronter, nya eluttag balkonger (NL 8) 2019 N
Betongreparationer pa balkonger (NL 8) 2019 03
Byte hangranna och stupror vastra fasaden samt malning takfot 2019 5
Uppfraschningen av entrén (NL 8) 2018 E
Kontroll av eldstader (NL 6) 2018 E
Injustering vérme (NL 8) 2017 c
Underhall klinkerloftgang (NL 8) 2017 E
Férbesikining av byggnaderna infér Vastlankens sprangningar 2017 E
Installation av tagglasare 2017 %
Upprustning soprum (NL 6 och N L8) 2017 o

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2023-05-28. Styrelsen har under aret hallit
14 protokolliférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.




BREDABLICK

Brf Branten
769612-2477

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 7 dverlatelser).

4(17)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och

pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 88 medlemmar.

11 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 89 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavaifter
Foreningen féréandrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-03-01 hoja arsavgiften med 20 %.
| arsavgiften ingér varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for tv, bredband och telefoni.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 3 204 3072 3137 3 054
Resultat efter finansiella poster -770 -318 -272 -187
Féréandring av underhallsfond 182 404 415 425
Resultat efter fondférandringar -952 =722 -686 -612
Sparande kr / kvm 101 176 184 201
Soliditet % 66 66 66 66
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 715 694 637 640
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 96 97 87 90
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 660 640 691 694
Driftskostnad, kr / kvm 353 343 331 307
Energikostnad kr / kvm 159 162 156 121
Rénta, kr / kvm 140 106 107 109
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 77 99 99 99
Lan, kr/ kvm 6513 6 806 6 899 6 992
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 6713 6 806 6 899 6 992
Réntekéanslighet (%) 9,38 9,80 10,84 10,93
Snittranta (%) 2,15 1,55 1,55 1,56

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’lkvm samt I&n i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fdre amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (5 av 19)

Dokumentnummer: 6602bc3d51e70
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 66 685 472 3935791 -11218717 -318 436
Disposition enligt féreningsstdmma -318 436 318 436
Avsattning till underhalisfond 343 000 -343 000
lanspraktagande av underhallsfond -160 604 160 604
Arets resultat -773 078
Vid arets slut 66 685 472 4118187 -11719 549 -773 078
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr) =
Balanserat resultat -11 537 153 =
Arets resultat fore fondforandring -773 078 <
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -343 000 o
Arets ianspraktagande av underhallsfond 160 604
Summa éver/underskott -12 492 627
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Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdimman:

Att balansera i ny rakning -12 492 627

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2874 870 2786 420
Ovriga rérelseintakter 3 329 366 285 464
Summa rorelseintakter 3 204 236 3071884

3 204 236 3071 884

Rorelsekostnader
Reparationer 4 -254 318 -88 074
Planerat underhall 5 -160 604 -24 063
Driftskostnader 6 -1 564 461 -1 476 054
Ovriga kostnader 7 -234 200 -199 671
Personalkostnader 8 -109 993 -96 228
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 058 466 -1 052 895
Summa rorelsekostnader -3 382 042 -2 936 985
Rorelseresultat -177 806 134 899
Finansiella poster 5
Ranteintakter 25 426 928 =
Réntekostnader -620 698 -454 263 ~
Summa finansiella poster -595 272 -453 335 L.
Resultat efter finansiella poster -773 078 -318 436 '
Resultat fore skatt -773 078 -318 436
Arets resultat -773 078 -318 436
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11
10

12

13

2023-12-31

86 175 818
198 976
43 044

86 417 838

86 417 838

4192
52 514
138 653

195 359
1242 233
1437 592

87 855 430

2022-12-31

87 227 324
71 265

87 298 589

87 298 589

8 252
766

118 576
127 594

1673 675
1801 269

89 099 858

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 685 472 66 685 472
Underhallsfond 4118 187 3935 791
70 803 659 70 621 263
Fritt eget kapital
@alanserat resultat -11 719 549 -11 218 717
Arets resultat -773 078 -318 436
-12 492 627 -11 537 153
Summa eget kapital 58 311 032 59 084 110
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 15 500 000 15 900 000
15 500 000 15 900 000 _
>
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder ill kreditinstitut 14,15 13 400 000 13 400 000 ©
Leverantdrsskulder 119 599 186 933 z
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 524 799 528 815 <
14 044 398 14 115748 pt
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 855 430 89 099 858
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -177 806 134 899
Avskrivningar 1 058 466 1 052 895

880 660 1187 794

Erhallen ranta 25 426 928
Erlagd ranta -620 698 -454 263
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 285 388 734 459
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -67 765 -5 090
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -71 350 -34 245
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 146 273 695124
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -177 715 -55 884
Kassafléde fran investeringsverksamheten -177 715 -55 884
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 13 000 000 -
Amortering av laneskulder -13 400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode -431 442 239 240
Likvida medel vid arets bérjan 1673 675 1434435
Likvida medel vid arets slut 1242 233 1673 675

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fOrskott, men redovisas s& att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i foérbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fénster 50 ar
-Fasad och balkonger 25-50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 25 ar
-Armaturer 20 ar
-Porttelefon/passage 20 ar
-Rokgasflaktar 20 ar
-Isolering av vind 15 ar
-Forrad 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Mangel 15 ar
-Tvattmaskin 15 ar
- Torktumlare 15 ar
i o
Not 2 Arsavgifter och hyror >
2023-01-01- 2022-01-01- b
2023-12-31 2022-12-31 =
Arsavgifter bostader 2 841 831 2 754 720 o
Hyror p-platser/garage 7716 5688 ”
Ovriga objekt 25 323 26 012 '
Summa 2 874 870 2786 420 s
) S
Not 3 Ovriga rérelseintékter S
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 s
Kommunikation 238 032 233 856 %
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 34 112 16 148 B
Overlatelseavgifter 10 294 11 972 =
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 358 9178 E
Ovriga intékter * 42 570 14 310 c
Summa 329 366 285 464 >
(o]
(]

* Av intdkt 2023 avser 33 825 kr utbetalning av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 858 10 489
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 755 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 22 588 7 409
Ovrigt, gemensamma utrymmen 25 206 -
VA & sanitet, installationer 10 647 3743
Varme, installationer - 6 795
Ventilation, installationer 9 821 2712
El, installationer - 2 231
Tele/TV/porttelefon, installationer 8 750 -
Hiss 52 840 43 780
Huskropp 17 085 5671
Markytor 8 431 -
Vattenskador 81 353 2500
Klottersanering 1984 2744
Summa 254 318 88 074
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 n
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 233 - o
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 075 - >
Varme, installationer 2271 = (:
Ventilation, installationer 70775 - <
Hiss 70 250 - 5
Huskropp - 24 063 o
Summa 160 604 24 063 &5
=
Not 6 Driftskostnader §
2023-01-01- 2022-01-01- -
2023-12-31 2022-12-31 o
Fastighetsskatt/-avgift 95 402 91 342 o
Teknisk forvaltning 213 928 185 797 &
OVK-besiktning 22 919 19 269 £
Besiktningskostnader 1874 1791 E
Géangbanerenhallining 12 672 11 526 =
Snérdjning 12 088 6 819 o
Serviceavtal 59 140 57 854 =
Fdrbrukningsinventarier i 1488 =
Forbrukningsmaterial 7 411 4842 a
El 167 103 192 292
Uppvarmning 397 217 380 641
Vatten och avliopp 140 977 125 381
Avfallshantering 123 420 109 686
Forsakringar 47 269 43 731
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 306 4 960
Kommunikationskostnader 258 735 238 635
Summa 1 564 461 1476 054
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial *
Frakter och transporter

Kontorsmaterial och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster **

Ovriga externa kostnader

Summa

* Av kostnaden 2022 avser 12 790 kr inkop av utemabler.

2023-01-01-
2023-12-31
3 044

3 181

6 601
137 425
20 000
350

4 698
56 450
2 451

234 200

13(17)

2022-01-01-
2022-12-31
17 459
1091
3148

4131

124 597

20 800
2287

4 257
19100

2 801

199 671

** Av kostnaden 2023 avser 52 700 kr upprattande av ny underhallsplan. Kostnaden 2022 avser granskning av haltagning.

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
90 031

90 031
19 962

109 993

2023-01-01-
2023-12-31
1 051 506

6 960

1 058 466

2022-01-01-
2022-12-31
78 504

4 906

2738

86 148
10 080

96 228

2022-01-01-
2022-12-31
1 051 507
1388

1052 895
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

61 587 105
36 950 457

98 537 562

43 044
43 044

98 580 606

-11 310 238
-11 310 238

-1 051 506
-1 051 506

-12 361 744

86 218 862

49 225 361
36 950 457
43 044

142 200 000
324 000

142 524 000
56 405 000

2022-12-31

61 587 105
36 950 457

98 537 562

98 537 562

-10 258 731
-10 258 731

-1 051 507
-1 051 507

-11 310 238

87 227 324

50 276 867
36 950 457

142 200 000
324 000

142 524 000
56 405 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 76 701 20 817
76 701 20 817

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 134 671 55 884
134 671 55 884
Utgaende anskaffningsvérden 211 372 76 701

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -5 436 -4 048
-5 436 -4 048
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6 960 -1 388
-6 960 -1 388
)
Utgaende avskrivningar -12 396 -5 436 >
[ts]
Redovisat virde 198 976 71 265 =
<

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna hyresintakter - 4 397
Forutbetald forsakring 49 357 47 269
Ovriga férutbetalda kostnader 89 296 66 910
Summa 138 653 118 576

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 231 301 1673 675
Transaktionskonto Swedbank 1010932 -
Summa 1242 233 1673 675
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,16 % 2027-12-30 16 300 000
Stadshypotek 4,62 %  2024-06-30 -
Stadshypotek 4,62 %  2024-03-21 -
Stadshypotek Lan I6st Lan I6st 3 000 000
Swedbank Lan Iést  Lan l6st 10 000 000
Summa 29 300 000

2023-12-31

13 400 000
15 500 000

28 900 000

2023-12-31

Nya lan

6 500 000
6 500 000

13 000 000

28 900 000
28 900 000

Arets amort.
400 000

3 000 000
10 000 000

13 400 000

16(17)

2022-12-31
13 400 000
15900 000

29 300 000

2022-12-31

29 300 000
29 300 000

Utg. skuld
15 900 000
6 500 000
6 500 000

28 900 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stillda sakerheter
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2023-12-31
118 320

7 508

241 867

21 000

136 104

524 799

2023-12-31

37 500 000
37 500 000

2022-12-31
114 874
3692

233 781

21 000
155 468

528 815

2022-12-31

37 500 000
37 500 000
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Vibeke Schack Karin Dahlmo
Styrelseordférande

Sebastian Rosén Eric Blidmark

Roozbeh Nateghi Zhigiang Tang

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

- Sida (18 av 19)

Héakan Kjellstrém, Addact Britt Stromberg
Auktoriserad revisor Fdreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Branten

Org.nr. 769612-2477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Branten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer éir nodviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av siikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifrin dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga
och iindamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningséitgiirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gora att en forening inte liingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett séitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Branten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Goteborg den
Hikan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

Berit Strémberg
Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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