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Sammanfattning

HSB Goteborg har pa uppdrag av Brf Drivhusgatan utfort energideklaration av
fastigheten.

Syftet med denna sammanstéllning dr att for Brf Drivhusgatan redovisa vad som
genomforts for att f fram byggnadens energiprestanda. Sammanfattningen visar
ocksa vilka kostnadseffektiva atgérder som kan vidtas.

Brf Drivhusgatans byggnader uppfordes ursprungligen 1941 Ombyggnad med
bl.a. fasadisolering har skett under 1980-talet. Stambyte har skett 2010. 3 st.
byggnader innehaller bostdder samt en butikslokal. Antal vaningsplan 3 st. med
kéllare.

Adresserna dr Helmutsrogatan 5 A-B, Drivhusgatan 5-13, Thorburnsgatan 8 A-
C samt Thorburnsgatan 10.

Fastighetsbeteckningar Krokslatt 11:10, 11:11 och 11:12

I kéllarplan finns féreningslokaler, ligenhetsforrad, samt tvittstugor.
Undercentral for fjfirrviarme finns pa Drivhusgatan 5, Drivhusgatan 13 samt
Thorburnsgatan 8.

Det samlade intrycket dr att féreningen &r vil skoétt och har bra ordning samt
arbetar bra med den tekniska skétseln.

Brf Drivhusgatans sammanvéigda energianvidndning ligger pa 139 kWh/m? A-
temp (2009), vilket ligger inom av Boverket angivet referensintervall, 126 - 153
kWh/m? Asemp. Ditemot varierar forbrukningen mellan byggnaderna. Patagligt
hogre forbrukning har Thorburnsgatan 8. I denna rapport redovisas den
sammanvigda forbrukningen. I energideklarationen redovisas den fordelade
forbrukningen per byggnad

Vattenforbrukningen 2009 var 5430 m?® motsvarande 78,7m%/1gh. Normal
forbrukning dr 80 — 120 m*/1gh. Aven hér 4r spridningen mellan fastigheterna
stor.

Elforbrukningen ligger inom ramen {or riktvérden.

Vi konstaterade vi att det finns mgjlighet att ytterligare sénka

energianvindningen. Handlingsplanen (se flik 2.) innehéaller forslag pé atgérder
for att sinka kostnader for energiférbrukningen.
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Forutsidttningar

Energiférbrukning 2009, sammanviigda virden
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Media Forbrukning Riktviirden ca
per ar (2009)*
Fjarrvirme 500,1 MWh 480 - 570 MWh
Kallvatten 5430 m’ 5520 - 8280 m’
El 36,3 MWh 20 - 40 MWh
Media Forbrukning Riktvirden per m2 ca
per ar/m” (2008)
Total energianviindning | 139 kWh/m” 126-153 kWh/m*
Kallvatten 1,37 m*/m” 0,8-1,2 m’>/m’
El 5,5 kWh/m’ 5-10 kWh/m’

* Ej graddagsjusterade vérden

Kommentarer: Den totala energianvindningen ligger inom riktvérdet. Dock
ligger Thorburnsgatan 8 gver riktvérdet.
Kallvattenférbrukningen ligger inom riktvérdet ridknat per ldgenhet, vilket &r det
mest relevanta nyckeltalet i dldre hus med relativt smé ldgenheter.
Helmutsrogatan har hogre vattenférbrukning &n dvriga.

Elforbrukningen ligger i nedre delen av riktvérdena.

Dokumentation

En genomgéng av den samlade dokumentationen visade att ritningar och

rapporter finns och var relevanta och i bra kondition.
Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) &r godkénd.
Radonmétning &r utford

Uppviarmningssitt
Fastigheten #r uppvédrmd med fjarrvirme fran Goteborg Energi.

Ll
Elnitet tillhor Goteborg Energi.

Vatten
Vatten och avlopp ansvarar Géteborg Kommun, VA-verket.

Areor

L#genhetsytan Boa totalt d4r 3057 m?, ddrutdver finns en butikslokal pd 121 m?.
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Den totala uppvirmda arean(Ay,,) 4r 3973 m?, framréknad enligt Boverkets
anvisningat.

Genomforda energiatgéirder

Brf Drivhusgatan har genomfort flera energisparande atgérder, bl.a. i samband
med stdrre ombyggnad under 1980-talet, bland annat tilldggsisolering och
fonsterbyte. Under 2010 har stambyte skett.

1. Tappvattensystem

1.1. Tappvarmvatten
Mingden tappvarmvatten som foreningen forbrukar ér ca 2170 m® berdknat pa
40 % av vattenforbrukningen som dr 5430 m’

1.2. Vattenhushallning
Vattenforbrukningen #r totalt for de 4 byggnaderna, 5430 m® per 4r.
Vattenforbrukningen dr 78,7 m*/Igh och &r.
Normalt riktviirde #r mellan 80 - 120 m*/Igh och r.
Det finns dock betydande skillnader mellan de tre fastigheterna. S#rskilt
Helmutsrogatan har pétagligt hdgre forbrukning(98.2 m*/I1gh) som inte har
ndgon sjilvklar forklaring. Efter genomfort stambyte kan en betydande
reduktion forvintas, vilket bor foljas upp under 2011.

2. Elsystem

2.1. System, Siikringar Effekter mm
Foreningen har ett antal elabonnemang med olika sékringsstorlekar. I
sammanstiliningen dver forbrukningar (flik 12), finns en utnyttjningstid
framriknad. Den #r ett matt pa hur vil sikringsstorleken &r anpassad efter det
faktiska energiuttaget. Om utnyttjningstiden &r ldgre dn 1200, vilket den &r pd
samtliga mitare, bor man undersdka mojligheten att reducera sékringsstorleken.
En reduktion med ett steg, t.ex. frén 63 till S0A medfor en taxereduktion pd upp
till ca 2000.-/ ar.

2.2. Belysning
Inventerade utrymmen:

- Trapphus — Belysning med trappautomat.

- Kaillare — Manuell uppténdning
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2.3, Tvittstuga
Utrustningen dr modern och fyller dagens krav pa energihushallning.
Det bor observeras att maskinerna kan anslutas dven till tappvarmvatten vilket
innebér en kostnadsbesparing eftersom eluppvarmningen i maskinerna till stor
del da ersitts med billigare fjarvéarme.

2.4. Ovrigt
Kéllarplan dr uppviarmda. Kontrollera sa att inte kéllarplanet virms upp onodigt
mycket under vinterhalvaret.

3. Virmesystemet
Fastigheten vdrms med fjdrrvérme och det finns 3 st undercentraler.

Radiatorsystem av typ tva-rorssystem med radiatortermostater av fabrikat TA,
sidokopplade.

Styr- och reglerutrustningen i undercentralerna dr moderna datoriserade
reglercentraler, DUC, av fabrikat Regin eller Exomatic(Drivhusgatan 5).
Overgripande styrning saknas.
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Datoriserad UnderCentral, DUC, Exomatic Regin

Undercentralerna #r forsedda med 16dda plattvarmevixlare. (Ags av Géteborg
Energi), nyinstallerade.
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Undercentral

3.1. Temperaturer
Utetemperaturen vid besiktningstillfillet var +12°C.

3.2. Varmekurva/ styrning
For att ta vara pa den eftermiddagssol som tillfor byggnaderna mycket virme
framforallt var och host kan vi rekommendera ett byte av reglering till ett
innegivarsystem.

I stillet for att en utegivare kompenserar framledningstemperaturen for att & ut
ritt temperaturer kan innegivare istéllet ge en béttre referenstemperatur for
vilken framledningstemperatur som motsvarar 21 grader inne.

Vi foreslar 3-4 st. innegivare per byggnad som sen réknar fram ett medelvérde
mellan ldgenheterna som styr framledningstemperaturen.

Viktigt med en forstudie om var innegivarna skall placeras och i vilka ldgenheter

som givarna skall monteras. Det dr ocksa viktigt att méta temperaturerna i
lagenheterna innan monteringen.
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For att utnyttja dessa styrmgjligheter fullt ut bor samtliga undercentraler forses
med fjdrravldsning sé att fortlopande driftoptimering kan ske. Troligen &r det
komplicerat att forse befintliga DUC:ar med fjérraviisning och éverordnad
styrning. Det blir enklare att byta ut dem. Kostnaden for detta dr medriknad i
kalkylen.

Det &r rimligt att anta att en forbrukning i niva med nedre referensvirdet, ca 123
kwh/m? &r mgjligt att uppnd. Flera HSB-foreningar med motsvarande
forutsittningar uppnar sddana virden.

I samband med driftoptimeringen kontrolleras dven injusteringen av
virmesystemet.

3.3. Pumpar
Vérmesystemen dr forsedda med moderna varvtalsreglerade pumpar av fabrikat
Grundfos Magna., Aktuell driftpunkt svarar mot projekterade data.

3.4, Trycket i virmesystemet
Tryckhéllningskérl med fortryck haller trycket uppe i véirmesystemet.

Det &r viktigt att man kontrollerar trycket s3 att inte luft kommer in i
virmesystemet. Om pafyllning behdver ske oftare &n tva ganger per ar bor
systemet undersokas.

3.5. Liickage och dimensionering
Det finns ingen registrerad lécka pa vArmesystemet.

3.6. Luft och/eller missljud
Ingen luft eller missljud upptécktes vid besiktningen.

3.7. Kontroll av ventiler
Fiarrvirmeventilerna kontrollerades och de var tita,

3.8. Injusteringsbehov av viirmesystemet
Ingen uppgift pa nir virmesystemet senast injusterades.
Kontroll av injustering och eventuell efterjustering sker i samband med
driftoptimering.

4. Ventilationssystem

Thorburnsgatan 8 har franluftventilation med tryckstyrda fldktar, 6vriga hus har
sjélvdragsventilation
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4.1. Temperaturer
Rumstemperaturmétning utférdes ej vid besiktningstillfallet.
Inomhustemperaturen bedéms under eldningssédsong ligga pa ca
22 — 23 °C med en viss spridning.

4.2. Filterkontroll samt smuts i kanaler mm
Inget anmérkningsvirt noterades.

4.3. Luftflodesmiitning Franluft
Luftflddesmétning utférdes ej. Utfors i samband med OVK .

1. Klimatskirm

1.1. Byggteknik
Fastigheterna dr byggda 1941, ombyggda pa 1980-talet.

Viggar

Husen &r landshévdingehus med bottenvaning i sten och de tva dvre vaningarna
i trd. Ursprungligt U-virde(virmegenomgangs-koeffecient) bedéms till ca 0,9-
1,2 W/m® °C for stenvaningen och ca 0,7 W/m? °C fr trivaningarna. Husen
tilldggsisolerade pa 80-talet, ca 90 mm. Ett troligt U-viirde pa tilldggsisolerade
delar 4r ca 0,3-0,4W/m?*°C.

Vindsbjélklagen &r inte tilldggsisolerade. Bedéms som ej 1énsamt.

Tillaggsisolerad fasad
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Fonster

Fénstren #r kopplade 2+1-glasfonster med ett U-viirde pa ca 2,0 W/ m?°C.
Moderna isolerglasrutor har ett U-vérde pé ca 1,2 W/ m*°C.

Fonstren &r 1 gott skick och utbyte enbart av energiskil 4r inte l16nsamt.

Fonster, 2+1-glas

Dorrar
Ytterdorrarna 4r i bra skick och tiita.

1.2. Fuktmétning
En okulér kontroll av fukt har gjorts, dock ingen métning. Ingen fukt patréiffades
vid besiktningen.
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