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2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 016 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 751 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Garda 71:3 i Géteborgs kommun med darpa uppfort ett flerbostadshus i atta vaningar jamte
kéllarplan innehallande tva trapphus med 46 bostadslagenheter. Fastigheten ar uppford 2008 genom totalentreprenad av
Riksbyggen. Total produktionskostnad for byggnader och mark uppgar till 134 971 000 kr. Fastighetens adress ar
Vestagatan 9 och 11 i Goteborg.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam via Proinova.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

2 14 14 14 2 46

Dessutom tillkommer:
Garage

31
Total tomtarea 1723 m2
Bostéder bostadsratt 3767 m?
Total bostadsarea 3767 m?
Arets taxeringsvarde 139 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 128 000 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Rikshyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delé&gare i Venus Norra Samféllighetsforening tillsammans med 6vriga sex bostadsréttsforeningar i
kvarteret (orf Mars, brf Venus, brf Sparvagnen, brf Saturnus och brf Tradbussen). Totalt finns 330 bostadslagenheter
inom kvarteret.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 152 tkr och planerat underhall for 134 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardféorbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrattsforeningar.
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 200tkr

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhaill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 18 500
Huskropp utvandigt 63 375
Ovrigt 51625
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Martin Blixt Ordférande 2023
Bodil Akesson Sekreterare 2023
Bengt Wennerbéck Vice ordfdrande 2024
Julietta Spahija Ledamot 2023
Tomas Bratt Ledamot 2023
Pierre Hult Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
André Christiansen Suppleant 2023
Jan Salomonsson Suppleant 2023
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra Extern revisor 2023
Margareta Nilsson Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Eva Holm 2023
Sime Colak 2023

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Verksamheten
Under aret har vi renoverat vara entréer mot Vestagatan och mot innergarden. Vi har ocksa malat om i vart miljérum.
Slamsugning har ocksa genomforts i hela fastigheten.

Gallande miljoarbetet i styrelsen har vi fortsatt att bestélla en container pa varen och en pa hésten for att underlatta
avfallshanteringen for véra bostadsrattsinnehavare.

Kommande arbeten

Under 2024-2026 har vi lite storre underhall planerade som bland annat innebar byte av FTX-aggregat och éversyn av
fastighetens plattak (1,3milj).

Vi véntar fortsatt pa en offert fran samfalligheten géllande reparation av golvet i garaget.

Ordféranden har ordet

Under aret har styrelsen jobbat intensivt med att se 6ver foreningens forutsattningar. Styrelsen har beslutat att sdga upp det
gemensamma avtalet for kabel-tv och istallet erbjuda varje hushall en kostnadsfri fiberuppkoppling 1000/1000 start \VT23.

Foreningens ekonomi ser fortsatt bra ut och samtliga lan ar bundna til 2024,2026 och 2028 och &r tecknade under
1% ranta vilket ger féreningen goda forutsattningar i radande ekonomiska klimat.

Tack for fortroendet //Martin
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 74 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 766 2 766 2 766 2768 2771
Resultat efter finansiella poster -264 -116 -89 46 -11
Arets resultat -264 -116 -89 46 -11
Resultat exklusive avskrivningar 751 900 927 1061 1003
Avsittning till underhéllsfond kr/m2 115 115 53 53 53
Balansomslutning 128 220 128 726 129 186 131292 131419
Soliditet % 81 81 81 79 79
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 636 636 636 636 636
Driftkostnader, kr/m? 357 316 308 267 277
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 321 316 281 262 250
Rénta, kr/m? 59 59 66 73 74
Underhallsfond, kr/m? 653 573 458 432 384
Lan, kr/m? 6 347 6 402 6 457 7043 7098

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 103 980 000 2159773 -1 951 609 -116 053

Disposition enl. arsstammobeslut 116 053 116 053

Reservering underhallsfond 434 073 434073

lanspraktagande av

underhallsfond -133 500 133 500

Avrets resultat 264 425

Vid &rets slut 103 980 000 2460 346 -2368 235 -264 425

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 067 662

Arets resultat -264 425

Arets fondavsattning enligt stadgarna -434 073

Arets ianspraktagande av underhallsfond 133500

Summa -2 632 661

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 2632661

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 766 348 2 766 348
Ovriga rorelseintéakter Not 3 21 269 30522
Summa rorelseintékter 2787617 2796 870
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1342 991 -1188 735
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 823 -396 414
Personalkostnader Not 6 -98 307 -91 959
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1 015 804 -1 015 804
Summa rorelsekostnader -2 847924 -21692 912
Rorelseresultat -60 307 103 958
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 2208 2 208
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 185 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -220 511 -222 219
Summa finansiella poster -204 118 -220 011
Resultat efter finansiella poster -264 425 -116 053
Arets resultat -264 425 -116 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 125619 793 126 634 197
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 18 200 19 600
Summa materiella anlaggningstillgangar 125637 993 126 653 797
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 23 000 23 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23 000 23 000
Summa anlaggningstillgdngar 125 660 993 126 676 797
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 590 9
Ovriga fordringar 45 564 76 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 84 281 118 508
Summa kortfristiga fordringar 134 435 194 961
Kassa och bank

Kassa och bank 2424190 1854720
Summa kassa och bank 2424190 1854720
Summa omsattningstillgangar 2 558 625 2049 681
Summa tillgangar 128 219 618 128 726 478
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 980 000 103 980 000
Fond for yttre underhall 2 460 346 2159773
Summa bundet eget kapital 106 440 346 106 139 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 368 235 -1 951 609
Arets resultat -264 425 -116 053
Summa fritt eget kapital -2 632 661 -2 067 662
Summa eget kapital 103 807 685 104 072 111
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 23 703 900 23910 500
Summa langfristiga skulder 23 703 900 23910 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 206 600 206 600
Leverantorsskulder 54 479 40543
Skatteskulder 3599 36726
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 443 355 459 998
Summa kortfristiga skulder 708 033 743 867
Summa eget kapital och skulder 128 219 618 128 726 478
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjar 25

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 2394 348 2 394 348
Hyror, garage 372 000 372 000
Summa nettoomséttning 2 766 348 2 766 348
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersattningar 18 889 29 904
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintakter 2382 618
Summa 6vriga rorelseintakter 21 269 30522
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -133 500 0
Reparationer -152 064 -155124
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 874 -67 114
Samfallighetsavgifter -178 468 -178 451
Forsakringspremier -58 088 -56 694
Kabel- och digital-TV -76 472 -71 936
Aterbaring frén Riksbyggen 4500 4000
Obligatoriska besiktningar -27 638 0
Bevakningskostnader -11 208 -1208
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1 093 -26 355
Forbrukningsinventarier -5 459 -8 628
Vatten -108 349 -108 298
Fastighetsel -150 835 -124 670
Uppvarmning -260 517 -281 214
Sophantering och &tervinning -110 186 -100 630
Forvaltningsarvode drift -3741 -12 415
Summa driftskostnader -1342 991 -1188 735
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel 0 -5 460
Férvaltningsarvode administration -327 508 -320 147
Styrelsearvode -10 670 -10 670
Arvode, yrkesrevisorer -22 750 -19 500
Ovriga forvaltningskostnader -4 981 -9789
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 880 -22 746
Kontorsmateriel -2 814 -1987
Medlems- och foreningsavgifter -1 840 0
Serviceavgifter 0 -3 385
Bankkostnader -2 580 -2 030
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa 6vriga externa kostnader -390 823 -396 414
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -64 914 -64 174
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -12 490 -8 200
Sociala kostnader -20 903 -19 585
Summa personalkostnader -98 307 -91 959
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 005 011 -1 005 011
Avskrivningar tillkommande utgifter -9 393 -9 393
Avskrivning Installationer -1400 -1 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 015 804 -1 015 804

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 117 000 000 117 000 000
Standardforbattringar 187 865 187 865
Mark 17 971 000 17 971 000
135 158 865 135 158 865
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 158 865 135 158 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 449 523 -7 444 512
Standardférbattringar -75 145 -65 752
-8 524 668 -7 510 263
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 005 010 -1 005 010
Standardforbattringar -9 393 -9 393
-1 014 403 -1 014 403
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 539 071 -8 524 667
Restvarde enligt plan vid arets slut 125619 793 126 634 198
Varav
Byggnader 107 545 466 108 550 477
Mark 17 971 000 17 971 000
Standardforbattringar 103 327 112 720
Taxeringsvéarden
Bostéder 139 000 000 128 000 000
Totalt taxeringsvarde 139 000 000 128 000 000
varav byggnader 85 000 000 69 000 000
varav mark 54 000 000 59 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 35000 35000
35 000 35 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35000 35000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -15 400 -14 000
-15 400 -14 000
Arets avskrivningar
Installationer -1 400 -1 400
-1 400 -1 400
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -16 800 -15 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 800 -15 400
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 200 19 600
Varav
Installationer 18 200 19 600
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 65 150 58 088
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19131 15 803
Forutbetald samféllighetsavgift 0 44 617
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 281 118 508
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 23910 500 24 117 100
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -206 600 -206 600
Langfristig skuld vid arets slut 23 703 900 23910 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
NORDEA 0,84% 2024-10-16 9 730 000,00 0,00 0,00 9 730 000,00
NORDEA 0,95% 2025-04-16 7987 100,00 0,00 206 600,00 7 780 500,00
NORDEA 0,99% 2028-11-13 6 400 000,00 0,00 0,00 6 400 000,00
Summa 24 117 100,00 0,00 206 600,00 23910 500,00

*Senast kanda rantesatser
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 9 000 10 000
Upplupna réntekostnader 38 763 38 492
Upplupna elkostnader 15 623 11 615
Upplupna vattenavgifter 28 952 26 670
Upplupna varmekostnader 43 890 42 492
Upplupna kostnader for renhallning 15 962 14 235
Upplupna revisionsarvoden 19 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 30000 40 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéall 10 670 24109
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 231 495 237 385
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 443 355 459 998
Not 13 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30991 000 30991 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Martin Blixt Bodil Akesson
Bengt Wennerback Julietta Spahija
Tomas Bratt Pierre Hult

Var revisionsberattelse har lamnats -

Magnus Emilsson Margareta Nilsson
BoRevison AB Fortroendevald revisor
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