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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sapbruket, 716409-5833, med séate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-03-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1984-05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstAmman
Oskar Katona Ordférande 2025

Karin Moberg Stenberg Ledamot 2024

Maja Winter Ledamot 2025

Jonas Groth Ledamot 2025

Anna-Kari Bruce Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Stefan Svensson Suppleant 2025

Marie-Louise Hansson Suppleant 2024

Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2024
Sten Sigstrém Fdreningsrevisor 2024
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2024
Valberedninge

Anna-Lotta Alund Sammankallande 2024
Mikael Gunnarsson 2024

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening av
Oskar Katona, Karin Moberg Stenberg och Maja Winter.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Krokslatt 1:12 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader med
211 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppfoérda 1985. Fastighetens adresser ar
MdIndalsvagen 27-43, ojAmna nummer.

Foreningen upplater 211 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler samt 1 férrad med hyresrétt.

Dessutom hyr féreningen del av garage dar 121 garageplatser och 1 me-plats hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
90 87 28 6
Total tomtarea: 12 546 kvm

Total bostadsarea: 16 286 kvm

Total lokalarea: 808 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Verksamhet Yta
Carina Jardemark Frisor 67 kvm
AuraDent AB Tandvard 128 kvm
Goteborgs Stad Forskola 613 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa t.0.m. 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Tv

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvidrme

Goteborgs Stad Avfallshantering, mat- och restavfall
Stena Recycling Avfallshantering, sorterat avfall
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Samuelsson Partner Serviceavtal portar

Nomor Foérebyggande skadedjursavtal
Nomor Fagelinspektionsavtal

GK Serviceavtal ventilation

Elis Textil Serviceavtal entrémattor

Vastia Parkeringsbevakning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer fér 521 966 kr och planerat underhall fér
953 886 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets utférda atgarder:

- Installation av ny tvattmaskin.

- Montering av brytskydd pa entrédérrar och kallardorrar.
- Spolning och filmning av ledningar.

- Ventilationsrengdring.

- OVK-besiktning.

- Upprustning av lekplats.

- Ombyggnation av bastulokal till uthyrningslagenhet.

- Byte av hydraulslang i garagehiss.

Mer information om arets utférda atgarder aterfinns under rubriken Styrelsens ord.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 2 598 000 kr 2023/2024 f6r kommande ars
underhall, vilket motsvarar 152 kr per kvm.

| kommande ars underhall ingar bland annat: Relining, varmesystemsatgarder samt malning av
kéllargolv och betongvaggar.

Tidigare utfért underhall Ar

Nyanlaggning av mur 2022/2023
Underhallsspolning av lagenheter 2022/2023
Upprustning av gym 2022/2023
Byte av tvattmaskin 2021/2022
Byte av stolparmatur 2021/2022
Underhall av asfaltsbelaggning pa tomten 2021/2022
Byte av entrépartier 2021/2022
Byte till sékerhetsdorrar 2021/2022
Underhallstvatt av balkongers utsidor 2020/2021
Underhallsatgarder i skyddsrum 2020/2021
Byte av stenplattor samt plantering av buskar mm. 2020/2021
Inkdp av ny parkstolpe till innergard 2020/2021
Byte av tvattmaskin MdIndalsvagen 31 2019/2020
Installation och driftsattning av ny varmepump 2019/2020
Diverse arbeten i utemiljén 2019/2020
Byte till LED-belysning i samtliga hissar 2018/2019
Inkdp av vdrmepump 2018/2019
Utbyte av diskmaskin i féreningslokal 2017/2018
Utbyte av ventilationsaggregat 2017/2018
Avverkning av sjuka trad 2017/2018
Spolning av avlopp 2016/2017
Utbyte interiér i hissar 2014/2015
Renovering av golv i soprum 2013/2014

Trapphusrenovering 2012/2013
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2023-11-27. Styrelsen har under aret hallit
13 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte och ett budgetsammantrade.

Styrelsens ord

Vi dnskar alla nya medlemmar varmt valkomna till féreningen med en dnskan om att ni ska trivas med
era grannar samt gemenskapen féreningen erbjuder.

Brf Sapbruket har fortsatt stabil ekonomi fastan verksamhetsaret kantats av ex vis kostnadsdkningar
orsakade av inflation, skiftande elpriser, allmanna prishdjningar i samhéllet samt hdgre rantekostnader
an tidigare ar. Styrelsen arbetar aktivt for att halla en sund ekonomi och sakra langsiktigheten i den.

Under verksamhetsaret, 1 juli 2023 till 30 juni 2024, har ett flertal underhallsatgarder utforts, t ex:

- Ombyggnation av féreningens bastu till en gastldgenhet. Detta har visat sig vara en popular tjanst
som uppskattas av de manga medlemmar som hyr gastidgenheten.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), inklusive ventilationsreng6ring och justering, har genomférts
i lagenheter, lokaler och allmanna utrymmen.

- Montering av brytskydd pa entréddrrar och kéllarddrrar for att férsvara inbrott.

- Nybyggnation av lekplats mellan 39:an och 43:an. Aven grillplatsen i anslutning till lekplatsen har
rustats upp och nya grillar och tradgardsmébler har képts in.

- Stérre underhall av garagehissen for att sakerstélla funktionalitet framgent i tiden.

- Nedtagning och beskarning av trad och vaxter har skett Idpande under aret samt aven markarbeten.

Aven i &r har flertal medlemmar engagerat sig med handfast hjalp, radgivning, teknisk expertis, mm.
Ett stort tack till er alla! Er hjélp ar ovarderlig och visar den basta styrkan med en férening de
engagerade medlemmarna.

Till tradgardsdagarna, under var respektive hdst, har medlemmarna bidragit med sin hjalp. Det innebér
att granns@mjan starks, var fina stora tradgard férskdnas samt att féreningens medlemmar undviker
utgifter nér vi sjélva gor arbetet.

Ovriga punkter varda att notera ar:

- Styrelsen beslutade hdja medlemsavgiften (hyran) med +5%. Galler fran och med 2024-07-01.

- Vara fastigheter ar ca 40 ar gamla och enligt underhallsplan har styrelsen borjat se dver atgarder
som paverkar fastigheternas rérledningar samt yttertak.

Styrelsen vill tacka fér det gangna verksamhetséaret och fértroendet vi fatt fran medlemmarna att leda
denna fina férening.

Basta halsningar,

Oskar Katona, Karin Moberg Stenberg, Maja Winter, Jonas Groth, Stefan Svensson, Anna-Kari Bruce
och Marie-Lousie Hansson
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023/2024 har 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar skedde 11 verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-06-30: 4 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 5 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade foreningen 302 mediemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 300 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-07-01 da avgiften hdjdes med 6 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att hgja arsavgiften med 5 %.

| rsavgiften ingar vatten och tv.
Utover arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter en fast varmekostnad, vilken f6r narvarande uppgar

till 73 kr/kvm.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) - 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Rorelsens intakter 12 684 12234 12175 11 940
Resultat efter finansiella poster 862 1370 -2 823 2195
Forandring av underhallsfond 1644 1974 -2 554 2247
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 792 969 1159 1323
Sparande, kr / kvm 198 206 214 220
Soliditet % 38 38 37 38
Arsavgift f8r bostadsratter, kr / kvm 667 634 634 634
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 86 84 85 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 594 560 560 560
Driftskostnad, kr / kvm 378 362 356 332
Energikostnad, kr / kvm 139 138 127 113
Ranta, kr / kvm 89 56 37 43
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 152 149 146 143
Lan, kr/ xvm 4015 4015 4033 4062
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4214 4214 4237 4268
Rantekanslighet (%) 6 7 7 7
Snittranta (%) 2,21 1,39 0,92 1,05

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr’kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr’kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 7906610 19769150 14 055078 1 369 536
Disposition enligt féreningsstdmma 1 369 536 -1 369 536
Avsattning till underhallsfond 2598 000 -2 598 000
lanspréaktagande av underhallsfond -953 886 953 886
Arets resultat 861 521
Vid arets slut 7906610 21413264 13780500 861 521
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 15 424 614
Arets resultat fore fondférandring 861 521
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 598 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 953 886
Summa déver/underskott 14 642 021
Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 14 642 021

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 11 334 484 10 750 795

Ovriga rorelseintakter 3 1 349 945 1 483 001

Summa rérelseintikter 12 684 429 12 233 796

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -7 939 201 -7 516 621

Ovriga externa kostnader 7 -558 783 -560 474

Personalkostnader 8 -334 025 -264 242

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 574 651 -1 573 245

Summa rérelsekostnader -10 406 660 -9 914 582

Rérelseresultat 2277769 2319214

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter 102 908 3195

Rantekostnader -1 519 156 -952 873

Summa finansiella poster -1 416 248 -949 678

Resultat efter finansiella poster 861 521 1 369 536

Arets resultat 861 521 1 369 536
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 105 384 433 105 922 554
Inventarier, maskiner och installationer 11 1525772 1722 999
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 13 300 34 473
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 923 505 107 680 026
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 1 000 1 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 000 1 000
Summa anlaggningstillgangar 106 924 505 107 681 026
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar s 1362
Ovriga fordringar 52177 54 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 947 995 360 069
Summa kortfristiga fordringar 1000172 415 682
Kassa och bank 13 7 282 871 5575 667
Summa omsittningstillgangar 8 283 043 5991 349
SUMMA TILLGANGAR 115 207 548 113 672 375
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2024-06-30

2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhaéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15
16

14,15

17

7906 610 7 906 610
21 413 264 19 769 150
29 319874 27 675760
13 780 501 14 055 078

861 521 1 369 536
14 642 022 15424 614
43 961 896 43 100 374
38 626 000 29 876 000

= 64 686

38 626 000 29 940 686
30 000 000 38 750 000
868 509 383777
50 280 50 280
73774 10 410

1627 089 1436 848
32 619 652 40 631 315

115 207 548 113 672 375
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Kassaflédesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 2277 769 2319214
Avskrivningar 1 574 651 1573 246

3852420 3 892 460

Erhéllen ranta 102 908 3195
Erlagd ranta -1519 156 -952 873
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2436172 2942 782
fore torandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -584 490 -8 574
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 673 652 -111 051
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 525 334 2 823 157
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -818 130 -34 473
Kassafléde fran investeringsverksamheten -818 130 -34 473
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 000 000 18 500 000
Amortering av laneskulder -20 000 000 -18 875 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -375 000
Arets kassaflode 1707 204 2413 684
Likvida medel vid arets borjan 5 575 667 3161 983
Likvida medel vid arets slut 7 282 871 5 575 667
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-120 ar
Markanlaggningar 5ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter bostader 9 673 667 9125 939
Hyror lokaler 1 065 657 1016 986
Hyror p-platser/garage 587 360 603 670
Hyror forrad 7 800 4200
Summa 11 334 484 10 750 795
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Vatten och energi 7 603 6 753
Uppvéarmning * 1192 500 1193 202
Debiterad fastighetsskatt 5160 2781
Gymavgifter 68 875 41 550
Gemensamhetslokal 18 600 15100
Overlatelseavgifter 17 309 24 475
Andrahandsuthyrningsavgifter 26 901 11 860
Elstéd 106 463
Ovriga intakter ** 12 997 80817
Summa 1349 945 1 483 001
* Samtliga Iagenheter debiteras fér narvarande 73 kr/kvm i varmeavgift.
** Av intakten 2022/2023 avser 66 200 kr intakt vid férsaljning av traktor.
Not 4 Reparationer

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Lokaler - 40774
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 52 482 73083
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 069 29 046
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 738 36 668
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 41 068
VA & sanitet, installationer 58 055 59 228
Varme, installationer 24 432 24178
Ventilation, installationer 80 986 29 360
El, installationer - 4242
Tele/tv/porttelefon, installationer 3317 32677
Hiss 124 230 237 900
Ovriga installationer 9904 -
Huskropp 8 563 1875
Markytor 34 375 41 508
P-platser/garage 24 145 43 203
Vattenskador 52 871 48 891
Klottersanering 1269 2285
Skadedjur 10 361 -
Ovrigt * 2169 4789
Summa 521 966 750 775
* Avser reparation av gymmaskiner.
Not 5 Planerat underhall

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 49 906 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 168 750 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 8119
VA & sanitet, installationer 69 574 229 870
Ventilation, installationer 269 795 20177
El, installationer - 41 859
Hiss 42 500 -
Markytor 353 361 272721
Summa 953 886 572746

* 2022/2023 avser upprustning av gym.
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Not 6 Driftskostnader

13(18)

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 402 884 391 174
Fastighetsskotsel 1076 202 1077 947
Teknisk férvaltning 323 529 328 100
Stadning 384 788 392473
OVK-besiktning 124 125 -
Hissbesiktningar 10019 10 251
Lagenhetsbesiktningar 6189 16 500
Ovriga besiktningskostnader ** 13 520 -
Bevakningskostnader - 4 350
Sndrdjning 47 563 58 331
Serviceavtal * 314 209 236 380
Foérbrukningsmaterial 63 325 50 311
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2876 -
El 395916 531 398
Uppvarmning 1 383 836 1289 260
Vatten och avlopp 588 344 535 812
Avfallshantering 441 117 421 231
Forsakringar 266 721 261 805
Tv 74 452 68 451
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 8 264
Hyreskostnader garage 543 734 511 062
Summa 6 463 349 6 193100
* Serviceavtal for hiss, skadedijur, fagelskydd, portar, ventilation och entrémattor.
** Kostnad 2023/2024 avser besiktning av tak samt statusbesiktning av ombyggd bastu.
Not 7 Ovriga kostnader

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15 876 50 782
Kostnader for transportmedel - 276
Frakter och transporter 159 88
Kontorsmateriel och trycksaker 8 339 6 042
Tele och post 22 019 21 466
Forvaltningskostnader 316 250 335 023
Revision 29 250 25750
Jurist- och advokatkostnader 130 856 94 645
Bankkostnader 5338 4 384
IT-tjanster 7323 6 823
Serviceavgifter till branschorganisationer 10510 5255
Vidarefaktureringar 10 020 315
Ovriga externa kostnader 2843 9625
Summa 558 783 560 474
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden 172 162 109 376
Ovriga kostnadserséttningar 172 412
Foreningsvald revisor 6813 8137
Valberedning 4636 6 933
Ovriga arvoden 81528 86 682
Personalrepresentation - 115
Summa 265 311 211 655
Sociala avgifter 68 714 52 387
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 200
Summa 334 025 264 242
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Byggnader 1 370 971 1 369 571
Markanlaggningar 6 453 6 450
Inventarier, maskiner och installationer 197 227 197 224
Summa 1 574 651 1573245
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Not 10 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 120 177 307 120 177 307
-Mark 7 247 700 7 247 700
-Markanlaggningar 52 679 52 679
-Pagaende nyanléaggningar 34 473 -
) 127 512 159 127 477 686
Arets anskaffningar
-Byggnader 839 303
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 21173 34 473
818 130 34 473
Utgaende anskaffningsvérden 128 330 289 127 512 159
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -21 515 891 -20 146 320
-Markanlaggningar -39 241 -32 791
. -21 555 132 20179 111
Arets avskrivning
—érets avskrivning pa byggnader -1 370 971 -1 369 571
-Arets avskrivning pa markanlaggning -6 453 -6 450
-1377 424 -1 376 021
Utgaende avskrivningar -22 932 556 -21 555 132
Redovisat varde 105 397 733 105 957 027
Varav
Byggnader 98 129 748 98 661 416
Mark 7 247 700 7 247 700
Markanlaggningar 6 985 13 438
Pagaende nyanlaggningar 13 300 34 473
Taxeringsvéirden
Bostader 504 000 000 504 000 000
Lokaler 6 328 000 6 328 000
Totalt taxeringsvérde 510 328 000 510 328 000
Varav byggnader 236 455 000 236 455 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2417 908 2417 908
) 2417 908 2417 908
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 2417 908 2417 908
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -694 909 -497 685
. -694 909 -497 685
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -197 227 -197 224
-197 227 -197 224
Utgaende avskrivningar -892 136 -694 909
Redovisat varde 1525772 1722999
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetald forsakring 128 857 137 804
Ovriga férutbetalda kostnader 819 138 222 266
Summa 947 995 360 070
Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 4 745 952 5148 678
Transaktionskonto Handelsbanken 491 657 426 238
Placeringskonto SEB 1 500 000 -
Placeringskonto SEB 500 000 -
Sparkonto SEB 44 511 .
Placeringskonto Nordea 751 751
Summa 7 282 871 5 575 667
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Not 14 Forfall fastighetslan

17(18)

2024-06-30 2023-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 30 000 000 38 750 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 38 626 000 29 876 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 68 626 000 68 626 000

Ovan tabell utgar ifran slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan utifran lanevillkoren. Finansieringen ar dock av langsiktig
och lanen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetslan 68 626 000 68 626 000
Summa 68 626 000 68 626 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,65 % 2024-08-28 11 000 000 - - 11000000
SEB 1,31 % 2023-12-28 20 000 000 - 20000000 =
Nordea 0,75 % 2025-08-20 19 126 000 = - 19126 000
SEB 3,45 % 2025-12-28 - 20000000 - 20000000
SEB * 4,11 % 2025-03-28 18 500 000 - - 18500000
Summa 68 626 000 20 000 000 20 000 000 68 626 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanen &r kapitalbundna till angivna datum med rérlig ranta under bindningstiden.

Not 16 Ovriga langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Deposition lokalhyresgast - 64 686
Summa - 64 686
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 219 076 172 248
Upplupna rantekostnader 30770 24 579
Forutbetalda intakter 1018 397 1048 270
Upplupna revisionsarvoden 27 800 26 300
Upplupna driftskostnader 331 046 165 451
Summa 1627 089 1436 848
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Not 18 Stallda sadkerheter
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Stillda sdkerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 116 154 000 116 154 000
Summa stéllda sikerheter 116 154 000 116 154 000

Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Oskar Katona

Styrelseordférande
Maja Winter Jonas Groth
Karin Moberg Stenberg Anna-Kari Bruce

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Malin Johannesson, BoRevision AB Sten Sigstrém
Extern revisor Foéreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sapbruket, org.nr. 716409-5833

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sapbruket for rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den intema kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamhsten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Sapbruket for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller f6rlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Sten Sigstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvinda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stéalining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nolistills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallining av foreningens intakter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det Iangsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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