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Stadgar for

ostadsriattsioreningen Beryllen
giller fr o m 2018-12-06

Namn och dndamal

81

Foreningen, vars firma ar Bostadsrattstéreningen Bervllen har till andamal att framja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att t6rvalta f6reningens fastighet 1 Géteborgs kommun och att mot
ersdttning upplata lagenheter at medlemmarna med nyttjanderatt under obegriansad tid, namnd

bostadsratt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadsldgenhet cller lokal.

Medlem, bostadsritt och bostadsriittshavare.

§2

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa villkor som anges 1 toreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och 1 allmin lag.

§3

Medlems bostadsritt dr den nyttjanderitt 1 féreningen. som en medlem har pa grund av upplatelse.

Bostadsldgenhet/lokal jamte dartill hérande utrvmmen och utrustning kallas 1 fortsittningen enbart
lagenhet.

[ upplatelschandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas 1 insats, arsaveitt och 1 térekommande tall upplatelsecavgitt.

Medlem som mnchar ldgenhet med bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Viedlemm

al

&4
Foreningens medlemmar utgdrs av tvsisk person som tecknat eller 6vertagit avtal om upplatelse av
bostadsritt eller del av bostadsritt 1 forenmgen eller tillthor sadan fvsisk persons

family/tamiljchushall och av styvrelsen antagits som medlem 1 f6reningen.

Darutdéver kan styrelsen besluta att som medlem anta kommun eller landsting.

Medlem, vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsrétt eller viss funktion 1
toreningen, uttrader som medlem om denna anknvtning upphor.

Fraga om att anta medlem 1 t6reningen avedrs av styrelsen med 1akttagande av bestimmelserna 1
dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen. Styrelsen ir skvldig att utan dréysmal, dock senast inom en (1)
manad fran det att sknfthig ansékan om medlemskap kom mn tll f6remingen, avgoéra fragan om
medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell ligening.

Om det kan antas att torvirvaren inte avser att bositta sig permanent 1 bostadsldagenheten har
bostadsrattstoreningen ritt att ncka medlemskap.

Den som torvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
ctter torvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstacnde personer



Ansékan om medlemskap

&5

For att anta f6rvarvaren som medlem skall stvrelsen ha tillgang till dverlatelschandling, varav
overlatelsevillkoren framgar. Overlatelsehandlingen skall vara forsedd med sékandens bevittnade
namnunderskrift och vara underskriven av képaren och sdljaren.

K épehandlingen skall innchalla uppgift om den lagenhet som verlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande skall 1 tillampliga delar gilla vid byte eller gava.

Som medlem kan endast den antas som g6r sannolikt att han 1 anslutning tillférvarvet och darefter
kommer att anvinda lagenheten t6r det dndamal som finns angivet 1 upplatelseavtalet eller vid
dvergang 1 overlatelseavtalet.

Avgifter

§6

For varje bostadsrétt skall till f6reningen betalas insats och arsavgift samt 1 féreckommande fall
upplatelseavgitt, overlatelseavgitt, pantsittningsavgift samt évriga avgifter beslutade av
foreningens styrelse.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommiat
toreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
pa avgiften till bank-, post- ¢ller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit f6reningen
tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Avgift t6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattstoreningen far ta ut
avgift tor andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Insats och upplatelseavgift

87

Lagenhet far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och 1 férekommande fall
upplatelseavgitt inbetalats till f6reningen om inte styrelsen medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden tor f6reningens
anldggningstillgangar som inte kan upplanas eller pa annat sétt ticks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsen skall tor varje lagenhet sta 1 samma proportion till ldgenhetens relativa nyttjandevarde.
Detta faststélls som underlag till upprittande av ekonomisk plan, varvid f6rutom till lagenhetens
storlek, lage och relativa standard hinsyn tas till betydelsen av den underhalls- och
skotselskyldighet som avilar bostadsriattshavarna t6r olika lagenhetstyper.

Om upplatelse av bostadsritt inte kan ske tidigare dn sex manader efter lagenhetens tardigstillande
dger foreningen ratt att utta en upplatelseavgitt med sadant belopp att den tillsammans med 1nsatsen
motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade torsdljningspriserna under ctt rakenskapsar overstiger de angivna
insatserna, fors till foreningens gemensamma underhallstfond. I motsatt fall skall mellanskillnaden
belasta arets resultat.



Arsavgift
Q8

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsrittshavarna 1 forhallande till insatserna.

Arsavgifterna skall ge full tickning for féreningens kostnader med avdrag for kostnadstickning som
crhalls pa annat sitt.

Med foreningens kostnader avses dels sadana som uppkommer 1 anslutning till 4gandet och
forvaltandet av foreningens egendom, dels sadana som uppkommer 1 féreningens egen verksamhet
for medlemmarna.

Om 1nte styrelsen bestimt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgitt 1 torskott tordelat pa
manad for bostad och kvartal fér annan ldgenhet dn bostad.

Om det £6r nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatserna bor tillampas
har styrelsen rétt att besluta om sadan térdelningsgrund.

Om genom métning ¢ller pa annat séatt viss kostnad direkt kan toérdelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sarskild debitering.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sarskild ersittning som bestams av styrelsen.

Ovriga avgifter

§9

Vid dvergang av bostadsritt skall tilltradande bostadsrittshavare betala en 6verlatelseavgitt
motsvarande 2,5 procent av gidllande basbelopp.

Foreningen dger ritt att av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantsittning av bostadsritt med ett
belopp motsvarande 1 procent av gidllande basbelopp.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 ritt tid utgar dréjsmalsrianta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran fortallodagen till dess att full betalning sker.

Om 1nte styrelsen beslutat annat skall, vid t6rsenad betalning av arsavgitt eller 6vrig torpliktelse
mot foreningen, bostadsrattshavare dven betala paminnelseavgift samt 1 f6reckommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning f6r inkassokostnader m. m.

Fonder for underhall
§ 10
Styrelsen ska:
1. uppréitta en underhallsplan f6r genomférande av underhall av bostadsrittstoreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrackliga medel finns £6r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
3. sec till att bostadsrittstoreningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och 1 enlighet
med bostadsrittstoreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

811

Bostadsritternas individuella underhallstonder bildas genom arliga avséattningar motsvarande den
berdknade genomsnittliga kostnaden t6r underhall, varvid hiansyn tas till n6dvandig vardesakring av
tidigarc fonderade medel.

Utover 1 § 8 namnda uttag ur fonden far innestacnde medel disponeras av bostadsrattshavaren t6r
underhall och forbéttringar 1 lagenheten.

For varje bostadsrétt skall konto foras 1 boktoéringen dver avsattningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsritten.



Styrelse

§12

Foreningens angeligenheter skall 1 dverensstaimmelse med lag om ckonomiska téreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att foretrida foreningen och ansvara tor att
toreningens organisation, ekonomi och andra angeliagenheter skots pa ett tillfredsstiallande sétt.

Styrelsen skall 16sa fragor 1 samband med skoétseln av foreningens egendom sa att medlemmamas
trivsel och aktiva deltagande 1 verksamheten framjas.

Styrelsen skall skapa likvardiga mojligheter tor alla medlemmar att nyttja bostadsritten.

Styrelsen skall uppritta och arligen t6lja upp underhallsplan £6r genomtérande av underhallet av
toreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§13
Styrelsen bestar av lagst fem och hogst sju ledamoter. De valda styrelseledamoéterna vélys t6r en
mandattid om tva ar 1 taget. Avgaende ledamot far omviljas.

For styrelseledamoéterna skall viljas hogst lika manga styrelsesuppleanter, varvid samma regler
skall tillampas som vid val av styrelseledaméter. Suppleanter intrider 1 den ordning de ar valda
savida inte stimman har valt personliga supplcanter.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersitts senast vid narmast féljande
ordinarie stimma.

§14

Styrelsen har sitt site 1 Goteborgs kommun. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Stimman kan dock vilja att utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice
ordforande.

Styrelsen kan utse sarskilt utskott att inom faststillda ramar handlagga 16pande cller tillfalliga
arbetsuppgifter.

Styrelsen dr besluttor nar tler an haltten av dess ledamaéter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening t6r vilken mer dn hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordforanden.

For beslut fordras dessutom att minst tre ledamoter ar ense om beslut.

Firmateckning

§15

Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens ledamoter,
tva 1 forening att efter styrelsebeslut 1 enskilt drende teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen £6r sarskilt angivet fall.

Sammantride
§16
Ordforanden skall se till att sammantrade halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéaran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla.

Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.



Likabehandlingsprincip

§17

Styrelsen eller annan stallforetradare t6r foreningen far inte toreta atgard som ar dgnad att bereda en
otillborlig tordel at en medlem, eller nagon annan, till nackdel £6r ftoreningen eller annan medlem.

Styrelsen far inte f6lja sadana foresknfter av foreningsstimman som star 1 strid med stadgarna eller
lagen om ckonomiska foreningar ¢ller annan allmén lag.

Protokoll

§18

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, t6rutom av
ordféranden, av vtterligare en ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamoterna har ratt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras 1
nummertoljd och férvaras pa betryggande sitt.

Stammoordforanden skall sérja tor att det tors protokoll vid féreningsstimman. I fraga om
protokollets innchall giller

1. att rostlangden skall tas 1n 1 eller bilaggas,

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgiangligt hos
toreningen f6r medlemmarna

Riikenskapsar
8§19
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Senast sex veckor innan den ordinarie stimman skall styrelsen till revisorerna avlamna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvindande av éverskott eller tickande av underskott.
Eventuellt 6verskott skall balanseras ¢ller fonderas pa det sétt som féreningsstimman beslutar.

Beslut om inteckning

§20

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare t6r foreningen far besluta om inteckning
cller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom.

Styrelsen eller annan stallforetradare for toreningen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far inte heller besluta om rivning,
om vasentliga térandringar (till- och/eller ombyggnad) av féreningens egendom utan
toreningsstimmans godkidnnande.

Besiktningar

§21

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av téreningens egendom och 1 sin
arsredovisning avge redogorelse tor underhallsbehov och vidtagna underhallsatgarder av storre
omfattning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 38 skall styrelsen
anmoda denne att inom viss tid vidta nédvandiga atgarder. Sker ingen rattelse, har styrelsen ritt att
anvinda medel mnestacnde pa bostadsrattshavarens underhallstond t6r att avhjilpa bristerna.



Revisorer

§22

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant skall vara auktoriserad revisor.

T1ll revisor kan dven utses auktoriserat revisionsbolag. For sadan revisor utses imngen suppleant.

Den kan inte vara revisor som ar gift eller sambo med eller ar syskon ¢ller slakting 1 rétt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller dr besvagrad med en sadan person pa sétt som sigs 1 lag
om ckonomiska foreningar.

§23

Revisorerna skall granska toreningens redovisning enligt de anvisningar som ges 1 lagen om
ckonomiska foéreningar och av téreningsstimman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider
mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge beréttelse over verkstilld revision och 1 denna ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ckonomiska féreningar och yttra sig angaende
taststillelse av resultatrakning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarstrihet at styrelsens
ledamoéter samt yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvandandet av 6verskott eller tickande av
underskott.

§24 Revision

Revision skall vara verkstélld och berittelse dardover inlamnad till styrelsen senast tre veckor mnan
den ordinarie stimman.

Har revisorema 1 sin berittelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skniftlig térklaring
till stimman.

§25

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt 1 forckommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberdttelsen skall hallas tillgdngliga t6r medlemmarna senast tva veckor tére ordinaric
toreningsstamma.

Foreningsstimma
§26
Ordinarie foreningsstimma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det. Sadan stimma skall dven hallas nar det f6r
uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

§27
Vid ordinarie stimma skall till behandling f6rekomma:
a) Stimmans dppnande.
b) Faststdllande av rostlangd.
¢) Val av stimmoordférande.
d) Val av protokolltorare.
¢) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.
o) Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
h) Fraga om ndrvaroritt pa stimman
1) Framldggande av styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 22
1) Framldggande av revisorernas berittelse och styrelsens eventuclla vttranden
k) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.
1) Beslut om resultatdisposition.



m) Fraga om ansvarsfrihet 16r styrelseledamétemna.

n) Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

o) Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

p) Beslut om stimman skall utse styrelseordtorande samt 1 f6rekommande fall val
av styrelscordforande.

q) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

r) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

s) Val av valberedning.

t) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

u) Stammans avslutande.

Vid extra féreningsstimma skall forutom drenden enligt a-h samt t ovan féreckomma endast de
drenden tor vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§28

Kallelse till ordinarie t6reningsstimma skall tidigast 6 veckor och senast tva veckor tore stimman
anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande 1
brevinkasten. Darvid skall genom hianvisning till § 27 1 stadgarna cller pa annat sétt anges vilka
arenden som skall f6rekomma till behandling vid stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna
skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av andringen anges 1 kallelsen. Styrelsens
ledamoter och suppleanter t6r dessa, liksom revisorer och suppleanter £6r dessa, bor om sa erfordras
kallas personligen.

Om det kravs {or att ett foreningsstimmobeslut skall bl giltigt att det fattas pa tva stimmor, far
kallelse till den senare stamman inte uttirdas innan den torsta stimman hallits. I en sadan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra téreningsstimma skall pa motsvarande sétt ske se varvid det eller de drenden t6r
vilka stimman utlyses skall anges.

Bostadsrattstoreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvianda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges 1 lag.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat satt
t6lja torhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitradden och andra
staimmofunktiondrer har alltid ratt att nirvara vid foreningsstamman.

Motioner

§ 29

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie téreningsstimma skall skriftligen
anmdla drendet t1ll styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sétt som anges 1 § 28 lamna meddelande om drenden som anmalts 1 denna
ordning och foreliagga stimman forslag senast 14 dagar f6re stimman.

Rostratt

§30

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Rostritten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullméktigat ombud. Person
som t1llhor bostadsrattshavares familjehushall far foretrida denne som ombud. Ingen far vara
ombud f6r mer dn en medlem.



Ombud och bitriide

§ 31

Pa toreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittstoreningen har
medlemmen en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stalltoretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna 1n skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och bitrade tar bara
foretrida en medlem.

Rostning och minoritetsskydd

§ 32

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid
personval pakallar sluten omrostning .

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. I andra fragor giller vid lika réstetal den mening
som bitrads av ordtéranden utom 1 de fall da det enligt bostadsrittslagen kravs kvalificerad majoritet
for beslut.

§ 33
For att ett beslut pa en toreningsstimma skall vara giltigt galler f6ljande:

1. Om beslut innebir dndring av nagon 1nsats och medfor rubbning av det inbordes
torhallandet mellan mnsatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
Andringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om
minst 2/3 av d¢ berorda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnimnden.

2. Om beslutet innebar att en ligenhet som upplatits med bostadsriatt kommer att f6randras
cller 1 sin helhet behdver tas 1 ansprak av foreningen med anledning av om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittsinnehavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte samtycker till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3
av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av téreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhor féreningen och 1 vilket det finns en
cller flera ligenheter som ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som géller tor beslut om likvidation enligt lagen om ekonomiska féreningar. Minst 2/3
av bostadsrittshavarna 1 det hus som skall 6verlatas skall ha gatt med pa beslutet.

Andring av stadgar

§ 34

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade 1 foreningen ar ense
om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattats pa tva pa varandra f6ljande téreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall berdknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdir att en medlems riétt till f6reningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.



Registrering

§ 35

Ett beslut om dndring av stadgarna skall av styrelsen genast anmalas t6r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas t6rrdn registreringen har skett.

Valbar som styrelseledamot

§ 36

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar1 Sverige bosatt myndig person som ar
medlem 1 foéreningen. Den som dr underarig eller 1 konkurs eller har t6rvaltare enligt fordldrabalken
kan 1nte vara styrelseledamot eller suppleant.

Foreningens och bostadsriittshavarens skyldigheter

§ 37

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Till 1dgenheten hor de
utrymmen och nyttigheter som star till resp. bostadsrattshavares exklusiva tértogande. Han svarar
darvid tor reparationer och underhall av insidan av ytterdorrar och msidan av fonsterkarmar och
-bagar och byte av glas 1 dorrar och tonster. Vidare svarar bostadsrittshavaren f6r yttre underhall av
balkongernas glasparticr 1 de fall glaspartierna 1 efterhand monterats och bekostats av
bostadsrattshavaren.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ldgenheten samt att
tillse att dessa installationer uttoérs fackmannamassigt.

Bostadsrittshavaren svarar fOr reparation pa grund av brand- cller vattenledningsskada och vatten-
skada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller giastar honom ¢ller av annan som han inrymt 1
lagenheten eller som dér uttor arbete £6r hans rikning. I fraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjalv inte vallat giller dock vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pa foreningens fastighet eller
gemensamma utrymmen dn brand- eller vattenskador skall erséttas av bostadsrattshavaren om han
varit vallande eller brustit 1 den omsorg och tillsyn han bort 1aktta.

§ 38

Foreningen svarar t6r underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma utrymmen 1
den omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsrattshavare enligt § 38. Foreningen
svarar ocksa tor underhall och reparation av de anordningar som forser ldgenheten med varme,
elektricitet och vatten med vilka toreningen forsett 1igenheten fram till anslutningspunkten
inklusive stam- och grenledningar f6r avlopp 1nom ldgenheten.

Styrelsen ma 10r sarskilt fall besluta att kostnader t6r reparation av hastigt eller ovantat uppkommen
skada 1 lagenheten, dir det med skal kan goras gillande att skadan beror pa brist 1 f6reningens
fastighet, dess inredning ¢ller underhall och bostadsrittshavaren inte brustit 1 omvardnad, skall
bestridas av foreningen. Om foéreningen vid intraffad skada blir ersiattningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare tor lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersattningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader t6r reparationer, som 6ver en langre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsrattshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet uttorts 1 dess regi och
hdnsyn hartill tas vid avsattningen till féreningens gemensamma underhallstond.



Forindring och extrautrustning 1 ligenhet
§ 39
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird torandring 1 ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 lagenheten utféra atgidrd som innefattar;
1. ingrepp 1 en biarande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar t6r avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3. annan vasentlig t6randring av ladgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte atgirden
ar till pataghg skada eller oldgenhet t6r toreningen. Forandringar 1 lagenheten ska alltid uttoras
fackmannamassigt.

Om ldgenhet av bostadsrittshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar
bostadsrittshavaren t6r de merkostnader féreningen 1 egenskap av fastighetens dgare darigenom kan
komma att drabbas av. Dessa bestaimmelser giller dven sadana tillval som gjorts 1 anslutning till
torhandsavtal eller upplatelseavtal och som inte godkénts av styrelsen 1 avtal.

Meddelanden, foreskrifter och tillsyn.

§ 40

Meddelanden till medlemmarna 1 angeldgenheter som ror foreningen och dess verksamhet lamnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa vil synlig plats inom foéreningens
tastighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ritta sig efter de foreskrifter foreningen uttiardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda aligger honom sjilv
1akttas dven av den som hor till hans hushall eller gastar honom och av annan som han inrymt 1
lagenheten cller som dér uttor arbete £6r hans rikning.

§ 41
Foreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar 1 forvig, eller 1 bradskande fall kortare tid, rétt att
crhalla tilltrade till ligenheten for att utova nddig tillsyn eller uttéra arbete som erfordras.

Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten skall tvangstorsiljas ar

bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddviandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderitten som féranleds av
nodvandiga atgirder {Or att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, d&ven om hans lagenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten ndr féreningen har rétt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handriackning.

Andrahandsupplatelse

§ 42

For att bostadsrittshavare skall fa hyra ut sin bostadslagenhet 1 andra hand kravs styrelsens
godkinnande eller, om detta vagras, hyresndmndens tillstand. Godkdnnande ges endast om
bostadsrittshavaren inte kan anvianda sin ldgenhet under viss tid och har skéal. Styrelsens
godkidnnande kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Har en kommun bostadsritt till en bostadslagenhet, far kommunen upplata lagenheten 1 dess helhet 1
andra hand till annan dn medlem. Styrelsen skall da genast underréttas om upplatelsen.
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Gister

§ 43

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfdéra men
tor foreningen cller annan medlem.

Avsett Andamal

§ 44

Lagenheterna ar avsedda att vara permanentbostiader savida inte annat sarskilt anges 1 den
ckonomiska planen. Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten t6r annat dndamal 4dn det
avsedda.

Bostadsrittshavaren svarar t6r kostnader 1or ldgenhetens 1ordningstillande f6r annat dn avsett
dndamal samt for kostnader £6r dndringar 1 ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter
liksom for de 6kade kostnader f6r foreningen som kan f6lja av en dndrad anvindning av lagenheten.

Bostadsriittens och medlemskapets upphérande. Avsiigelse.

§ 45

Bostadsrittshavare kan bl1 fr1 fran sina framtida férpliktelser som bostadsrattshavare antingen
genom att avsiga sig bostadsritten eller genom att 6verlata den.

Avsagelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva ar torflutit fran det att
avtal om upplatelse trattats.

Sker avsigelse, overgar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intraftar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits 1
denna.

Reglerna tor 6verlatelse aterfinns 1 §§ 51 - 35.

Hivning

§ 46

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid insats eller upplatelscavgift, som fortaller till betalning
innan lagenheten far tilltridas, och sker mte rittelse nom en manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltriatts med styrelsens
medgivande.

Havs avtalet, har foreningen ritt till ersattning f6r skada.

Forverkande. Uppsigning. Foreningens erséittningsratt.

§ 47

Nyttjanderitten t1ll ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
toreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen cfter fortallodagen anmanat honom att fullgéra
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift
utover tva vardagar efter fértallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand,

3. om ldagenheten anvinds 1 stnnd med § 43 cller § 44 forsta stycket,

4. om bostadsréittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, genom
vardsloshet eller forsummelse dr vallande till att ohyra foreckommer 1 ldgenheten, eller om

bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
torckomst av ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids 1 fastigheten,
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5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, asidositter nagot av vad som enligt § 40 stycke 2 och 3
skall 1akttas vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsrittshavare.

6. om 1 strid med § 40 tilltrade t1ll lagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
oiltig ursikt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt tor foreningen att
skyldigheten fullgors; dock kan skyldighet tor bostadsrattshavaren att inneha
anstillning 1 visst forctag cller liknade skyldighet inte aberopas som grund {o6r
forverkande,

8. om ldgenheten helt eller till viasenthig del nyttjas t6r ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
torfarande.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadsldgenhet térverkad pa grund av att en skyldighet som
avses 1 forsta stycket punkt 7 asidosétts, om bostadsrattshavaren ar en kommun och skyldigheten
inte kan fullgéras av en kommun.

Uppsigning pa grund av foérhallande som avses 1 forsta stycket punkt 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast
om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning, har téreningen ratt till ersattning t6r skada.

Atervinnande av nyttjanderiitt

§ 48

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 47 forsta stycket punkt 1 - 3
cller 5 - 7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsidgning, kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen 1inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran det féreningen
fick kainnedom om férhallande som avses 1 § 47 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tva
manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses 1 nimnda stycke punkt 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av térhallande som avses 1 § 47 torsta
stycket punkt 8 endast om téreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick kinnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller féorundersdokning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har
toreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva manader har forflutit fran det att
domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft cller det rittsliga f6rtarandet har avslutats pa annat sétt.

Ar nyttjanderitten enligt § 47 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift och har toreningen med anledning diarav uppsagt bostadsrattshavaren till avilyttning,
far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsiagningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrikning inte meddelas forrdn fjorton
vardagar torflutit fran uppsigningen.
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Tidpunkt for flyttning

§ 49

Uppséags bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 § 47 forsta stycket punkt 1, 4 - 6
cller 8, ar han skyldig att genast avilytta, om inte annat t6ljer av § 48 stycke 3. Uppsags
bostadsrattshavaren av annan 1 § 47 angiven orsak, far han kvarbo till manadsskifte som intraftar
niarmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten provar skiligt aldgga honom att avtlytta
tidigare.

Offentlig auktion

§50

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £61jd av uppsiagning 1 fall som avses1 § 48
skall foreningen begira att tingsratten utser en god man for att ombesona torsiljning av
bostadsritten pa oftentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren
och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av torsdljningen kommer éverens om annat. Forséljningen
far dock ansta till dess brist, t6r vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar, blivit atgiardad.

Av vad som influtit genom férsaljningen far téreningen uppbira sa mycket som behdvs 16r att ticka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren efter det den gode mannen erhallit ersiattning {6r
kostnader 16r den oftentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller bostadsrittshavaren. Om erhallen
kopeskilling inte ticker kostnadema t6r den oftentliga auktionen blir f6reningen betalningsansvarig.
Bostadsrattshavaren skall dock slutligt svara {or ersiattningen till den gode mannen.

Overgéng av bostadsriitt

§51

En bostadsrittshavare som avser att overlata sin bostadsritt skall anméla detta till f6reningen och
darvid uppge till vem bostadsritten skall 6verlatas. Pa begaran skall féreningen till
bostadsrittshavaren ldmna hos foreningen tillgingliga uppgitter som ertordras till ledning t6r att
bestamma Overlatelsepriset.

Endast medlem far bo 1 bostadsratt

§52

Har bostadsritt overgatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar eller
antas som medlem 1 f6reningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodstallet far toreningen dock anmana doédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som 1nte far vagras intrade 1 féreningen, térvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits 1 anmaningen, far bostadsritten sidljas pa ottentlig auktion t6r dédsbocts
rakning.

Arv, bodelning

§ 53

Har bostadsritt cller andel 1 bostadsritt, dvergatt till bostadsriattshavarens make, eller narstaende,
eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till 6vergangen, far den nya innehavaren
av bostadsratten inte vagras intrade 1 foreningen.

Har bostadsritt eller andel diarav 6vergatt till annan person kan denne vigras intride endast om
toreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skiligen kan ndjas med honom som
bostadsrittshavare.

§ 54

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
torvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som 1nte far vagras intrade 1 foreningen, térvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits 1 anmaningen, far bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for
innchavarens rakning.
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Solidariskt ansvar

§ 55

Den till vilken bostadsritt 6vergatt ar jamte dverlataren solidariskt ansvarig t6r alla de torpliktelser
gentemot foreningen som avilat dverlataren 1 dennes egenskap av bostadsrittshavare.

Ansvar for kostnader som bostadsriittshavare vallar f6reningen

Q S6

Bostadsrittshavarens ansvar gentemot foreningen toljer av lag och denna paragraf inskrianker inte
pa nagot sétt detta ansvar.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen 16r sadana kostnader som bostadsrattshavaren,
nagon som tillhor bostadsrattshavarens hushall, nagon som besdker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrittshavaren har inrymd 1 ligenheten eller nagon som utfér arbete 1 lagenheten 6r
bostadsrittshavarens radkning, vallar féreningen genom att 1 sin anvindning av lagenheten utsitta
omgivningen for sadana stormingar som skéligen inte bor talas eller genom att inte 1aktta allt som
fordras 1or att bevara sundhet, ordning och gott skick mnom eller utantor huset.

Av ovanstaende foljer att en bostadsrattshavare kan bl ersiattningsskyldig gentemot foreningen for
toreningens kostnader tor t ex utryckning av storningsjouren, omhéndertagande av otillatet avtall,
extra mstillelser tor OVK, eller reparationer av gemensam utrustning eller sarskilda stadinsatser pa
grund av nedsmutsning av allmdnna utrymmen, skador pa entréddrrar och grindar/portar och
stillestandskostnader orsakade av att man inte foljer foreningens anvisningar 1 samband med
entreprenader.

Séirskilda bestimmelser

§ 57

Upploses toreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarma och férdelas 1 forhallande till insatserna.

§ 58

[ allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, dven som annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om tvingande
bestammelser 1 lag som 1mngar 1 dessa stadgar dndras eller tillkommer skall motsvarande dndring
eller tilldgg 1 stadgarma anses gélla.

Dessa stadgar har antagits pa tva pa varann toljande stimmor 2018-04-24 och 2018-12-06.
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