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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tornhuset

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rikenskapsaret samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsféreningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen 4r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflsdet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de dr, vilken rinta de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Goteborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1984-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 1998-11-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en &kta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Garda 27:1 1985 Goteborg

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsdkringar, Goteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 8 flerbostadshus samt ett allmént hus. Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 10 208 m2 och
fordelas pa 121 bostadsratter med en sammanlagd yta om 7 944 m2 samt lokaler om 2 264 m2. Vdrdearet &r 1986.

Bostadsratterna ar fordelade pa:

7 st 4 rum och kok, 93,5 — 94,5 m2
56 st 3 rum och kok, 64,5 —72 m2 och
58 st 2 rum och kok, 52 — 62 m2.

| féreningen finns ocksa gemensamhetsutrymmen som omfattar bland annat:

Restaurang med kok och matsal

Salong, musikrum, bibliotek och gadstmatsal

Fyra géstrum varav tva med dusch och ett familjerum med pentry och sovalkov
Reception med aula samt tidnings- och kaffeveranda

Motionsrum med separata dusch och bastu for damer och herrar

Verkstad for snickeri- och metallarbeten

Hobbyrum fér sysl6jd och akvarellmalning

Garage med 30 bilplatser, 3 MC platser samt ett antal cykelplatser

Separat cykelforrad

Styrelsens sammansattning

Lars Pettersson Ordférande

Christina Hedén Danielsson Styrelseledamot, sekreterare
Stig-Erik Soderholm Styrelseledamot, vice ordférande
Anders Karlsson Styrelseledamot
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Catarina Stahlbage Hellstrém  Styrelseledamot

Rigmor Lundstrom Styrelseledamot
Rolf Petersen Suppleant
Anita Cullberg Suppleant
Harry Bech Suppleant

Valberedning

Eva Bengtsson (sammankallande)
Lena Moller

Linnea Jonsson

Firmateckning

Firman tecknas av hela styrelsen eller tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Jan Jérgen Nilsson  Auktoriserad revisor ~ KPMG

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2024 och stricker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 @ Stenlagd uteplats

2022 @ Nytt yttertak pa bostadsdelen

Uppdatering varmesystem

Planerade underhall

2025 @ Plattak mellandel

2024 @ Sophanteringssystem

Fasadunderhall mot innergard

Avtal med leverantorer

Restauratér  Grundlagat AB

Ovrig verksamhetsinformation

Tornhuset erbjuder medlemmarna ett omfattande utbud av verksamheter pa frivillig basis for att frimja och stimulera
gemenskapen. Detta innefattar bl.a. féredrag, konserter och filmvisningar. | féreningen verkar ocksa en bridgeklubb.

Fysiskt aktiva medlemmar har tillgang till ett gym med bastu och pa samma vaning i Tornhuset finns ocksa tillgang till bordtennis-
och biljardspel. M&nga medlemmar deltar regelbundet i skdtseln av den vackra tradgarden.

Det finns ocksa tva hobbyrum. Det ena fér de som syr, viver eller malar akvareller. Det andra &r en valutrustad verkstad for snickeri
och metallarbeten.
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Aret som gétt har kdnnetecknats av ménga aktiviteter och firandet av Tornhusets 100-ariga historia blev héjdpunkten. Jubileet
invigdes av Carl Wilhelm Stenhammar, barnbarn till kompositéren av Tornhusets klockspel, samt Barbro Ekstrém-Jodal som
presenterade en historik dver Tornhuset. Darpa féljde musik, tal, sdng och spex under &tnjutandet av en god 3-ratters festmaltid i
restaurangen, allt detta under en stralande augustikvall.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen tog under hosten beslut att héja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2024. Samtidigt skedde ocksa en justering av avgiften
for garage och MC-platser med ca 3 %. Under hésten togs ocksa beslut att justera upp maltidsavgiften med 70 kr till 1550
kr/person/manad fran 1 februari 2024.

Féreningens ekonomi &r god och likviditeten &r stabil. Under aret har foreningen amorterat 2,5 milj.kr av kortfristiga ldn. Dessutom
gjordes en amortering om 700 000 kr den 2 januari 2024. Omforhandling av tva Ian pa Handelsbanken skedde 23-09-29. Smadrre
underhalls- och férbattringsarbeten har skett enligt plan. En stenlagd uteplats iordningsstélldes under forsommaren. Avsattning till

fond for underhall utgor 1,7 milj.kr enligt sedvanlig plan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 8%.

Forandringar i avtal

Serviceavtal fér virme och ventilation tecknades med Climacare AB for ar 2024 och framat.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 142 st. Tilkommande och avgdende medlemmar under

aret var 9. Det har under aret skett 13 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 089 986 11941029 11 760 687 11 656 000
Resultat efter fin. poster 1219909 -8 506 457 -1980 547 1913015
Soliditet (%) 29 27 35 38
Yttre fond 1700 000 6 250 297 9 456 954 9 456 954
Taxeringsvarde 259 400 000 259 400 000 245 000 000 245 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 1247 1157 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 75,3 75,3 - -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 7 863 8178 7425 7039
Skuldsattning per kvm 6120 6 365 5779 5479
Sparande per kvm 262 242 343 309
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 33 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 89 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 26 - -
Energikostnad per kvm 156 153 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,80 1,15 1,27 1,35
Rantekdnslighet 6,30 7,07 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Rantekinslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 20519 000 - - 20519 000
Fond, yttre underhall 6 250 297 5 -4 550 297 1700 000
Balanserat resultat 6 709 399 -8'506 457 4550 297 2753239
Arets resultat -8 506 457 8506 457 1219 909 1219 909
Eget kapital 24972 239 0 1219 909 26192 149
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2753239
Arets resultat 1219909
Totalt 3973149

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 1700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -940 877
Balanseras i ny rdkning 3214026

3973 149

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 13 089 986 11941029
Ovriga rorelseintakter 3 73 546 256 678
Summa rorelseintdkter 13 163 532 12 197 707
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5796 977 -15 280 220
Ovriga externa kostnader 9 -3516 659 -3109 091
Personalkostnader 10 -964 742 -1023 987
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -520 406 -518 672
Summa rorelsekostnader -10 798 785 -19931 971
RORELSERESULTAT 2 364 746 -7 734 264
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8229 885
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 153 066 -773 078
Summa finansiella poster -1 144 837 -772 193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1219909 -8 506 457
ARETS RESULTAT 1219909 -8 506 457
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 88 483 887 88 974 207
Maskiner och inventarier 13 93 405 103 341
Summa materiella anldggningstillgangar 88 577 292 89 077 548
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 577 292 89 077 548
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 67 038 23841
Ovriga fordringar 14 159 352 101 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 296 604 298 548
Summa kortfristiga fordringar 522 994 423 789
Kassa och bank

Kassa och bank 1879977 4222653
Summa kassa och bank 1879977 4222 653
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2402971 4 646 442
SUMMA TILLGANGAR 90 980 263 93 723 990
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20519 000 20519 000
Fond fér yttre underhall 1700 000 6 250 297
Summa bundet eget kapital 22 219 000 26 769 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2753239 6 709 399
Arets resultat 1219909 -8 506 457
Summa fritt eget kapital 3973 149 -1797 058
SUMMA EGET KAPITAL 26 192 149 24 972 239
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 51176 628 51022488
Summa langfristiga skulder 51176 628 51 022 488
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 286 860 13 941 000
Leverantorsskulder 405 841 968 684
Skatteskulder 192 144 112 622
Ovriga kortfristiga skulder 21519 27743
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1705123 2679214
Summa kortfristiga skulder 13 611 486 17 729 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 980 263 93 723 990
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 2364746 -7 734 264
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 520 406 518 672
2 885 152 -7 215 592
Erhallen ranta 8229 885
Erlagd ranta -1 141 417 -704 253
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1751964 -7 918 960
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -99 205 249 823
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 475 286 541 562
Kassaflode fran den lopande verksamheten 177 474 -7 127 574
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -20 150 0
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 1400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 150 1400
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18524 6 000 000
Amortering av lan -2518 524 -18 524
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 500 000 5981476
ARETS KASSAFLODE -2 342 676 -1144 698
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4222 653 5367 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1879977 4222 653

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornhuset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-6,67%

Maskiner och inventarier 20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 18



Brf Tornhuset
716408-8226

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 9916 788 9182 412
Hyresintékter, p-platser 360290 355560
Hyresintakter, lokaler 13 840 13 800
Ovriga intakter 157 110 80417
Maltidsavgifter 2 641958 2 308 840
Summa 13 089 986 11941 029
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning -16 -2
Ovriga erhélina bidrag 0 20 000
Ovriga intakter 23059 18 076
Forsdkringsersdttning 46 236 218 604
Forsakringskassan 4267 0
Summa 73 546 256 678
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 22775 21234
Stadning 505 443 483 438
Ovrigt 5800 2733
Besiktning och service 270794 337 842
Tradgardsarbete 37323 79 447
Sndskottning 74 899 69 305
Klottersanering 1125 3328
Summa 918 159 997 327
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostdder VVS 16 411 5608
Tvattstuga 5146 4439
Kallarutrymmen 0 335324
Soprum/miljdanlaggning 18 151 16 925
Dérrar och las/porttele 90 508 97 664
Gemensamma utrymmen 191 955 245 699
VA 0 8938
Varme 0 17 181
Ventilation 29 688 0
El 14 866 15 448
Hissar 112 861 75673
Fasader 68 833 0
Fonster 0 21604
Gérd/markytor 0 14139
Garage och p-platser 0 966
Forsdkringsdrende/vattenskada 246 080 10 688
Summa 794 499 870 296
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Bostdder VVS 0 294 142
Soprum/miljéanliggning 94 875 0
Dérrar och las/porttele 43 256 688 945
Ovriga gemensamma utrymmen 0 23750
Varme 5375 1920603
El 93 100 0
Hissar 83750 0
Tak 320138 7532230
Gard/markytor 300383 0
Summa 940 877 10 459 669
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 382147 335551
Uppvarmning 912 723 962 867
Vatten 295 790 263 224
Sophamtning 379301 249 806
Summa 1969 961 1811448
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 179 291 155471
Ovrigt 13 909 0
Bredband 424 294 438 211
Fastighetsskatt 555 987 547 799
Summa 1173481 1141481
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 137 488 133518
Ovriga forvaltningskostnader 55250 145 536
Datakommunikation 94 112 96 614
Juridiska kostnader 30253 28 050
Revisionsarvoden 34375 39 000
Trivselatgarder 142 500 40110
Restaurangkostnader 2 855 646 2435241
Ekonomisk férvaltning 144 876 167 308
Facklitteratur 22159 23714
Summa 3516 659 3109 091
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 200 000
Loner, arbetare 25488 6313
Loner, tjansteman 558 051 599 012
Ovriga personalkostnader 40 493 40 447
Sociala avgifter 183 212 178 215
Summa 964 742 1023 987
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga riantekostnader 8440 1606
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1144 626 771472
Summa 1153 066 773 078
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 102 919 846 102 919 846
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 102 919 846 102 919 846
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 945 639 -13 462 642
Arets avskrivning -490 320 -482 997
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 435 959 -13 945 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 483 887 88 974 207
| utgaende restvdrde ingdr mark med 6210 000 6210000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 132 600 000 132 600 000
Taxeringsvarde mark 126 800 000 126 800 000
Summa 259 400 000 259 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 362181 362181
Inkép 20 150 0
Utgdende anskaffningsvirde 382 331 362 181
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -258 840 -223 165
Avskrivningar -30 086 -35675
Utgaende avskrivning -288 926 -258 840
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 405 103 341
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 67 317 10 164
Ovriga fordringar 92 035 91236
Summa 159 352 101 400
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 343 27 309
Forsakringspremier 128 915 153 507
Bredband 71127 71127
Forvaltning 36 219 46 605
Summa 296 604 298 548
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,57 % 11 095 628 11 095 628
Stadshypotek 2028-09-30 4,44 % 7 941 000 7 941 000
Stadshypotek 2024-06-30 0,91 % 3 680 000 3680 000
Stadshypotek 2024-07-30 0,93 % 4106 860 4106 860
Stadshypotek 2025-10-30 0,93 % 15 140 000 15 140 000
Stadshypotek 2026-04-30 1,07 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek 2024-01-02 4,68 % 3500 000 6 000 000
Summa 62 463 488 64 963 488
Varav kortfristig del 11 286 860 13 941 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 463 488 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 11848 1088 855
El 49 370 32361
Uppvarmning 144 008 160 562
Utgiftsrantor 112 995 101 346
Vatten 25378 0
Loner 199 979 182 517
Sociala avgifter 28 347 26614
Forutbetalda avgifter/hyror 1098 198 1051959
Berdknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 1705123 2679 214
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 750 000 90 750 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhallsplan genomgangen och uppdaterad i januari 2024 i samarbete med Sustend AB..
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tornhuset, org. nr 716408-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tornhuset for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Tornhuset, org. nr 716408-8226, 2023

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tornhuset for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

2J‘é/lrgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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