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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

ARSREDOVISNING

Sammanstillning av foreningens rakenskaper under aret. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultat- och balansrakning samt noter. Arsredovisningen behandlas pa ordinarie
stdmma

FORVALTNINGSBERATTELSE
Den del i &rsredovisningen som i text forklarar verksamheten. Dér redovisas t.ex. vilka som haft uppdrag i
féreningen, underhall som utforts och arets viktiga hdandelser.

RESULTATRAKNING

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen haft under verksamhetsaret. Stora intdkter brukar vara
arsavgifter, stora kostnader brukar vara underhall och rantor. Avskrivningar ar en annan kostnadspost som ar
en férdelning av kostnader éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av
pengar.

BALANSRAKNING

Balansriakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | balansrakningen
kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast
av insatser, underhallsfond och ackumulerade vinster eller férluster.

NOTER

Ofta vill man ha mer information for vissa poster i resultat- och balansrdkningen for att forklara vad siffrorna
innebér. For detta finns noterna. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla resultat- och
balansridkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-02-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Garda 27:1 i Goteborgs kommun vilken forvarvades &r 1985.
Fastigheten bestar av 8 flerbostadshus. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 10 208 kvm och
férdelas pa 121 bostadsratter med en sammanlagd yta om totalt 7 944 kvm samt lokaler om 2 264 kvm.
Bostadsratterna &r fordelade pa:

e 7 st 4 rum och kdk, 93,5 - 94,5 m2

e 56 st 3 rum och kdk, 64,5 - 72 m2 och

e 58 st 2 rum och kok, 52 - 62 m2

| féoreningen finns dven gemensamhetsutrymmen, bland annat:

e Restaurang med kdk

Salong, musikrum, bibliotek och gdastmatsal

Fyra gdstrum varav tva med dusch och ett familjerum med pentry och sovalkov.

Reception med aula och tidnings- och kaffeveranda

Motionsrum med separata dusch och bastu

Snickarverkstad

Hobbyrum

Garage med 30 bil-, 3 MC och ett antal cykel platser

Separat cykelférrad
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AKTIVITETER
Tornhuset dr en bostadsrattsféorening som erbjuder medlemmarna ett omfattande utbud av verksamheter

for att framja, och stimulera gemenskapen. Detta innefattar bl.a. foredrag, konserter och filmvisningar.
Foreningen har ocksa en bridgeklubb tillika med ett teaterombud.

Fysiskt aktiva medlemmar har tillgang till ett gym med bastu och pd samma vaning finns ocksa méjlighet till
bordtennis- och biljardspel. Manga medlemmar deltar ocksa regelbundet i skétseln av den vackra
tréadgarden.

Det finns ocksa tva hobbyrum, ett &r for de som véver, stickar, syr eller malar akvareller, det andra rummet
ar en valutrustad snickarbod.

Aret som gatt har kinnetecknats av en &tergang till ordinarie verksamhet efter tva ar praglade av
restriktioner efter corona pandemin.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars Pettersson Ordférande

Stig-Erik Séderholm Styrelseledamot, vice ordférande
Rigmor Lundstrom Styrelseledamot

Ing-Marie Swanberg Styrelseledamot

Christina Hedén Danielsson Styrelseledamot, sekreterare
Catarina Stdhlbdge Hellstrom  Styrelseledamot

Anders Karlsson Suppleant

Rolf Petersen Suppleant

VALBEREDNING
Lena Mdller, Kerstin Kjellberg och Eva Bengtsson.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsen ledaméter, tva i férening.

REVISORER
Jorgen Nilsson  Auktoriserad revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantriden (ett konstituerande, 11 ordinarie manads- och 1 extra sammantraden).

Varje ordinarie styrelsesammantrdde har sammanfattats i en allméan information (Tornhusbulletinen) som
delats ut till alla medlemmar i féreningen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Senaste hojningen av arsavgiften skedde ar 2005. Styrelsen tog under hosten beslut att héja arsavgiften
med 8 % fran den 1 januari 2023.

Pa grund av de kraftigt férhojda priserna pa livsmedel gjordes en justering av maltidsavgiften med 40 kronor
per person och ménad fran den 1 augusti 2022. Under senhdsten tog styrelsen beslut att ytterligare hdja
maéltidsavgiften med 90 kr/person/manad fran 1 mars 2023 framat. Maltidsavgiften uppgar da till 1 480
kr/person/manad.

Féreningens ekonomi ar stabil och likviditeten god. Underhalls- och forbattringsarbeten har under aret skett
enligt underhéllsplan. Tva storre underhéllsarbeten (uppgradering av virmesystem och takomlaggning pa
bostadsdelen) tidigarelades och genomférdes till stor del under hésten 2022. Tidigare avséttningar till
underhall och férbéattringar aktiverades och féreningen upptog ytterligare ett [an om 6 milj.kr for att
genomféra dessa projekt. Avsittning till underhall och forbattringar &r satt till 1,7 miljoner kronor per ar.

FASTIGHETSUPPGIFTER | ETT NOTSKAL
e Nytt tak pa bostadsdelen i féreningens hus.

e Férnyande av stuprannor, stupror samt vandalror pa bostadsfastigheten.

e Uppgradering av varmesystemet med byte av alla termostater i huset samt nya injusteringsventiler i
trapphusen.

e Uppgradering av passersystem for dérrar och garageport samt bildévervakning i fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgdende medlemmar under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 142 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 12 éverlatelser.



Brf Tornhuset
716408-8226

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 11941029 1
Resultat efter fin. poster -8 506 457 -
Soliditet, % 27
Yttre fond 6 250 297
Taxeringsvarde 259400000 24
Bostadsyta, kvm 7 944
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1156
Lan per kvm bostadsyta, kr 8178
Genomshnittlig skuldridnta, % 1,15
Beldningsgrad, % 73,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
1760687 11656000 11596 000
1980547 1913015 -270 104

35 38 36
9 456 954 9 456 954 7 756 954
5 000 000 245 000000 245000 000

7944 7944 7944

1155 1156 1155

7425 7039 7 099

1,27 1,35 -

65,93 46,67 -

kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véarde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 arsresultat Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 20519 000 - - 20519000
Fond, yttre underhall 9 456 954 - -3 206 657 6 250 297
Balanserat resultat 5483 288 -1 980 547 3 206 657 6 709 399
Arets resultat -1 980 547 1980 547 -8 506 457 -8 506 457
Eget kapital 33 478 696 0 -8506 457 24972 239
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 6 709 399
Arets resultat -8 506 457
Totalt -1797 058

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond fér yttre underhall 1700 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -6 250 297
Balanseras i ny rakning 2753 239

-1797 058

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

7S
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

2

3-7

(o]

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

11941029
256 678

12197 707

-15 280 220
-3 109 091
-1023 987

518672

-19 931971

-7 734 264

772153
-772 193

-8 506 457

-8 506 457

2021-01-01 -
2021-12-31

11 760 687
512901

12 273 678

-9 427 447
-2874.442
-804 877
-507 163

-13 613 928

-1 340 251

—sAD2Ee
-640 296

-1980 547

-1 980 547
_/)«\
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och lnventarler

Summa materiella anlaggningstlllgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfnstlga vardepappersmnehav

Summa finansiella anlaggmngstlllgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfrlstlga fordrmgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

14

- 15 -

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

88 974 207

103 341 -

89 077 548

89 077 548

23 841
101 400
298 548
423 789

4222653

4 222 653

4 646 442

93 723 990

2021-12-31

89 457 204
139 016
89 596 220

1400
1400

89 597 620

145754
201535
326 323

673612

5 367 351

5367 351
6 040 963

95 638 583
Y
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa'bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder tlII kreditinstitut

Summa Iéngfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

B

- 17,,,,,

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

20519 000

6250297

2021-12-31

20519 000
9456 954

26 769 297

6709 399

-8 506 457

-1797 058

24 972 239

SL0r2a%e

51 022 488

13 941 000
968 684
112 622

27743
2 679 214

17 729 263

93 723 990

29 975 954

5483 288
-1 980 547

3502 742

33 478 696

47 867 860

47 867 860

11154 588
1672186
55280
15611

1 394 363

14 292 028

95 638 583
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINES_PRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornhuset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 &r
Fastighetsforbattringar 15 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
7\
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 13 800 13 800
Hyresintdkter, p-platser 355 560 334 800
Arsavgifter, bostader 9182412 9176 457
Maltidsavgifter 2 308 840 2212 560
Ovriga intékter 337095 536 061
Summa 12 197 707 12 273 678

Totala intakter 2022
12 197 707 kr

Ovriga intdkter ~__Hyresintékter
' il 3%

Maltidsavgifter_ _3%
19% <

- _Arsavgifter
75%
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 337842 191 768
Fastighetsskotsel 21234 38 899
Snoskottning 69 305 0
Stddning 483 438 531884
Tradgardsarbete 45 879 6 550
Ovrigt 39 629 39 241
Summa 997 327 808 342

b g
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Arsredovisning 2022

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Bostader - 0 17 602
Bostdader VVS 5608 0
Dérrar och las/porttele 97 664 70 760
El 15448 14 199
Fénster 21 604 0
Forsdkringsdrende/vattenskada 10 688 227 152
Garage och p-platser 966 0
Gard/markytor 14 139 22 929
Hissar 75 673 27 879
Kallarutrymmen 335324 0
Lokaler 0 10 066
Reparationer 0 97 326
Soprum/miljéanléggning 16 925 0
Trapphus/port/entr 0 3103
Tvattstuga 4439 0
VA 8938 66 245
Ventilation 0 1562
Virme 17 181 6721
Ovriga gemensamma utrymmen 245 699 6 664
Summa 870 296 572 207
NOT 5, UNDERHALL 2022 2021
Bostader 0 285 027
Bostdder VVS 294 142 1748 526
Dérrar och las/porttele 688 945 0
El 0 29181
Fonster 0 30495
Gard/markytor 0 50 563
Tak 7 532 230 1691223
VA 0 876 820
Virme 1920603 0
Ovriga gemensamma utrymmen 23750 192 529
Ovrigt plan. UH B 0 72 688
Summa 10 459 669

13

4977 052
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Arsredovisning 2022

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 335551 320992
Sophdmtning 249 806 364 353
Uppvarmning 962 867 1117 540
Vatten 263 224 245 391
Summa 1811448 2048 276

Driftkostnader & externa kostnader 2022 (exkl underhall)

Ekonomisk  gyrigt
8% _

forvaltning

Restaurangavgifter
31%

Bredband Jl

7929643 kr

'_Stéidning

-~ Fastighetsskotsel

/

7%

Reparationer
11%

__El

ppvarmning
12%

Sophdmtning

6% Fastighetsskatt Vatten %
7% 3%

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 438 211 437 036
Fastighetsforsakringar 155471 147 995
Fastighetsskatt 547 799 436 539
Summa 1141481 1021570
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 113233 133 164
Juridiska kostnader 28 050 0
Kameral férvaltning 167 308 179 809
Restaurangavgifter 2435241 0
Revisionsarvoden 39 000 31875
Ovriga forvaltningskostnader 326 259 2529593
Summa 3109 091

14

2874 442
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Arsredovisning 2022

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Loner, tjansteman 605 326 506 472
Sociala avgifter 178 215 113 997
Styrelsearvoden 200 000 142 800
Ovriga personalkostnader 40 447 41 607
Summa 1023 987 804 877
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Ranteintakter -885 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 771472 640 093
Ovriga rintekostnader 1606 203
Summa 772193 640 295}‘

Totala kostnader 2022
20704 164 kr

Rintekostnader

a% = Personalkostnader

i 5%

Avskrivningar
3%

Underhall /
51%

15

Driftkostnader
38%
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Arsredovisning 2022

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 102 919 846 102 919 846
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 102 919 846 102 919 846
Ingdende ackumulerad avskrivning -13 462 642 -12972 319
Arets avskrivning -482 997 -490 323
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 945 639 -13 462 642
Utgdende restvirde enligt plan 88 974 207 89 457 204
| utgaende restvdrde ingdr mark med 6 210 000 6210 000
Taxeringsvirde )

Taxeringsvdrde byggnad 132 600 000 107 200 000
Taxeringsvdrde mark - 126 800 000 137 800 000
Summa 259 400 000 245 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 362 181 235 046
Inkép 0 127 135
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 362 181 362 181
Ingdende ackumulerad avskrivning -223 165 -206 325
Avskrivningar -35 675 -16 840
Utgdende ackumulerad avskrivning -258 840 -223 165
Utgdende restvirde enligt plan 103 341 139 016
NOT 13, LANGFRI§TIGA VARDEPAPPERSINNEHAVW - | 2022-12-31  2021-1231
Aktier och andelar 0 1400
Summa 0 1400

16
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Arsredovisning 2022

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10 164 64 275
Ovriga fordringar - - 91236 137 260
Summa 101 400 201 535
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 71127 81557
Forsdkringspremier 153 507 119512
Forvaltning 46 605 44 952
Q\Eiga forutbetalda kostnader och upplupna intikter . 27309 80 302
Summa 298 548 326 323
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsédndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,57% 11095628 11114 152
Stadshypotek 2023-09-30 1,43% 7941000 7941000
Stadshypotek 2024-06-30 0,91% 3680000 3680000
Stadshypotek 2024-07-30 093% 4106860 4106860
Stadshypotek 2025-10-30 0,93 % 15 140000 15 140000
Stadshypotek 2026-04-30 1,07 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek 2023-09-30 3,51% 6000000 0
Summa 64 963 488 58 982 012
Varav kortfristig del 13941000 11114152

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta ridkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid férfall.
N

17



Brf Tornhuset
716408-8226

Arsredovisning 2022

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 35 000 28 750
El 32361 30192
Férutbetalda avgifter/hyror 1051959 980 621
Loner 182 517 93 632
Sociala avgifter 26 614 10436
Uppvarmning 160 562 177 329
Utgiftsrantor 101 346 32521
Vatten 0 20400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1088 855 20482
Summa 2679 214 1394 363
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 90 750 000 90 750 000
Summa 90 750 000 90 750 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen tog under hésten beslut att hoja arsavgiften med 8% fran 1 januari 2023. Féreningen beslutade
ocksa att hoja avgiften for maltidsersattning till 1480 kr per person och manad fran mars 2023 framat.

18
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Underskrifter

Arsredovisning 2022

Gd'7e Bora, , 023 - 04~ 03

Ort och datum

Y\Q\ \}XO&L \)K}\)\)\)M

Lars Pettersson

Ing- Marle Svanberg

Ordférande i:lseledamot
? \’(\J\)‘N\/ »\1\\/\%\ \J\%:\ ~ v <\ ﬁ&\wg"\’
ngm\or Lundstrom St]g Er k Soderholm

Styrels leda o’%

Styrelseledamot

[u’lz& //M/ v/ < Cf’%hﬁf%ﬁ C/ ﬁ@émf/

Christina Hedén Damelsson
Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har lamnats Z. 02 2

Catarina Stahlbage Hellstrdm
Styrelseledamot

-0 - )

-

)
Jofgen son

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tornhuset, org. nr 716408-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tornhuset for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdzmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tornhuset for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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