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Styrelsen fér HSB Brf Otterhéllan i Géteborg med sate | Goteborg org.nr. 716409-4828 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-02-12.

Féreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod  Nista fornyelse  Nybyggnadsar byggnad
Inom Vallgraven 62:12 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-02-07 1980

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavial galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 25
110 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 800
44 garageplatser 0
Totalt 155 objekt 7825

Féreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 49 st 2 rok, 25 st 3 rok, 32 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Svante Leijon Ordférande
Gert Ake Gundel Ledamot
Bengt Kjellgren HSB-Ledamot
Lars-Erik Persson Ledamot

Jan Kaaling Ledamot

Per Hagberg Ledamot
Sara Hammar Ledamot
Markus Eriksson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Jan Kaaling, Sara Hammar och Markus Eriksson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Svante Leijon, Gert Ake Gundel, Lars-Erik Persson och Sara Hammar.

Revisorer har varit: Birger Edegran med Jonas Laring som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Johan Westrém (sammankallande) och Tobias Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-20. Pa stamman deltog 27 medlemmar varav 21 rostberattigade.

Extra foreningsstamma holls 2023-10-10. Arende pa stamman var antagande av nya stadgar. P& extrastdmman deltog 17
medlemmar varav 15 rostberattigade.
Férslaget till nya stadgar godtogs enhalligt. Vid ordinarie foreningsstdmma godkandes slutligt de nya stadgarna.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +3%,
fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2024-07-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-31.

Under verksamhetsaret har pollarna vid entrédérrarna utomhus bytts ut. Dessutom har lysrérsarmaturer bytts ut mot LED-

armaturer ovanfér entrédérrar och i korridorer. Besiktning av fasader, fonster och balkonger gjordes i maj 2024.
Under aret har dessutom sedvanliga reparationer utférts.

| samarbete med grannféreningen genomféirdes ett Halloweenfirande under senhdsten.

Garden putsades upp nar det anordnades en staddag i mitten av maj 2024 och en stéddag &ar ocksa planerad under hosten

2024.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023-2024 Utbyte av belysningspollare vid entréerna mot garden samt byte av lysrérsarmaturer mot LED-armaturer éver
entréddrrarna och i kallarkorridorerna. Besiktning av fasader, fénster och balkonger.

2022-2023 Ny Belysning till LED i garage och utomhus. Reparation av fuktskador i husets fasad. Stamspolning utférdes.

2021-2022 Renovering av grunden for att forhindra inlackage av vatten. Byte av flaktarna pa taket. Byte av
belysningsarmaturer till LED i allm&nna utrymmen

2019-2020 Omfattande malning av byggnadens tak

2018-2019 Punktlagning av tatskiktet ovan garagets takbjalklag

2017-2018 Ny lekplats har monterats. Portiken har forsetts med en lasbar grind for att 6ka tryggheten nattetid
2016-2017 Samtliga sex hissar har bytts ut. Malning har skett av balkonger och altaner

2015-2016 Stenmuren mot Brf Lasarettet och Otterhallegatan har forstarkts. Modernisering av tvattstugan
2014-2015 Upprustning av tradgarden

2013-2014 Stérre renovering av husets balkonger och lagning av sten- och betongmuren mot Otterhallegatan

2010-2011 Renovering av garaget. Nya effektivare tvattmaskiner har installerats och de fristaende centrifugerna har
tagits bort. Renovering av féreningslokalen

2008-2009 Installation av ny ventilationsanlaggning och varmejustering. Upprustning av tradgarden
2005-2006 Balkong och terrassmalning

2004-2005 Byte av entrépartier, passersystem och porttelefon. Utbyte av infartsporten till garaget
2002-2003 Upprustning av gardsmiljon. Uppgradering av kabel-TV-néatet

2001-2002 lordningsstéllande av kullen med stensattning och tradgardsmabler samt flaggstang
2000-2001 Installation av bredband. Installation av miljdanpassad sopsortering

1999-2000 Ommalning av samtliga trappuppgangar. Reparation av skador pa balkonger och fasad. Ombyggnad av
portiken

1998-1999 Reparation av samtliga terrasser. Platarbeten pa taket. Ombyggnad av tvattstugan for att minska
bullerstérningar

1997-1998 Markarbeten pa garden pa grund av vattenlackage i garaget

1995-1996 Renovering av fyra hissar

1994-1995 Hissen i uppgang 25 har moderniserats. Samtliga fénster har beklatts med aluminium
1993-1994 Omfattande reparation av hissen i uppgang 29. Utbyte av takrannor och stupror.
1991-1992 Byte av tvattmaskiner

1987-1988 Ombyggnad av tak pa grund av aterkommande ldckage

1986-1987 Ombyggnad av antennanl&ggning och anslutning till kabel-TV

1983-1984 Forstarkningsatgarder pa dérrarna och las pa garageinfart. Plastmatta till samtliga slussar mellan garage och
kallargang. Inrattande av férradsutrymme for fastighetsskatarnas verktyg och material i garaget. Nya vaxter
har planterats pa berget

1982-1983 Komplettering av lasanordningar

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Styrelsen arbetar med underhallet av egendomen i enlighet med en antagen underhallsplan som strécker sig 30 ar framat
tiden. | denna underhallsplan har lagts in alla forvantade underhallsatgéarder med beréknade kostnader saval stérre som

FH
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mindre atgarder. Avsattningen till underhallsfonden grundas pa denna plan.

Enligt underhallsplanen forvantas en hel del stora atgarder den ndrmaste tioarsperioden sasom balkong- och fonsterbyte alt
renovering samt oml&ggning av ytan utomhus. Det skall betonas att underhélisplanen indikerar att atgérder behdver atgardas,
ej nodvandigtvis att det skall ske vid den angivna tidpunkten eller hur det skall ske. Stora atgarder kan utféras pa olika satt.

Att en stérre atgérd behover vidtas bedéms bero pa att antalet reparationer ar stort, teknisk utveckling ger nya I6sningar som
t.ex. leder till energibesparingar etc. Utifran den i maj manad gjorda besiktningen av fénster, balkong och fasad kommer en
atgardsplan for ar 2024/25 och de narmast féljande aren att utarbetas och genomféras. Vad géller stammarna for vatten och
avlopp planeras en stamspolning ske 2028 och denna kommer att ge en tydlig indikation pa stammarnas kondition och darmed
behov av mer omfattande atgérder i form av stambyte etc. For att sammanfatta, vi kommer att ha mer omfattande
underhallsbehov med krav pa god planering och utférande.

Den éverenskommelse vi slét med kommunen om en avgéld mostsvarande 1% av marktaxeringsvéardet jamfért med
kommunens ursprungliga bud pa det dubbla géller saledes fram till 2029 och enligt nuvarande praxis kommer kommunen att
meddela den féreslagna avgalden varen 2028 for den kommande tioarsperioden 2029 till 2039. Onskvért vore om foreningen
mot en rimlig kostnad kunde friképa tomten innan dess. Friképsfragan har varit uppe i kommunen, dock utan resultat pa grund
av politisk oenighet. Féreningen kommer att bevaka frikdpsfragan och pa olika satt verka for ett frikép till rimlig kostnad.
Bevakningen kommer att stélla krav pa kreativitet och uthallighet.

Om vi lyckas kommer vi att ha en central pusselbit pa plats for att kunna uppna Det Goda Boendet. Det Goda Boendet ar
féreningens mal och vision for verksamhet och ar en kombination av goda bostader, valskotta hus, trygg ekonomi och god

boendegemenskap. En central grund i visionen &r att de som bast utformarm vardar och férvaltar ett bostadsomrade, ar de
som sjélva ager och lever | bostaderna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 156 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 156.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 290 302 131 285 218
Skuldsattning, kr/kvm 1470 2034 2050 2421 2440
Skuldsattning bostadsratisyta, kr/kvm 1475 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, krlkvm 137 138 121 113 104
Arsavgifter, kr/kvm 926 891 802 802 786
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 945 929 822 833 794
Nettoomséttning, tkr 7312 7014 6 349 6 326 6 208
Resultat efter finansiella poster, tkr 1631 -144 -133 1699 223
Soliditet, % 49 38 37 35 32
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023/2024 enl BFNAR 2023:1.
Perioden 2022/2023-2019/2020 har inte berdknats, dérav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
tkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022/2023-2019/2020 har inte beréknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under réakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 539 000 0 0 4 539 000
Underhallsfond, kr 7 203 100 0 1673771 8 876 871
S:a bundet eget kapital, kr 11 742 100 0 1673771 13 415 871
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -584 913 -143 963 -1 673771 -2 402 646
Arets resultat, kr -143 963 143 963 1631342 1631342
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -728 876 0 -42 429 -771 304
S:a eget kapital, kr 11 013 224 0 1631342 12 644 567
* Under aret har reservation till underhélisfond gjorts med 2 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 326 229 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -728 875
Arets resultat, kr 1631342
Reservation till underhallsfond, kr -2 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 326 229
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr -771 304
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, kr -771 304

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING
2024-06-30 2023-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 7 311 561 7013 933
Ovriga rérelseintékter Not 3 82 460 253 933
Summa Rorelseintakter 7 394 021 7 267 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 722 972 -6 347 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 881 -277 340
Personalkostnader Not 6 -205 547 -190 297
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not:7 -310402 510402
Summa Rorelsekostnader -5 412 802 -7 125 163
Rorelseresuitat 1981 219 142 703
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 48 784 18 574
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -398 662 -305 240
Summa Finansiella poster -349 878 -286 666
Resultat efter finansiella poster 1631 342 -143 963
Resultat fore skatt 1631 342 -143 963
Arets resultat 1631 342 -143 963
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BALANSRAKNING roreoece 20750690
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 741 447 23 051 849
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 22 741 447 23 051 849
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 142 145 142 145
Summa Finansiella anldggningstillgangar 142 145 142 145
Summa Anldggningstillgangar 22 883 592 23193 994
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 41 31436
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 870 135 3174710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 493 779 701 976
Summa Kortfristiga fordringar 1363 955 3908 122
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1400 000 1600 000
Summa Kortfristiga placeringar 1400 000 1600 000
Kassa och bank
Kassa och bank 0 8 342
Summa Kassa och bank 0 8 342
Summa Omsaéttningstillgangar 2763 955 5516 464
Summa Tillgangar 25 647 547 28710458

A
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BALANSRAKNING sopeceso 20250650
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapilal
Medlemsinsatser 4 539 000 4 539 000
Fond for yttre underhall 8 876 871 7203 100
Summa Bundet eget kapital 13 415 871 11742 100
Ansamlad fériust
Balanserat resuliat -2 402 646 -584 913
Arets resultat 1631342 -143 963
Summa Ansamlad forlust -771 305 -728 875
Summa Eget kapital 12 644 567 11013 225
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder fill kreditinstitut Not 17 5680 875 6 964 375
Summa Langfristiga skulder 5680 875 6964 375
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5820 875 8 950 500
Leverantorsskulder 334732 329 112
Skatteskulder 10772 20474
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 288 422 297 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 867 304 1135627
Summa Kortfristiga skulder 7 322 105 10 732 858
Summa Skulder 13 002 980 17 697 233
Summa Eget kapital och skulder 25 647 547 28 710 458
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KASSAFLODESANALYS 20230701 20220701

2024-06-30 2023-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1981219 142 703
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 310 402 310 402
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflGdet 310 402 310 402
Erhallen ranta 33327 18 574
Erlagd ranta -406 688 -276 211
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 1918 261 195 468
rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 219 674 27 421
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -273 102 -1 230 544
Summa Kassaflade fran féréndringar i rérelsekapital -53 429 <1203 123
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1864 832 -1 007 654
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Foérvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -141 645
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -141 645
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 413 125 -123 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 413 125 -123 000
Arets kassafléde -2 548 293 -1 272 299
Likvida medel vid arets borjan 4 656 065 5 928 364
Likvida medel vid arets slut 2107772 4 656 065

o/
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa ledningsdragning laddboxar: 15 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under eft
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gédllande
skatteregler,

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 7 748 tkr
Forandring jamfart med féregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats,

Ovrig kommentar
D4 ny bokslutsmall anvands avviker foregaende ars uppstélining med férra arets arsredovisning vid vissa
poster.
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Neﬂoomséﬁning_ 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 7 224 072 6 947 262
Hyror lokaler 18 720 18 720
Hyror garage och parkeringsplatser 78 600 61 245
Ovriga primara intakter 15 025 10 154
Summa Bruttoomséttning 7 336 417 7 037 381
Hyresbortfall -24 856 -23 448
Summa -24 856 -23 448
Summa Nettoomséttning 7 311 561 7013933
2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rorelseintékter
Erséttning fran rattsskyddsférsakring 42 810 224 000
Ovriga sekundara intakter 39 650 29 933
Summa Ovriga rérelseintékter 82 460 253 933
| dvriga sekundara intakter for 2023/2024 ingar elstdéd med 37 850kr.
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -752 869 -654 079
Sno och halk-bekémpning -36 996 -38 649
Reparationer -340 090 -347 090
Planerat underhall -326 229 -2 197 119
Foérsakringsskador -92 380 0
El -109 996 -188 610
Uppvarmning -723 798 -689 741
Vatten -239 709 -200 223
Sophamtning -221 701 -248 B33
Fastighetsforsakring -38 967 -36 913
Kabel-TV och bredband -154 893 -39 630
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -185 210 -180 700
Forvaltningsavtalskostnader -562 649 -590 484
Tomtrattsavgald -937 485 -930 000
Ovriga driftkostnader 0 -5 054
Summa Driftskostnader -4 722 972 -6 347 124
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -1 000
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -450
Administrationskostnader -29 123 -135 350
Extern revision -15 500 -17 500
Konsultkostnader -58 674 -40 559
Medlemsavgifter -47 092 47 108
Foreningsverksamhet -19 952 -8 476
Ovriga férvaltningskostnader -3 540 -26 897
Summa Ovriga externa kostnader -173 881 =277 340
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -163 170 -131 556
Revisionsarvode -6 500 -6 500
Ovriga arvoden -4 700 -6 700
Sociala avgifter =31 177 -29 078
Ovriga personalkostnader 0 -16 463
Summa Personalkostnader -205 547 -190 297
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -310 402 -310 402
Sur?ma _Av— c_)ch nedskrivningar av materiella och immateriella -310 402 310 402
anldaggningstillgangar
20230701 2022-07-01
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter HSB bunden placering 46 158 17 552
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2626 1022
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 48 784 18 574
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 202406-30 2023-06-30
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -397 892 -304 600
Ovriga rantekostnader -770 -640
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -398 662 =305 240

AU
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 30 157 645 30 157 645
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 30 157 645 30 157 645
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -7 105 796 -6 795 394
Arets avskrivningar -310 402 -310 402
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 416 198 -7 105 796
Utgaende redovisat vérde 22 741 447 23 051 849
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 107 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 591 000 591 000
Taxeringsvarde mark - bostader 157 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 264 591 000 264 591 000
Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 21 507 000 21 507 000
Varav i eget forvar 8 231 000 8 231 000
Summa 29 738 000 29 738 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 108 010 108 010
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 108 010 108 010
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -108 010 -108 010
Summa Ackumulerade avskrivningar -108 010 -108 010
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra léngfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Ingéende varde andelar i HSB Solcellspark 141 645 0
Arets anskaffning andelar | HSB Solcellspark 0 141 645
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 142 145 142 145
Not 13 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 41 31436
Summa Kundfordringar M 31436

P

-_—
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 707 772 3047 722
Ovriga fordringar 162 363 126 988
Summa Ovriga fordringar 870 135 3174710
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-06-30 2023-06-30
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 15 457 13 420
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 478 322 688 556
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 493 779 701 976
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1400 000 1 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1400 000 1 600 000
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
A . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,44% 2024-09-03 382 000 16 000
Nordea Hypotek AB 4.2% 2024-09-25 979 375 27 500
Nordea Hypotek AB 4,31% 2027-07-21 3176 000 32 000
Nordea Hypotek AB 2,81% 2025-05-21 4 400 000 0
Nordea Hypotek AB 1,04% 2026-09-16 2 564 375 27 500
11 501 750 103 000
Langfristig del 5680 875
Nésta ars amortering av langfristig skuld 59 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 5761375
Kortfristig del 5820 875
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 103 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 412 000
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,00%
Finns swap-avtal Nej

=A
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasth &3
' amortering
Stadshypotek 4,44% 2024-09-03 382 000 16 000
Nordea Hypotek AB 4.2% 2024-09-25 979 375 27 500
Nordea Hypotek AB 4,31% 2027-07-21 3176 000 32 000
Nordea Hypotek AB 2,81% 2025-05-21 4 400 000 0
Nordea Hypotek AB 1,04% 2026-09-16 2 564 375 27 500
11 501 750 103 000
Néasta ars amortering av langfristig skuld 59 500
Lan som ska konverteras inom ett ar 5761375
Kortfristig del 5820 875
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Kallskatt och arbetsgivaravgifter 17 903 34 001
Inre fond 247 875 247 875
Ovriga kortfristiga skulder 22 644 15 269
Summa Ovriga skulder 288 422 297 145
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 618 364 580 592
Upplupna rantekostnader 39 053 47 079
Ovriga upplupna kostnader 209 887 507 956
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 867 304 1135 627
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Otterhéllan | Goteborg, org.nr. 716409-4828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Otterhallan | Géteborg for rakenskapsaret 2023-
07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern koniroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Otterhallan i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. durigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg denl# | < 2024

Jespe'r Aﬁdreass-on- B Birger Edegran

BoRevision i Sverige AB ) A foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ir enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaliningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaliningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hiindelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Férvalmingsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas si att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhdll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskafthingsvirdet 6r en
anléggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning, I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgéngssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifier och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med ldngre dterstiende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta irs amorteringar
sam? fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan [6r foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pi annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens séikerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsfreningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhill. Fondbehélliningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar Ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

| arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys, Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens formdaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skuldemna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fGreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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