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Styrelsen for Brf Sodra Fredriksdal far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Allmént om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &ndamal 4r att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Féreningens site 4r i Goteborg

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 11 december 2014 for att forvirva mark och uppfora
ligenheter for upplatelse med bostadsritt i Goteborgs kommun. Fdreningen forvirvade fastigheten
Krokslitt 33:6 1 Goteborgs kommun i december 2016.

Bostadsrattsforeningen Sodra Fredriksdal bestir av 256 stycken bostadsrittsligenheter i tre
flerfamiljshus om 6-7 véningar med underjordiskt garage med 88 garageplatser p& nuvarande
fastighet Krokslétt 33:6. Ekonomisk plan dr upprittad och registrerades hos Bolagsverket
2017-09-21. Foreningen &r ett sd kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér
att féreningens intékter i huvudsak kommer i form av drsavgifter fran fSreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2023-05-30.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen. Styrelsen har under perioden hallit 10 st
sammantrdden varvid protokoll upprittats. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
ledaméterna tva i forening. Pa foreningens ordinarie drsstimma valdes nedan styrelse:

Jessica Dahlstrém Ordftrande Omval 1 &r
Alexander Jancke Ordinarie ledamot Omval 1 &r

Anton Lo6f Ordinarie ledamot Omval 1 ér
Thomas Jansson Ordinarie ledamot Nyval 1 ar
Sepideh Farahshoor Ordinarie ledamot Nyval 1ér

Andrei Rutgersson Suppleant Nyval 1éar
Thomas Lechner Suppleant Nyval 1 ar
Revisorer

Moore KLN AB Ludvig Kollberg Auktoriserad revisor
Valbedning

Till valberedning valdes Jessica Dahlstrém och Andreas Palsson.
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Forvaltning

Frén 2018-01-01 bitrdder PRIMAR Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning
varfor bokslut och &rsredovisning framtagits av detta foretag. Fastighetsskétsel inklusive stiddning
och teknisk forvaltning skots av Riksbyggen fran 2021-01-01.

Fastigheten

Fastigheten Krokslitt 33:6 i Goteborgs kommun forvirvades 27 december 2016. Fastigheten har del
1 gemensamhetsanldggning Goteborg Krokslidtt GA 18 som bestar av garageport, garageinfart,
koryta, brandport samt 6vriga tillbehor till garaget. Fastighetens urholkas av ett 3D-utrymme vilket
avser grannfastighetens garage.

Fastigheterna #r fullvirdesforsdkrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen.

I foreningens fastigheter finns 256 lagenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 11 524 m2 samt
1 449m? loft, fastighetens tomtareal uppgér till 4 946 m2. 1 foreningens fastighet finns ocksa 88
parkeringsplatser i garage.

Ligenheterna har foljande fordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
Antal: 117 129 10

Byggnadens tekniska status
Aktuell underhéllsplan finns upprittad for perioden 2023-2052 och uppdaterades senast
2022-11-08.

Nista stora underhéllstillfille ska enligt underhallsplanen ske i 2028, varvid impregnering ska ske
utav garagegolvet, samtliga loftgdngsplattor samt mélning av samtliga ligenhetsddrrar. Vidare
planeras en fullstandig fasadtvitt, samt underhall av fénster samma ar och flera andra mindre
atgarder. Totalt sett berdknas underhallskostnaden i 2028 uppga till cirka 1,8 mkr.

Planerat underhéll for de nirmaste aren:
Stamspolning 150 000kr 2024
OVK (var tredje ar) 150 000kr 2025

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bostadsrattsforeningen Sodra Fredriksdal har efter 2023 avslutat sitt femte sjalvstindiga
rakenskapsar efter fardigstillandet av fastigheten.

Under éret har den planerade femarsbesiktningen skett enligt plan tillsammans med Skanska.
Fastighetens garantitid har i samband med feméarsbesiktningen ocksa 15pt ut.

Féreningens styrelse tog beslut i november 2023 om att genomftra en héjning av féreningens
avgifter till samtliga medlemmar. Detta da foreningen har paverkats av det hojda prisliget som skett
senaste dren samt pa grund av h&jda réntor for foreningens lan.
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Styrelsen kommer att folja den ekonomiska utvecklingen i omvirlden under 2024 for att anpassa
framtida avgiftsnivéer.

Ekonomi

Foreningsaret har under 2023 16pt pé enligt plan. Féreningens intéikter ligger visentligt hdgre 4n
foregdende ar vilket har att géra med den avgiftshojning som gjordes infor 2023. Féreningens
fastighetskostnader 4r sammantaget pa en hdgre niva jimfort med féregdende &r dir det varit Skade
kostnader for uppvirmning och snérdjning gentemot foregaende ar som var en mild vinter.
Kostnaden for vatten och avlopp ligger higre &n vintat d2 man har gjort en mitning pa faktisk
forbrukning som kommunen inte hade gjort sedan uppléteslen av fastigheten. Detta forviintas att
leda till nagot hojda kostnader framét men framforallt togs en engéngskostnad under rikenskapséret.
Under aret genomfordes femarsbesiktningen tillsammans med Skanska enligt plan vilket var en
engingskostnad i resultatrdkningen. Det har ocksa varit vissa underhaliskostnader som man riknade
med i budgeten. Ovan effekter ger sammantaget en negativ effekt pa arets resultat med ca 0,2 mkr
jamfort med foregdende ar.

Féreningen har en fortsatt god ekonomi med ett positivt kassafléde om ca 3,8 (2,8) mkr frin
rorelsen. Styrelsen har fortsatt jobbat aktivt med att amortera av pa foreningens 1an vilket under aret
har skett med totalt 2,5 (3,9) mkr. Sammantaget har detta Skat kassan med ca 1,3 (-1,0) mkr.

Foreningen har ett 1an som avskilts och fordelats ut pa varje lagenhet enligt andelstal i den
ursprungliga ekonomiska planen. Vid den ursprungliga 6verlételsen fran byggherren till medlem har
for vissa ldgenheter erlagts upplatelseavgift som en del av kpeskillingen. Dessa
bostadsrittsinnehavare kommer att betala en mindre del av féreningens kapitalkostnader.
Foérhéllandet kommer att hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en arsavgift 2. P4 arsavgift
1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som betalat
upplatelseavgift betalar ingen eller en ldgre arsavgift 2. Per den 31 december 2023 uppgar totala 1dn
som avser “andelstal 2” till 47,7 mkr jimfort med 48,6 mkr ret innan. Foreningen har saledes
amorterat detta 1dn med ca 910 tkr under 2023.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets bérjan 421
Antal medlemmar vid arets slut 423

Under verksamhetsaret har 29 (45) ligenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgift av pantséttaren,

Foreningens avgifter som ej gér att vilja bort &r:

- arsavgift tor andel 1 & 2

- tillagg for kabel-TV och bredband

- tilldgg for elforbrukning enligt métt forbrukning

- tillagg for uppvirmning av varmvatten enligt métt forbrukning

I avgiften ingér kostnad f6r uppvarmning.
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Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning 13167
Resultat efter finansiella poster -3120
Balansomslutning 866 354
Soliditet (%) 80
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR * 1006
Arsavgifternas andel av total intdkt (%) * 88
Skuldsétining kr/kvm uppliten med BR * 15076
Skuldsattning kr/kvm * 11 746
Sparande kr/kvm * 234
Réntekdnslighet (%) * 15
Energikostnad kr/kvm * 186

2022
10262
-3 844

871 542
80

SO0 O

2021
12 681
-1 029

879 120
79
0

SO OO OoO o

2020

12 550
-810
887 784
79

SO0 OO Co
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* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga virden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter f6r medlemmarna (se ovan beskrivning)

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

Skuldséttning - Total rdntebdrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta
Réntekinslighet - Rantehsjning om 1% rantebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid rets ingdng 631 150 000 67 630 000
Avs. fond enl stadgar
Ianspréktagande fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 631 150 000 67 630 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre
underhall

4 622 952
2 167 000
-34 645

6 755307

Balanserat

resultat

-6 261 430
-2 167 000

34 645
-3 843 573

-12 237 358

-10 105 003
-2 167 000
34 645

-3 119 984
-15 357 342

-15357342
-15 357 342

Arets

resultat

-3 843 573

3843 573
-3 119984
-3 119 984

Totalt

693 297 949
0

0

0

-3119 984
690 177 965

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Raérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatriikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspréktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

‘Not

oW

2023-01-01
-2023-12-31

13167 412
0
13 167 412

-5 167 054
-629 408
-194 856

-6 550 000
-12 541 318

626 094

581

-3 746 659

-3746 078

-3 119 984

-3 119 984

-3 119 984

-3 119984
-2 167 000
34 645

-5252 339
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2022-01-01
-2022-12-31

10 262 040
800
10 262 840

-3 980 863
-678 929
-194 160

-6 550 000
-11 403 952

-1 141112

242
-2 702704
-2 702 462
-3 843 574

-3 843 574

-3 843574

-3 843 574
-2 167 000
0

-6 010 574
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 861 256 345
861 256 345

861 256 345

29574
37797
388377
455748

4 642 003
4 642 003
5097 751

866 354 096
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2022-12-31

867 806 345
867 806 345

867 806 345

13195
4420
384919
402 534

3332 660
3 332 660
3735194

871 541 539
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 631 150 000 631 150 000
Upplatelseavgift 67 630 000 67 630 000
Fond for yttre underhall 6 755307 4 622 952
Summa bundet eget kapital 705 535 307 703 402 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 237 359 -6 261 430
Arets resultat -3 119 984 -3 843 574
Summa fritt eget kapital -15 357 343 -10 105 004
Summa eget kapital 690 177 964 693 297 948
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 69 378 525 119 249 499
Summa langfristiga skulder 69 378 525 119 249 499
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 104 362 538 56 979 664
Leverantorsskulder 548 851 316 210
Skatteskulder 71075 38775
Ovriga skulder 1312 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 813 831 1659443
Summa kortfristiga skulder 106 797 607 58 994 092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 866 354 096 871 541 539
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhéllen rénta

Betald réinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

626 094

6 6 550 000
581

-3 721 683

3454 992

-16 379
-36 835
232 641
163 023
3797 442

-2 488 100
-2 488 100
1309 342

3332660
4 642 002
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 141112
6 550 000

242
-2 677 959

2731171

-3 568
15245
-67 885
213150
2 888113

-3 905100
-3 905100
-1 016 987

4 349 647
3 332 660
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 1,099% fullt avskriven 2109
Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 10 116 555 7793 103
Hyror garage och parkeringsplatser 1387911 1328 289
Tillagg tv/bredband, elférbrukning & uppvarmning varmvatten 1 582 642 1071 323
Tilldgg andrahandsuthyrning 73 938 53 578
Ovriga tillagg och ersittningar 6 366 15 748
13 167 412 10 262 041
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Skaotsel fastighet
Fastighetsskotsel 796 359 649 138
Stidning 0 14 782
Snéréjning 132 130 84 940
Hissar service och besiktning 68 632 33329
Ovrig service och extern skotsel 50513 51594
1047 634 833 783
Taxebundna driftskostnader
El 1050 396 647 215
Virme 774 966 710 521
Vatten och avlopp 928 886 147 698
Sophémtning 102 491 107 546
Fastighetsforsikring 169 360 164 431
Samfillighetsforening 259200 259200
TV och bredband 454 962 349 697
Fastighetsskatt 110 000 110 000
3 850 261 2 496 308
Reparationer och planerat underhall
Reparationer 234514 362 725
Planerat underhall 34 645 288 048
269 159 650 773

Summa fastighetskostnader 5167 054 3 980 864
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och revision
Bilpool

Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Konsult

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2023

301 064
43315
29417
18 115

237 497

629 408

10 (11)

2022

293742
259 891
42110
18 198
64 988
678 929

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
1 ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2023

146 900
3000
44 956
194 856

2023-12-31

892914 678
892 914 678

-25 108 333
-6 550 000
-31 658 333

861 256 345

296 914 678

287 000 000
84 000 000
371 000 000

360 000 000
11 000 000
371 000 000

2022

147 000
3000
44 160
194 160

2022-12-31

892 914 678
892 914 678

-18 558 333

-6 550 000

-25108 333

867 806 345

296 914 678

287 000 000
84 000 000
371 000 000

360 000 000

11 000 000

371 000 000
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Laneinstitut

SEB
SEB
SEB
SEB
Nordea
Nordea
Nordea

Planenlig amortering 1-5 4r ca

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en

Rinta

2,19%
1,92%
3,.53%
3,53%
1,15%
0,62%
4.44%

Ingdende Arets
Bundet till skuld amortering
2024-03-01 49 718 750 -75 000
2023-03-01 49 718 750 -1 075 000
2025-12-28 omlagt 0
2025-12-28 omlagt 0
2025-02-19 22 147 875 -332 000
2024-04-17 48 795 974 -1 006 100
2024-03-16 5847814 0

176 229 163 -2 488 100

7440 000

11(11)

Utgéende
skuld

49 643 750
omlagt
23784 375
24 859 375
21815875
47789 874
5847 814
173 741 063

kortfristig skuld dock har forningen inte for avsikt att avsluta finansieringen inom ett &r. Ovan 1an avser
andelstal 1 till 72,55% och andelstal 2 till 27,45%.

Not 8 Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar anvanda som sdkerhet

Géoteborg 2024 - -

Jessica Dahlstrém
Ordférande

Alexander Jancke

Sepideh Farashoor

Var revisionsberittelse har limnats

Moore KLN AB

Ludvig Kollberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31 2022-12-31

194 635 000 194 635 000
194 635 000 194 635 000

Anton Loot

Thomas Jansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Sédra Fredriksdal

Org.nr. 769629-2478

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sodra Fredriksdal for ar 2023.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisons ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huravida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktomn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sodra
Fredriksdal for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandiar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nammare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhdllande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pédndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omréden och forhéllanden som 4r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ludvig Kollberg

Auktoriserad revisor
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