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Brf Sédra Nova Arsredovisning 2023
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sodra Nova

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Sédra Nova Arsredovisning 2023
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Sodra Nova
769631-7234

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-07 och nuvarande

stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Krokslatt 33:10 2018 Goteborgs kommun

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 3 821 kvm och 3 lokaler om 323 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4144 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kristina Stenvall Ordférande

Erik Edlund Styrelseledamot
Hakan Johansson  Styrelseledamot
Kolbiha, Nick Styrelseledamot
Niklas Karlsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva i férening

Revisorer

Susanne Andersson Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09.
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Brf Sédra Nova Arsredovisning 2023
769631-7234

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Krokslatt GA 18, med en andel pa 12.8%.

Samfilligheten forvaltar garageport Sopsugsanlaggning.

Ovrig verksamhetsinformation

Arbete med bildande av gemensamhetsanlaggning pagar. Galler garden och de delar av garaget som férvaltas av JM.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Beslut att hoja avgiften med 15% fran 1 januari 2024
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Forandringar i avtal

Bredablick &r ny teknisk forvaltare

Ovriga uppgifter

Installation av infrastruktur for laddboxar i garaget.
En av vara lokalhyresgaster, Godisdjungeln har éverlamnat sin verksamhet till ny dgare

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Brf Sédra Nova Arsredovisning 2023
769631-7234

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4151920 3916 053 3814654 3677 151
Resultat efter fin. poster 19 390 28 456 82 185 420 256
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 565 683 420678 314178 314178
Taxeringsvdrde 129 290 000 129 290 000 114 693 000 114 693 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 767 722 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 70,0 69,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 320 14 576 14 852 15059
Skulds&ttning per kvm totalyta 13203 13 440 13 694 15059
Sparande per kvm totalyta 303 306 328 439
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 55 54 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta 114 121 - -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,12 1,43 1,35 1,52
Rantekanslighet (%) 18,68 20,18 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 71 809 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Brf Sodra Nova
769631-7234

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 130 168 000 - - 130 168 000
Upplatelseavgifter 86 767 000 - - 86 767 000
Fond, yttre underhall 420 678 - 145 005 565 683
Balanserat resultat 270 846 28 456 -145 005 154 296
Arets resultat 28 456 -28 456 19 390 19 390
Eget kapital 217 654 979 0 19 390 217 674 369
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 154 296
Arets resultat 19 390
Totalt 173 686
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1366 000
Balanseras i ny rakning -1192 314
173 686

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4151920 3916 053
Ovriga rorelseintikter 31036 38203
Summa rorelseintdkter 4182 957 3954 256
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1456 147 -1 603 088
Ovriga externa kostnader 8 -179 343 -160 501
Personalkostnader 9 -126 981 -119 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1237 740 -1238 239
Summa rorelsekostnader -3000 211 -3121 076
RORELSERESULTAT 1182 745 833179
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5366 267
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1168 721 -804 991
Summa finansiella poster -1163 356 -804 724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 19 390 28 456
ARETS RESULTAT 19 390 28456
Sida 6 av 16
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Brf Sodra Nova
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 270 744 304 271982 044

Summa materiella anldggningstillgangar 270744 304 271982 044

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270744 304 271982 044

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 941 57 409

Ovriga fordringar 12 78 977 35770

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 121 866 169 681

Summa kortfristiga fordringar 208 784 262 860

Kassa och bank

Kassa och bank 3788 580 2185535

Summa kassa och bank 3788 580 2185535

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3997 364 2448 395

SUMMA TILLGANGAR 274741 668 274 430439
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 216 935 000 216 935 000
Fond for yttre underhall 565 683 420678
Summa bundet eget kapital 217 500 683 217 355678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 296 270 846
Arets resultat 19 390 28 456
Summa fritt eget kapital 173 686 299 301
SUMMA EGET KAPITAL 217 674 369 217 654 979
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 17 910 000 55 055 000
Summa langfristiga skulder 17 910 000 55 055 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 805 000 640 000
Leverantdrsskulder 169 169 86943
Skatteskulder 125 800 119 830
Ovriga kortfristiga skulder 15 1570771 40 735
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 486 559 832952
Summa kortfristiga skulder 39 157 299 1720460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 741 668 274 430439
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 2 185 535 1877 367
Resultat efter finansiella poster 19 390 28 456
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1237740 1238239
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1257 130 1266 695
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 076 65293
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1271839 31180
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 2583 045 1363 168
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 18ngfristiga skulder -980 000 -1 055 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -980 000 -1 055 000
ARETS KASSAFLODE 1603 045 308 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3788 580 2185535
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sodra Nova har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2694 336 2 505 081
Hyresintakter, lokaler 775 544 705 769
Hyresintakter, p-platser 402 380 427 180
Arsavgifter Kabel-TV/Bredband 167 200 165 440
Arsavgifter Vatten 73976 87 102
El 2923 0
Ovriga intékter 35561 25481
Summa 4151 920 3916 053
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 2 0 38204
Ores- och kronutjamning 2 -1
Elprisstod 31034 0
Summa 31036 38 203
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 215084 304 655
Besiktning och service 155793 137774
Stadning 12 748 0
Snéskottning 0 80 396
Summa 383 625 522 824
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 29293
Bostdder 2086 0
Lokaler 10961 0
Dérrar och las/porttele 65712 2 306
Ventilation 8715 1600
El 0 3487
Hissar 22908 31081
Summa 110 383 67 766
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 112 864 157 358
Uppvarmning 229 568 224 458
Vatten 130623 119 461
Sophdmtning 2558 9169
Summa 475 613 510 446
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 37583 33132
Bredband 164 260 151 318
Samfallighet 221783 254 701
Fastighetsskatt 62 900 62 900
Summa 486 526 502 051
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 16 632 5782
Ovriga férvaltningskostnader 49 608 39 565
Juridiska kostnader 0 11129
Revisionsarvoden 18 212 17 350
Ekonomisk forvaltning 94 892 86 674
Summa 179 343 160 501
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Sociala avgifter 21981 22 649
Summa 126 981 119 249
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1167 649 804 385
Ovriga rantekostnader 1072 606
Summa 1168721 804 991
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 276935 000 276935 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 276 935 000 276 935 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 952 956 -3714717
Arets avskrivning -1237 740 -1238 239
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 190 696 -4 952 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 270744 304 271982 044
| utgdende restvdrde ingdr mark med 128 346 305 128 346 305
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 95 953 000 95953 000
Taxeringsvarde mark 33337000 33337000
Summa 129 290 000 129 290 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 75 457 690
Ovriga fordringar 3520 10 706
Ovriga kortfristiga fordringar 0 24 374
Summa 78 977 35770
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 760 44 826
Fastighetsskotsel 0 48 142
Forsakringspremier 9729 8378
Vatten 15 000 14 947
Bredband 27 377 27 377
Forvaltning 0 26 011
Summa 121 866 169 681
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 1,99 % 18 255 000 18 555 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,48 % 18 210 000 18 550 000
Stadshypotek 2025-10-30 3,75% 18 250 000 18 590 000
Summa 54 715 000 55 695 000
Varav kortfristig del 36 805 000 640 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 815 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder -29 232 0
Momsskuld -42 482 -42 068
Avr ekonomisk férvaltning -1517 1333
Investeringsmoms -1497 540 0
Summa -1570771 -40 735
Investeringsmomsen pa 1 497 540 géller retroaktivt avdrag for lokal 1-3 da
byggaren begart jamkning.
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 571 101 041
El 13057 22120
Uppvarmning 33741 31860
Utgiftsrantor 130 649 139 025
Vatten 11937 10 000
Loner 122 000 105 700
Sociala avgifter 38 332 33211
Forutbetalda avgifter/hyror 113019 366 742
Berdknat revisionsarvode 23253 23253
Summa 486 559 832952
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
Sida 14 av 16
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att hoja avgiften med 15% fran 1 januari 2024.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik Edlund
Styrelseledamot

Hakan Johansson
Styrelseledamot

Kolbiha, Nick
Styrelseledamot

Kristina Stenvall
Ordférande

Niklas Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision

Susanne Andersson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sédra Nova, org.nr. 769631-7234

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sddra Nova for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sédra Nova for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sodra Nova

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ér, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-10-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Krokslatt 33:10 2018 Goteborgs kommun

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2018

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 3 821 kvm och 3 lokaler om 323 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4144 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kristina Stenvall Ordférande

Erik Edlund Styrelseledamot
Hakan Johansson  Styrelseledamot
Kolbiha, Nick Styrelseledamot
Niklas Karlsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tva i férening

Revisorer

Susanne Andersson Revisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Krokslatt GA 18, med en andel pa 12.8%.

Samfilligheten forvaltar garageport Sopsugsanlaggning.

Ovrig verksamhetsinformation

Arbete med bildande av gemensamhetsanlaggning pagar. Galler garden och de delar av garaget som férvaltas av JM.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Beslut att hoja avgiften med 15% fran 1 januari 2024
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Forandringar i avtal

Bredablick &r ny teknisk forvaltare

Ovriga uppgifter

Installation av infrastruktur for laddboxar i garaget.
En av vara lokalhyresgaster, Godisdjungeln har éverlamnat sin verksamhet till ny dgare

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4151920 3916 053 3814654 3677 151
Resultat efter fin. poster 19 390 28 456 82 185 420 256
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 565 683 420678 314178 314178
Taxeringsvdrde 129 290 000 129 290 000 114 693 000 114 693 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 767 722 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 70,0 69,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 320 14 576 14 852 15059
Skulds&ttning per kvm totalyta 13203 13 440 13 694 15059
Sparande per kvm totalyta 303 306 328 439
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 55 54 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta 114 121 - -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,12 1,43 1,35 1,52
Rantekanslighet (%) 18,68 20,18 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 71 809 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 130 168 000 - - 130 168 000
Upplatelseavgifter 86 767 000 - - 86 767 000
Fond, yttre underhall 420 678 - 145 005 565 683
Balanserat resultat 270 846 28 456 -145 005 154 296
Arets resultat 28 456 -28 456 19 390 19 390
Eget kapital 217 654 979 0 19 390 217 674 369
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 154 296
Arets resultat 19 390
Totalt 173 686
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1366 000
Balanseras i ny rakning -1192 314
173 686

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.

Sida5av 16





Brf Sodra Nova
769631-7234

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4151920 3916 053
Ovriga rorelseintikter 31036 38203
Summa rorelseintdkter 4182 957 3954 256
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1456 147 -1 603 088
Ovriga externa kostnader 8 -179 343 -160 501
Personalkostnader 9 -126 981 -119 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1237 740 -1238 239
Summa rorelsekostnader -3000 211 -3121 076
RORELSERESULTAT 1182 745 833179
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5366 267
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1168 721 -804 991
Summa finansiella poster -1163 356 -804 724
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 19 390 28 456
ARETS RESULTAT 19 390 28456
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 270 744 304 271982 044
Summa materiella anldggningstillgangar 270744 304 271982 044
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270744 304 271982 044
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 941 57 409
Ovriga fordringar 12 78 977 35770
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 121 866 169 681
Summa kortfristiga fordringar 208 784 262 860
Kassa och bank

Kassa och bank 3788 580 2185535
Summa kassa och bank 3788 580 2185535
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3997 364 2448 395
SUMMA TILLGANGAR 274741 668 274 430439
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 216 935 000 216 935 000
Fond for yttre underhall 565 683 420678
Summa bundet eget kapital 217 500 683 217 355678
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 154 296 270 846
Arets resultat 19 390 28 456
Summa fritt eget kapital 173 686 299 301
SUMMA EGET KAPITAL 217 674 369 217 654 979
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 910 000 55 055 000
Summa langfristiga skulder 17 910 000 55 055 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36 805 000 640 000
Leverantdrsskulder 169 169 86943
Skatteskulder 125 800 119 830
Ovriga kortfristiga skulder 15 1570771 40 735
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 486 559 832952
Summa kortfristiga skulder 39 157 299 1720460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 741 668 274 430439
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 2 185 535 1877 367
Resultat efter finansiella poster 19 390 28 456
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1237740 1238239
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1257 130 1266 695
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54 076 65293
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1271839 31180
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 2583 045 1363 168
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 18ngfristiga skulder -980 000 -1 055 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -980 000 -1 055 000
ARETS KASSAFLODE 1603 045 308 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3788 580 2185535

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sodra Nova har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2694 336 2 505 081
Hyresintakter, lokaler 775 544 705 769
Hyresintakter, p-platser 402 380 427 180
Arsavgifter Kabel-TV/Bredband 167 200 165 440
Arsavgifter Vatten 73976 87 102
El 2923 0
Ovriga intékter 35561 25481
Summa 4151 920 3916 053
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 2 0 38204
Ores- och kronutjamning 2 -1
Elprisstod 31034 0
Summa 31036 38 203
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 215084 304 655
Besiktning och service 155793 137774
Stadning 12 748 0
Snéskottning 0 80 396
Summa 383 625 522 824
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 29293
Bostdder 2086 0
Lokaler 10961 0
Dérrar och las/porttele 65712 2 306
Ventilation 8715 1600
El 0 3487
Hissar 22908 31081
Summa 110 383 67 766
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 112 864 157 358
Uppvarmning 229 568 224 458
Vatten 130623 119 461
Sophdmtning 2558 9169
Summa 475 613 510 446
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 37583 33132
Bredband 164 260 151 318
Samfallighet 221783 254 701
Fastighetsskatt 62 900 62 900
Summa 486 526 502 051
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 16 632 5782
Ovriga férvaltningskostnader 49 608 39 565
Juridiska kostnader 0 11129
Revisionsarvoden 18 212 17 350
Ekonomisk forvaltning 94 892 86 674
Summa 179 343 160 501
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Sociala avgifter 21981 22 649
Summa 126 981 119 249
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1167 649 804 385
Ovriga rantekostnader 1072 606
Summa 1168721 804 991
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 276935 000 276935 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 276 935 000 276 935 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 952 956 -3714717
Arets avskrivning -1237 740 -1238 239
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 190 696 -4 952 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 270744 304 271982 044
| utgdende restvdrde ingdr mark med 128 346 305 128 346 305
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 95 953 000 95 953 000
Taxeringsvarde mark 33337000 33337000
Summa 129 290 000 129 290 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 75 457 690
Ovriga fordringar 3520 10 706
Ovriga kortfristiga fordringar 0 24 374
Summa 78 977 35770
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 760 44 826
Fastighetsskotsel 0 48 142
Forsakringspremier 9729 8378
Vatten 15 000 14 947
Bredband 27 377 27 377
Forvaltning 0 26 011
Summa 121 866 169 681
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Arsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 1,99 % 18 255 000 18 555 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,48 % 18 210 000 18 550 000
Stadshypotek 2025-10-30 3,75% 18 250 000 18 590 000
Summa 54 715 000 55 695 000
Varav kortfristig del 36 805 000 640 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 815 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder -29 232 0
Momsskuld -42 482 -42 068
Avr ekonomisk férvaltning -1517 1333
Investeringsmoms -1497 540 0
Summa -1570771 -40 735
Investeringsmomsen pa 1 497 540 géller retroaktivt avdrag for lokal 1-3 da

byggaren begart jamkning.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 571 101 041
El 13057 22120
Uppvarmning 33741 31860
Utgiftsrantor 130 649 139 025
Vatten 11937 10 000
Loner 122 000 105 700
Sociala avgifter 38 332 33211
Forutbetalda avgifter/hyror 113019 366 742
Berdknat revisionsarvode 23253 23253
Summa 486 559 832952
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att hoja avgiften med 15% fran 1 januari 2024.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Erik Edlund
Styrelseledamot

Hakan Johansson
Styrelseledamot

Kolbiha, Nick
Styrelseledamot

Niklas Karlsson
Styrelseledamot

Kristina Stenvall
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision

Susanne Andersson

Revisor
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     Kolbiha
     95.194.209.183
   
  
   
    signature.created
    2024-03-11T12:57:57.978Z
    HylwwYmjaT.0ca4e4aa-b8ff-4cdb-8074-2953fb3344f7
    
     HylwwYmjaT.0ca4e4aa-b8ff-4cdb-8074-2953fb3344f7
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT/signatures/HylwwYmjaT.0ca4e4aa-b8ff-4cdb-8074-2953fb3344f7
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT
     
      /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByZOwKmjaa
      Nick Ciavash
      Kolbiha
      1978/08/29
      197808291277
    
     signed
     bankid-se
     Nick Ciavash
     Kolbiha
     1978/08/29
     94.255.141.16
     
      HylwwYmjaT
      52be2cbd-ed0f-4d9c-8148-f2087cd95692
      true
      2024-03-11T12:57:57.463Z
      
      
       /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByZOwKmjaa
       Nick Ciavash
       Kolbiha
       nick.kolbiha@gmail.com
       197808291277
       1978/08/29
       94.255.141.16
     
    
     197808291277
     2024-03-11T12:57:57.463Z
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByZOwKmjaa
     Nick Ciavash
     Kolbiha
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-11T15:22:25.729Z
    SyKwKXi6T
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.45.54
      2024-03-11T15:22:25.679Z
    
     SyKwKXi6T
     2024-03-11T15:22:25.679Z
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/SyKwKXi6T
     /envelopes/HkwwYQiTT
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/SyKwKXi6T
     Niklas
     Karlsson
     104.28.45.54
   
  
   
    signature.created
    2024-03-11T15:23:00.665Z
    HylwwYmjaT.90c70474-2c75-4090-ae27-3ab0b2fceda4
    
     HylwwYmjaT.90c70474-2c75-4090-ae27-3ab0b2fceda4
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT/signatures/HylwwYmjaT.90c70474-2c75-4090-ae27-3ab0b2fceda4
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT
     
      /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/SyKwKXi6T
      Niklas Emil
      Karlsson
      1994/08/02
      199408020577
    
     signed
     bankid-se
     Niklas Emil
     Karlsson
     1994/08/02
     81.235.150.19
     
      HylwwYmjaT
      9971d5b3-1141-4e16-8999-1340038b0d25
      true
      2024-03-11T15:23:00.280Z
      
      
       /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/SyKwKXi6T
       Niklas Emil
       Karlsson
       niklasemilkarlsson1@gmail.com
       199408020577
       1994/08/02
       81.235.150.19
     
    
     199408020577
     2024-03-11T15:23:00.280Z
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/SyKwKXi6T
     Niklas Emil
     Karlsson
   
  
   
    envelope.updated
    2024-03-13T13:27:43.522Z
    HkwwYQiTT
    
     HkwwYQiTT
     /envelopes/HkwwYQiTT
     true
     1
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Malin
       Marveggio
       malin.marveggio@nabo.se
       Kristina
       Stenvall
       stenvallk@gmail.com
       sv_SE
       Susanne
       Andersson
       susanne.andersson@borevision.se
       
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      
       Kristina
       Stenvall
       stenvallk@gmail.com
       sv_SE
     
      
       Susanne
       Andersson
       susanne.andersson@borevision.se
       
       sv_SE
       /document-signed-auditor.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=nabo&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Kristina%22%2C%22familyName%22%3A%22Stenvall%22%2C%22email%22%3A%22stenvallk%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Susanne%22%2C%22familyName%22%3A%22Andersson%22%2C%22email%22%3A%22susanne.andersson%40borevision.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20S%C3%B6dra%20Nova%22&orgNr=%22769631-7234%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Malin%22%2C%22familyName%22%3A%22Marveggio%22%2C%22email%22%3A%22malin.marveggio%40nabo.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=nabo&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Kristina%22%2C%22familyName%22%3A%22Stenvall%22%2C%22email%22%3A%22stenvallk%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Susanne%22%2C%22familyName%22%3A%22Andersson%22%2C%22email%22%3A%22susanne.andersson%40borevision.se%22%2C%22signingMethod%22%3A%22%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed-auditor.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20S%C3%B6dra%20Nova%22&orgNr=%22769631-7234%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Malin%22%2C%22familyName%22%3A%22Marveggio%22%2C%22email%22%3A%22malin.marveggio%40nabo.se%22%7D
    
     
     Då två av er inte signerat i tid skickar jag härmed ut en signeringslänk som måste signeras av alla även om ni signerat den förra. Det är av vikt att ni signerar i tid så ni får er årsredovisning i tid till stämman.
De som ej signerat är Nick och Niklas, påminn dom gärna att kolla i skräpposten. Den SENASTE länken är den som ska signeras. 

     2024-03-13T13:27:43.416Z
   
    
     /companies/rkDDTZBQ_/users/BJuUeJQVq/users/BJuUeJQVq
     Malin
     Marveggio
     82.209.151.14
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-13T13:27:52.251Z
    BkfeJ97k0p
    
     BkfeJ97k0p
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByOvKmoap
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByOvKmoap/notifications/BkfeJ97k0p
     Inbjudan att signera årsredovisning
     stenvallk@gmail.com
     2024-03-13T13:27:52.132Z
     0110018e37ff7454-09663557-8141-426c-871a-3ae149495670-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-03-13T13:58:25.888Z
    HylwwYmjaT.4d646866-f27a-4f05-8fad-b188fbe3552b
    
     HylwwYmjaT.4d646866-f27a-4f05-8fad-b188fbe3552b
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT/signatures/HylwwYmjaT.4d646866-f27a-4f05-8fad-b188fbe3552b
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT
     
      /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByOvKmoap
      KRISTINA
      STENVALL
      1954/03/15
      195403158602
    
     signed
     bankid-se
     KRISTINA
     STENVALL
     1954/03/15
     81.235.186.85
     
      HylwwYmjaT
      f545487c-6300-4df5-8d9c-3e6854d75ab6
      true
      2024-03-13T13:58:25.431Z
      
      
       /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByOvKmoap
       KRISTINA
       STENVALL
       stenvallk@gmail.com
       195403158602
       1954/03/15
       81.235.186.85
     
    
     195403158602
     2024-03-13T13:58:25.431Z
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/ByOvKmoap
     KRISTINA
     STENVALL
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-13T13:58:26.283Z
    Ske5ZZ4yCa
    
     Ske5ZZ4yCa
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T/notifications/Ske5ZZ4yCa
     Inbjudan att signera årsredovisning
     susanne.andersson@borevision.se
     2024-03-13T13:58:26.145Z
     0110018e381b7080-96e62ecb-72db-4cdb-9bce-c8c747f67327-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-14T06:07:53.170Z
    HyeYvYmo6T
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      158.174.125.18
    
     HyeYvYmo6T
     2024-03-14T06:07:53.146Z
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
     /envelopes/HkwwYQiTT
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
     Susanne
     Andersson
     158.174.125.18
   
  
   
    signature.created
    2024-03-17T05:20:33.244Z
    HylwwYmjaT.fdb491e8-3090-4f52-968f-75133e6c7856
    
     HylwwYmjaT.fdb491e8-3090-4f52-968f-75133e6c7856
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT/signatures/HylwwYmjaT.fdb491e8-3090-4f52-968f-75133e6c7856
     /envelopes/HkwwYQiTT/documents/HylwwYmjaT
     
      /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
      SUSANNE
      ANDERSSON
      1969/06/17
      196906172769
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNE
     ANDERSSON
     1969/06/17
     217.211.53.102
     
      HylwwYmjaT
      ad74f2ee-fbf3-4c93-b86c-2a98890fcfd0
      true
      2024-03-17T05:20:31.191Z
      
      
       /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
       SUSANNE
       ANDERSSON
       susanne.andersson@borevision.se
       196906172769
       1969/06/17
       217.211.53.102
     
    
     196906172769
     2024-03-17T05:20:31.191Z
   
    
     /envelopes/HkwwYQiTT/recipients/HyeYvYmo6T
     SUSANNE
     ANDERSSON
   
  
 
  7183818



 ========================= =================== ================= ============================================================================================== 
  Time                      Name                IP                Activity                                                                                      
 ========================= =================== ================= ============================================================================================== 
  2024-03-17 04:36:34 UTC   Susanne Andersson   20.93.xxx.xxx     The document was created                                                                      
  2024-03-17 04:36:36 UTC   Susanne Andersson   20.93.xxx.xxx     A signing link was activated for "SUSANNE ANDERSSON"                                          
  2024-03-17 04:36:36 UTC   Susanne Andersson   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "SUSANNE ANDERSSON" at "susanne.andersson@borevision.se"  
  2024-03-17 05:23:25 UTC   Penneo system       20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2024-03-17 05:23:25 UTC   SUSANNE ANDERSSON   20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-17 05:23:48 UTC   Penneo system       20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2024-03-17 05:23:48 UTC   SUSANNE ANDERSSON   20.93.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                         
  2024-03-17 05:23:49 UTC   Penneo system       20.93.xxx.xxx     The document was viewed                                                                       
  2024-03-17 05:23:56 UTC   Penneo system       20.93.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                    
  2024-03-17 05:23:56 UTC   SUSANNE ANDERSSON   20.93.xxx.xxx     The signer signed the document as BoRevision                                                  
 ========================= =================== ================= ============================================================================================== 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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