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FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB:s Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg 2020-2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
HSBs Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg ar ett privatbostadsforetag, en "akta
bostadsrattsférening”, som har till huvudsyfte att tillhandahalla bostader at medlemmarna.

Foéreningen omfattar féljande fastigheter:

Majorna 122:10 (Blasutgatan 1-7, 154 lagenheter, 1 lokal),

Majorna 123:18 (Grona Gatan 41-71, Jaegerdorffsplatsen 1, Karl Johansgatan 100, 220
lagenheter, 27 lokaler),

Majorna 138:21 (Blasutgatan 6-8, 56 lagenheter, 2 lokaler),

Majorna 138:22 (Blasutgatan 4, 28 lagenheter),

Majorna 138:23 (Blasutgatan 2, 24 lagenheter, 1 lokal),

Majorna 138:25 (Kabelgatan 15, 33 lagenheter).

Majorna 141:13 (Grona Gatan 32, 33 lagenheter, 1 lokal),

Majorna 149:9 (Blasutgatan 10-12, 30 lagenheter).

Sammanlagt alltsa 578 lagenheter och 32 lokaler.

MAL

Brf Blasut ska vara en valskott och attraktiv forening. Den ska erbjuda medlemmarna hdg
kvalitet i sitt boende. Fastigheterna och allmanna utrymmen ska hallas i gott skick och
tillhérande grénomraden ska skétas och vardas pa basta satt.

Resultatet ska vara n6jda och trygga medlemmar som bor i eftersokta bostader.

Strategier for att uppna foreningens mal:

+ att arbeta for en god boendemiljé genom att forvalta, underhalla och féradla féreningens
fastigheter och darmed ocksa bidra till att sakerstalla vardet av lagenheterna,

+ att planera och genomféra periodiska underhallsatgarder i enlighet med féreningens
underhallsplan. Planen uppdateras och revideras arligen,
att kort- och langsiktigt arbeta med trygghetsfragor som skalskydd, passagesystem,
belysning, brandskydd och bevakning,

« att minska féreningens energikonsumtion genom battre energihushallning - bl.a. genom
energisnal belysning, effektivare styrning och évervakning av fjarrvarme och flaktsystem,

+ att varda, skéta och utveckla féreningens utemiljéer - huvudsakligen gardarna - till gagn
fér boende, besdkare och férbipasserande,

+ att regelbundet informera medlemmarna om pagaende och planerade aktiviteter och inte
minst viktigt vara lyhérda fér medlemmarnas énskemal.

Styrelsen ar i var férening primart en strategisk och beslutsfattande férsamling. Merparten av
I6pande arbete skéts av anlitade entreprendrer och samordnas av den anlitade férvaltaren.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Verksamhetsaret har, liksom varen 2020, praglats av den pandemi, som Coronaviruset
Covid-19 orsakat. | féreningen har radgivning om atgarder for att hindra smittspridning,
andrade rutiner for fastighetsskotares och hantverkares besok i medlemmarnas lagenheter,
begransat 6ppethallande pa expeditionen, &ndrade métesformer och andra satt att
kommunicera praglat verksamheten. Dock verkar permitteringar och uppsagningar inte ha
lett till betalningssvarigheter bland vara medlemmar och priserna pa bostadsratter har fortsatt
att stiga.

Ocksa under detta verksamhetsar har det stora stambytes- och el-saneringsprojektet som
slutférdes 2019 kravt uppfdljning, injusteringar och garantiatgarder.

For nagra av de lokaler som under stambytet disponerades av entreprendren och som
tillfallig foreningsexpedition har erhallits bygglov for ombyggnad till smalagenheter for
permanent boende. Bygglovet tillater en liknade ombyggnad av nuvarande
foreningsexpedition och ett angransande utrymme. Extrastdmman i juni behandlade dessa
fragor och bifoll styrelsens forslag.

Det stora projektet att ersatta de gamla fjarrvarme-kulvertarna pa Blasut- och Kabelgatan
med sa kallad primaranslutning av de atta undercentralerna i denna del av féreningen
slutférdes under hésten. Tyvarr kvarstod visst injusteringsarbeten och flera av de berdrda
lagenheterna hade problem med varmen langt efter det att eldningssdsongen dragit igang
hdsten 2020.

Den gruppanslutning till Telias bredband som stdmman beslutade om 2019 blev nagot
forsenad pa grund av pandemin. Under hésten kunde dock felande fiberportar erséattas och
lagenhetsnaten byggas ut. Genom omfattande arbetsinsatser av styrelseledamoter delades i
januari nya routrar och TV-boxar ut till medlemmarna, pa ett ur smittskydds-synpunkt
nagorlunda sakert satt, ut och i slutet pa manaden togs det nya bredbands- och TV-natet i
bruk. Till évervagande del utan nagra storre problem.

Arbetet med att l1agga om sophanteringen i foreningen och ordna maéjligheter att skilja ut
matavfall inleddes under verksamhetsaret. Av olika praktiska skal kunde behallare under
mark 6ppnas pa Blasutgatan forst efter sommaren. Kompletterande utredning for att minska
avstanden och 6ka tillgangligheten har inletts och arbete pagar for att gora vissa justeringar i
enlighet med utredningens forslag.

Renovering av gavelfasader pa Blasutgatan 4 — 8 genomférdes under hésten 2020.
Takflaktarna pa flertalet hus har natt sin maxalder och kommer succesivt att bytas ut i
samband med lagstadgad ventilationskontroll och i linje med underhallsplanen.

Sommaren 2020 upplevde manga i var férening bekymmer med aggressiva masfaglar. Fran
varen 2021 har vi avtal med Anticimex, som regelbundet férsakrar sig om att masar och
andra faglar inte bygger bon pa véara tak. Vi har ocksa slutit avtal om rattbekampning vid
Blasutgatan 10 — 12.
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UNDERHALLSPLAN

Foreningens underhallsplan revideras och uppdateras infor varje budgetar. Vissa projekt har
senarelagts medan andra har flyttats fram. Planen ligger till grund for budget- och
prognosarbetet (5- och 10-arsprognoser) och visar ocksa pa kommande kapitalbehov.

| underhallsplanen fér de narmaste verksamhetsaren ligger omfattande invandig malning och
uppfraschning av trapphus, tvattstugor och liknande gemensamma utrymmen.

| budget ligger ocksa utbyte av entrépartier till ldagenheterna i loftgangshusen pa Blasutgatan.
Antagligen leder det till att brevinkasten ersatts av postboxar i trapphusen.

Fortfarande pagar undersokningar av hur akut det ar att tatskikten till de tva underjordiska
garagen pa Grona Gatan och till garagen vid Blasutgatan 3 — 5 atgardas. Arbetena pa Grona
Gatan ar ocksa beroende av hur sophanteringen utformas.

BOENDEFRAGOR

NABO.

HSB Brf Blasut ar en stor férening och som i alla bostadsrattsféreningar finns det sociala
problem som kan vara svara att hantera for styrelsen. Féreningen har ett avtal med NABO
(Naromradesassistent i bostadsrattsféreningarna) som har en unik kompetens nar det galler
att hjalpa styrelser och medlemmar med att ta hand om svara och kansliga problem i
foreningen.

Gemensamma lokaler fér medlemmarna.

Foreningslokalen Festblasan och évernattningslagenheten pa Blasutgatan 6 kan nu bokas
antingen via hemsidan eller via férvaltaren. Foreningslokalen har fullt utrustat kék och kan
hyras for fester och sammankomster. | Coronatider har den anvants som bas for gardsfester.
Festblasan kan ocksa utnyttjas som évernattningslagenhet. Den mindre
Overnattningslagenheten ar utrustad med tva vaningssangar.

Varen 2020 togs hobbyrummet pa Grona Gatan 65 i bruk; tills vidare bokas det genom
forvaltaren. Pa grund av pandemin har mer organiserade aktiviteter inte kunnat genomféras.

Grona Blasut ar en intressegrupp i féreningen som arbetar med att férskéna foreningens
utemiljoer. Gruppen ar ocksa remissinstans nar det galler stérre markarbeten och en ledamot
av styrelsen fungerar som kontaktperson med gruppen. Grona Blasut har ocksa i ar
organiserat verksamheten med pallkrageodling. Trots pandemin har tradgardsdagar kunnat
genomféras bade i host och i var.

INFORMATIONSKANALER

Hemsidan www.brfblasut.se innehaller bl.a. stadgar, trivselregler och aktuell information om
projekt. Dar finns aven arsmoétesprotokoll och arsberattelser. Fran webbplatsen kan man
gora felanmalan. Det pagar arbete med att géra om hemsidan, bland annat for att géra den
lattare att anvanda med mobiltelefon. Den nya hemsidan lanserades under tidig host 2021.
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Blasutbulletinen ar féreningens nyhetsbrev som publiceras efter varje styrelseméte och
foreningsstamma. Den finns att lasa pa hemsidan och finns i pappersformat i varje entré.

Anslagstavlor. Dessa anvands for att snabbt fa ut specifik information.

Facebookgrupp. Detta ar ingen officiell kommunikationskanal mellan medlemmar och
styrelse utan tankt att vara ett forum fér medlemmar kring var férening, vara hem, vart
omrade och vad vi kan hjalpa varandra med. Gruppen har nara 400 medlemmar.

FORENINGENS FASTIGHETER.

Som framgatt ovan bestar foreningen av 8 fastigheter (11 flerfamiljshus) med adress
Blasutgatan, Kabelgatan, Grona Gatan, Karl Johansgatan och Jaegerdorffsplatsen.
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar.

Foéreningen har 578 lagenheter.

Den totala lagenhetsytan ar ca 41 998 kvm och den totala ytan fér kommersiella lokaler ar
cirka 1 400 kvm.

Féreningens 578 lagenheter fordelar sig enligt féljande:
1rok- 64 lagenheter
2rok-218 lagenheter
3rok-214 lagenheter
4rok- 46 lagenheter
5rok- 36 lagenheter

Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratter. Den kommersiella ytan hyrs ut ill
marknadsmassiga hyror. Under aret har 78 lagenheter 6verlatits och vid verksamhetsarets
slut hade féreningen 820 (810) medlemmar.

| flertalet av bostadsratterna ingar garageplats. Férutom dessa har féreningen 28
garageplatser och 24 parkeringsplatser, som hyrs ut till medlemmar och till hyresgaster i
foéreningens kommersiella lokaler. Dessutom har féreningen 22 avgiftsbelagda
gastparkeringsplatser pa Blasutgatan.

Fastigheterna star pa ofri grund och féreningen arrenderar marken av Géteborgs kommun
och betalar arlig tomtrattsavgald. Foreningen innehar 8 tomtratter samt 1 arrendeavtal med
|6ptider pa 10 — 20 ar. Sex tomtrattsavtal forfaller ar 2025-2026 och tva 2028-2029. Av de
avgifter som medlemmarna betalat in under verksamhetsaret 2020-2021 har 3.7mkr,- (=10%)
gatt till arrendeavgifter. | samband med omférhandling blir alla avtal 10-ariga. Avgifterna ser
ut att komma att hojas kraftigt i samband med omférhandling. Hur mycket vet man énnu inte,
men styrelsen foreslar arliga hojningar av arsavgifterna for att féreningen ska ha en god
beredskap infér 2025-2029.
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Forvaltning och I6pande underhall.

Foéreningen har avtal med HSB Gdéteborg gallande administrativ forvaltning,
fastighetsskotsel, felanmalan och underhallsplanering.

Den tekniska forvaltningen och lokalvarden utférs av PLL Fastighetsférvaltning.

Bade avtalet om fastighetsskotsel och det om férvaltningen upphandlades under 2020 i
konkurrens, men samma parter fortsatte fran den 1 oktober 2020.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstamma/omrostning.

Pa grund av pandemin genomférdes ordinarie foreningsstdmma som en
medlemsomroéstning, som raknades samman och protokollférdes den 26 november 2020. |
réstningen deltog 125 rdstberattigade.

Pa grund av tidsbrist och nagra smafel i omrdstningsformularet bordlades samtliga motioner
till en senare stdmma, vilket inte hindrat styrelsen att arbeta vidare med en del av férslagen.

Styrelse:

Hakan Alnebratt Ordférande
Dan Ojvind Gasstorp vice ordférande
Marina Ghersetti sekreterare
Ulla-Britt Alfredsson ledamot

Linda Caraza ledamot
Rebecca Jones ledamot
Margareth Lewestam ledamot
Pernilla Ranagarden ledamot

Klas Sjodell HSB-ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma 2021 &r Dan Ojvind Gasstorp, Marina Ghersetti
och Rebecca Jones.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden och genomfért en
planeringskonferens. Ledaméter har varit engagerade i egna ansvarsomraden och deltagit i
saval interna som externa arbets- och planeringsméten och byggméten med féreningens
entreprenorer.

Under varen inrattades ett arbetsutskott bestaende av Dan Ojvind Gasstorp, Hakan Alnebratt
och Pernilla Ranagarden. Arbetsutskottet har minst en gang i manaden haft planeringsméte
med nagon av férvaltarna. Ocksa under hdsten var styrelsen representerad pa regelbundna
moten med nagon av fastighetsforvaltarna.

En styrelsemedlem har funnits tillganglig vid tiden for ordinarie kvallséppethallande pa

expeditionen, men tyvarr har expeditionstiden, av smittskyddsskal, under storre delen av aret
fatt ersattas av utdkad telefontid.
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Styrelsens arbete med egen kompetensutveckling genom att delta i kurser i HSB:s regi och
genom erfarenhetsutbyte med andra féreningar har nagot begransats av pandemin, men
badadera har férekommit som webbinarier och videokonferenser.

Firman har tecknats av Michael Alvander (t.0.m 2020-11-26), Linda Caraza
(t.o.m 2020-12-07), Dan Ojvind Gasstorp, Marina Ghersetti, Hakan Alnebratt
(fr.o.m 2020-12-08) och Pernilla Ranagarden (fr.o.m 2020-12-08), tva i férening.

Tyvarr har personliga méten med nya medlemmar fatt stallas in pa grund av
Coronasmittrisken.

Till lucia lyckades vi engagera en musikalartistklass fran Balettakademien, som i ett narmast
magiskt luciatag fran Gréna Gatan till Kabelgatan och ater, via Blasutgatan, spred sin
skonsang. Manga medlemmar stod pa sina balkonger, dppnade sina fonster eller kom ut for
att insupa atmosfaren pa behdrigt avstand.

Revisorer har varit Mats Lindkvist med Lena Bjoérneld som suppleant valda av stdmman
2020 samt BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund. Lena Bjérneld avsade sig uppdraget
sommaren 2021.

Foreningens representanter i HSB Goéteborgs fullméaktige har varit Ulla Alfredsson,
Margareth Lewestam och Pernilla Ranagarden med 6vriga ledamoter som suppleanter; detta
enligt beslut pa konstituerande styrelseméte 2020.

Valberedning, som valts av stdmman, har utgjorts av Patrik Nordin, ordférande, och Kalle
Béack, ledamot.

Arvoden.

Arvodet for styrelsen, som enligt beslut av foreningsstamman uppgar till 325 000, kommer att
fordelas mellan ledaméterna i enlighet med radande férdelningsprincip.

Revisorernas arvode uppgar till 12 000 att fordelas dem emellan.

Valberedningens totala arvode ar 20 000 kronor.

Extra stammal/omrostning.

Pandemilaget tillat heller inte varen 2021 att vi samlades till extrastamma eller
informationsmote. Istallet anordnades ater en medlemsomréstning, som raknades samman
och protokollférdes den 10 juni 2021. Infér omréstningen anordnades ett sa kallat
webinarium med ett trettiotal deltagare. Dartill erbjods medlemmarna att skicka eller lamna in
fragor, som dels besvarades direkt till fragestallaren, dels (i nagra fall av allmént intresse)
kommenterades pa hemsidan.

Stdmman beslét att godkanna styrelsens framstalliningar

e om individuell matning och debitering av el (IMD-el), d.v.s att féreningen goér en
gemensam upphandling av el, att natavgifterna for varje lagenhet férsvinner och
debiteringen av hushéllselen en gang i kvartalet gors tillsammans med arsavgiften,
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e om att utreda och lata upphandla en laddinfrastruktur for féreningens garageplatser

och for nagra gastparkeringsplatser,

e om att lata bygga om lokaler pa Gréna Gatan 41 och 59 till bostader och
foreningslokal, helt eller delvis enligt beviljat bygglov, och

e om atgarder med anledning av motioner till arsstamman 2020.

EKONOMI

Arets resultat visar pa ett éverskott med 1,6 miljoner kronor fére disposition ur och avséttning
till underhallsfonden. Efter de bokféringsmassiga transaktionerna som inbegriper en
nettoavsattning pa 0,9 miljoner kronor till underhallsfonden uppgar resultatet till 0,7 miljoner
kronor vilket framgar av not 10.

Belaning

Foreningens belaningsgrad (d.v.s. 1an i foérhallande till byggnadernas samlade
taxeringsvarde) ar ca 48%. Lanen finns hos Handelsbanken och Swedbank. Samtliga lan har
bunden ranta och forfaller under aren 2022 — 2029. Den genomsnittliga rantan var 1,58% per
2021-06-30.

Avskrivningar
Fastigheter, inventarier och maskiner skrivs av enligt plan och i enlighet med god
redovisningssed. Foéreningen skriver av enligt regelverket K3 komponentavskrivning.

Skatt och avgifter
Den kommunala fastighetsavgiften ar 1 459 kronor per lagenhet 2021. Foreningens
kommersiella lokaler beskattas med 1% av taxeringsvardet.

Ekonomisk forvaltning
Forvaltning och placering av féreningens likvida medel saval som upphandling av nya lan har
skett i nara samrad med och administrerats av HSB Géteborg.
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Nyckeltal

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Varme/m? (boarea) 104 95 95 102 104
El/ m? 25 27 28 25 22
Vatten/ m?2 25 23 21 23 27
Sophamtning/ m? 13 15 14 14 14

Taxeringsvarde — byggnader

(tkr) 503 096 503096 503096 409798 409 798

Bokfort varde 278587 281860 287692 83084 84 866
byggnader (tkr)

Lan (tkr) 240 869 243171 245072 195474 130 876
Lan/ m? bostadsyta 5735 5789 5839 4 657 3118

Belaningsgrad
0, o 0, o 0,
(l&n/tax varde byggnad) 487% 487% 497% 487% 32%
Resultat och stillning (TSEK)
2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Nettoomsattning 35189 34112 33094 32399 31044

Resultat efter finansiella poster 1617 3100 -21089 8 084 7017

Balansomslutning 303120 302675 300907 277 134 201844

Arsavgiftsniva bostader, kr/ m? 789 774 759 759 722

Fond for yttre underhall 10 355 9433 6952 28776 18 391
Arsavgifter

En mindre héjning av arsavgiften gjordes med 2% fran 1 juli 2020. Arsavgifterna uppgick
darefter i genomsnitt till 789 kronor per kvadratmeter boyta. Fran och med den 1:e juli 2021
héjdes arsavgifternaytterligare med 2% och uppgar darefter i genomsnitt till 805 kronor per
kvadratmeter.
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Forandringar av eget kapital

Disposition av
foregaende

Belopp vid ars resultat Belopp vid
arets enl. stammans Foérandring arets
ingang beslut under aret* utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 462 796 0 0 7462796
Upplatelseavgifter 26 321 374 0 0 26321374
Fond for yttre underhall 9432 548 0 922 530 10 355078
S:a bundet eget kapital 43 216 718 0 922 530 44 139 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 642 055 3100 461 -922 530 8819 986
Arets resultat 3 100 461 -3 100 461 1616983 1616 983
S:a ansamlad vinst/forlust 9 742 516 0 694 453 10 436 969
S:a eget kapital 52 959 235 0 1616983 54576217

*Under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 3 569 000 kronor samt disposition ur

underhallsfond med 2 646 470 kronor.

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterfoljande

resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av

efterféljande balansrakning med noter.

Enligt de stadgar som antogs 2017-11-16 ar det styrelsen som beslutar om avséattning till

eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8 819 986

Arets resultat 1616 983
10 436 969

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Extra avsattning till underhallsfond 7 500 000

Balanserat resultat 2 936 969
10 436 969

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska

stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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2020-07-01 2019-07-01
Resultatrékning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 35189 020 34 111 502
Ovriga rorelseintakter Not 2 125 997 708 113
Summa rorelseintakter 35315017 34 819 615
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -19 641 513 -18 753 875
Qnderhéllskostnader Not 4 -2 646 470 -1 088 509
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 286 604 -1 179 379
Personalkostnader Not 6 -475 865 -462 251
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -6 075 633 -6 392 843
Summa rorelsekostnader -30 126 085 -27 876 857
Rorelseresultat 5188 933 6 942 758
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 377 3197
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 576 327 -3 845 494
Summa finansiella poster -3 571 950 -3 842 297
Arets resultat Not 10 1616983 3100 461
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Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 290 320 517 285 433 960
Inventarier Not 12 0 0
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 1 840 486 368 851
292 161 003 285 802 811
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 292 161503 285803 311
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 5712 23 153
Ovriga fordringar Not 16 9 086 508 13 507 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1673434 2 487 445
10 765 654 16 017 907
Kassa och bank 192 840 853 478
Summa omsattningstillgdngar 10 958 494 16 871 385
Summa tillgdngar 303119997 302674 695
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Y Org Nr: 757200-9285
Y

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33784 170 33784 170

Underhallsfond 10 355 078 9 432 548
44 139 248 43216718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 819 986 6 642 055

Arets resultat 1 616 983 3100 461
10 436 969 9742 516

Summa eget kapital 54 576 217 52959 235

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 238 469 331 240 768 897

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 400 000 2 401 736

Leverantorsskulder 2011 885 2 230 440

Skatteskulder 80 858 65 553

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 52 137 61 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 5 529 568 4 187 422
10 074 449 8 946 564

Summa skulder 248 543780 249 715461

Summa Eget kapital och skulder 303119997 302674 695
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@ Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Blasut i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,74%
Porttelefoner 5,00%
Balkonger 2,00%
Stamrenovering 2,00%
Badrum 2,00%
Elrenovering 2,50%
Tak och fasader 2,00%
Nya ldgenheter 1,33%
Markanlaggning 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 026 480 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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Org Nr: 757200-9285

B
Hsbs Brf Bldsut i Goteborg
2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 33 140 429 32 495 088
Hyror 1260 476 1389 438
Avgift for Bredband 577 800 0
Ovriga intakter 210 315 226 976
35 189 020 34 111 502
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning fjarrvarme Marieberg 14 087 185 847
Forsakringsersattningar 111910 501 525
Ovriga intakter 0 20 741
125 997 708 113
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3493 092 3 534 207
Reparationer 1 697 880 1785 047
El 1037 627 1129 679
Uppvdrmning 4 367 246 3981 485
Vatten 1 065 261 978 554
Sophamtning 528 215 643 518
Ovriga avgifter (kabelTv och forsékring) 359 460 405 907
Forvaltningsarvoden 1817 754 1674 210
Tomtrattsavgald 3678 012 3675638
Bredband 643 863 0
Ovriga driftskostnader 953 103 945 630
19 641 513 18 753 875
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 389 032 60 845
WS 1183 607 490 119
El och tele 267 113 0
Byggnad utvandigt 298 819 11 227
Markytor 154 063 182 851
Styr och 6vervakning 193 884 237 162
Utrustning 159 952 106 305
2 646 470 1 088 509
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 939 562 922 222
Medlemsavgifter 182 400 180 900
Ovriga externa kostnader 164 642 76 257
1 286 604 1179 379
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Org Nr: 757200-9285

B
Hsbs Brf Bldsut i Goteborg
2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 325 002 324 879
Revisorsarvode 12 000 12 000
Valberedning 20 000 20 000
Loner och andra ersattningar 0 17 646
Sociala kostnader 118 863 86 526
Kurser och konferenser 0 1200
475 865 462 251
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 5749 775 6 236 685
Markanlaggningar 325 858 156 158
6 075 633 6 392 843
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 4377 3197
4 377 3197
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 3574 227 3 842 854
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 240
Ovriga finansiella kostnader 2 100 2 400
3576 327 3 845 494
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1616983 3100 461
Avsattning till underhélisfond -3 569 000 -3 569 000
Disposition ur underhdllsfond 2 646 470 1 088 509
Resultat efter underhdllspdverkan 694 453 619 970
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Org Nr: 757200-9285

B

Hsbs Brf Bldsut i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 328 686 950 328 282 225
Arets investeringar (gavelfasader Bidsutgatan) 2477 176 404 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 331 164 126 328 686 950
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 826 895 -40 590 210
Arets avskrivningar -5 749 775 -6 236 685
Utgdende avskrivningar -52 576 670 -46 826 895
Bokfort varde byggnader 278 587 456 281 860 055
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 6 182 619 6 182 619
Arets investeringar (farrvérmeansiutning) 8 485 014 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 667 633 6182619
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 608 714 -2 452 556
Arets avskrivningar -325 858 -156 158
Utgdende avskrivningar -2 934 572 -2 608 714
Bokfort varde markanldaggningar 11 733 061 3573905
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 290 320 517 285 433 960
Taxeringsvarde for Majorna 122:10, 123:18, 138:21-23, 138:25, 141:13 och 149:9
Byggnad - bostader 497 000 000 497 000 000
Byggnad - lokaler 6 096 000 6 096 000

503 096 000 503 096 000
Mark - bostader 573 800 000 573 800 000
Mark - lokaler 3 530 000 3 530 000
577 330 000 577 330 000

Taxeringsvarde totalt
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde

1 080 426 000

1 080 426 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde
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Org Nr

1 757200-9285

B
Hsbs Brf Bldsut i Goteborg
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 13 P3agdende nyanldggningar och forskott
P3gdende nyanlaggningar 368 851 368 851
Gavelfasader Bldsutgatan 2 403 426 73 750
Anslutning fjdrrvarme 8 308 776 2 488
Ny sophantering (berdknad slutkostnad 1,6 Mkr) 1 499 496 127 759
Ombyggnad lokal till lagenheter 48 377 164 854
Under 3ret aktiverat som byggnadskomponenter (se not 11) -10 788 440 0
P3gdende nyanlaggningar 1 840 486 368 851
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5712 23153
5712 23 153
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 685 212 13 371 909
Skattekonto 100 323 135 400
Ovrigt 1300 973 0
9 086 508 13 507 309
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1673 434 2 377 806
Upplupna intakter 0 109 639
1673434 2487 445
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 678308 0,36% 2022-12-01 25 756 000 1]
Stadshypotek 707405 1,14% 2029-06-30 38 613 331 400 000
Swedbank Hypotek 2858391820 1,94% 2025-10-24 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858891092 1,75% 2023-03-25 40 000 000 0
Swedbank Hypotek 2859446094 1,73% 2022-09-23 30 000 000 0
Swedbank Hypotek 2950074811 1,91% 2024-02-23 35 000 000 0
Swedbank Hypotek 2950743175 1,95% 2026-08-25 31 500 000 2 000 000
240 869 331 2 400 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 2 400 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 238 469 331
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 228 869 331
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 5293
Arbetsgivaravgifter 0 1802
Mervardesskatt 45 229 47 409
Ovriga kortfristiga skulder 6 908 6908
52137 61412
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@ Org Nr: 757200-9285

Hsbs Brf Bldsut i Géteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 265 579 286 933
Ovriga upplupna kostnader 2 240 861 1136 070
Forutbetalda hyror och avgifter 3023 128 2 764 419

5529 568 4187 422

Denna 3rsredovisning ar digitalt signerad

Dan Ojvind Gasstorp Hakan Alnebratt Klas Sjodell

Linda Caraza Margareth Lewestam Marina Ghersetti

Pernilla Ranagdrden Rebecca Jones Ulla-Britt Alfredsson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var digital underskrift.

Mats Lindkvist Susanne Andersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg, org.nr. 757200-9285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Blasut i Goteborg for rakenskapsaret 2020/2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB:s Bostadsréttsforening Blasut | enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2020/2021 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Mats Lindkvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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