OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
sate

BostadsriittsfSreningens firma ér Bostadsritts-
foreningen Séderbourgen, Styrelsen har sitt siite
i Géteborg

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bostadsriittsforeningens hus upplata
bostadskigenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsritt dr den viitt i
bostadsrittsfGreningen, som en medlem har pd
grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas
bostadsriittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt
genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av sfiljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om odverlatelscavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittstoreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom
upplételse i bostadsrifitsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt § bostadsriittsfreningens
hus.

Om en bostadsrétt har Svergdtt till
bostadsrittshavarens make fir maken inte
nekas medlemskap Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Svergitt till annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergdtt till fir inte
nekas intriide i bostadsriittsfreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paraggaf dr uppfyllda och
bostadsritisfreningen skiligen bir godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
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antas att forviirvaren inte avser att bosfitta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsriittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fdrviirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidsiindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriitt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i
bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom
dverlatelse forvirva bostadsriitt till en
bostadskigenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvdngsforsiiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 5 Andelsforvdrv

Den som forviirvat andel i bostadsrétt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstiende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forviirvaren att inom sex mdnader frin
uppmaningen visa at¢ ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forviirvarens ritkning,

§ 7 Ritt att utéva bostadsrétten

Nir en bostadsvitt Svergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon #ir medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.
Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare
far utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte
#ir medlem i bostadsriittsfreningen. Tre &r
efler dédsfallet far bostadsrittsforeningen
uppmana déidsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt



i bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forviirvat
bostadsriitten och stikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten

~ tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt

bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i
bostadsritten och frviirvet skett genom
tviingsforsiiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvéirvet
uppmanas att inom sex mfnader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har férvirvat
bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av
styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om
medlemskap inom en ménad frén det att
skriftlig och fullstiindig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsriittsféreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En verldtelse iir ogiltig om den som
bostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler
vid exckutiv forsiiljning och
tvingsforsitljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna i forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisfreningarnas Idpande verksamhet .
Om inre fond finns ingdr #iven fondering for inre
underhdll. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhdllsplan,

Andelstal och insats for igenhet beslutas av
styrelsen, Beshit om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbiirdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pd
fureningsstdmman gitt med pd beslutet.

Beslut om iindring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista
vardagen fdre varje kalenderménads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas i riitt tid utgdr drjsmalsrinta
enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien inglende ersittning fir viirme
och varmvatten, elektricitet, sophdmtning

eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning. For informationstverforing kan
ersiittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overltelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialforsidkringsbalken och faststills for
dverldtelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsiittningsavgift vid underrttelse om
pantsiittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen, _
Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med hiigst 10 procent av
prisbasbeloppet per r. Om cn kigenhet
upplits under en del av ett ir, beriiknas den
hogsta tillitna avgiften cfter det antal
kalendermanader som Kigenheten iir
uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens riikenskapsir
omfattar tiden 1/1 -31/12

Senast sex veckor innan den ordinarie
stiimman ska styrelsen till revisorerna
limna drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstiminan 4r bostadsriittsforeningens
higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex mdnader efter utgdngen av varje
ritkenskapsér.

Extra foreningsstiimma ska hallas niir
styrelsen finner skil till det. Extra
féreningsstimma ska ocksd hallas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberttigade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som
inte iir medlem ska ha riitt att niirvara cller
p# annat siitt folja forhandlingarna vid
forcningsstimman, Ett sidant beslut ir
giltigt cndast om det bitriids av samtliga
ristberiittigade som dir niirvarande vid
foreningsstéimman.

Ombud, bitriden och andra
stimmofunktioniirer har alltid riitt att
néirvara vid foreningsstiimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat-

pa ordinaric foreningsstiimma, ska skriftligen
anmiila frendet till styrelsen senast den 15
april .

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma.

Kallelse till foreningsstiimma ska innehdlla
uppgift om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstidmman,

Kallelse far utfilrdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tv
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
siindas till varje medlem vars postadress #r
kiind for bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningen fir da skriftlig
kallelse kriivs enligt lag anviinda
elektroniska hjilpmedel. Niirmare
reglering av forutsittningar for
anviindning av elektroniska hjdlpmedel
anges i Iag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

Stimmans Sppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stimmoordforanden

Anmiilan av stimmoordforandes

val av protokollférare

5. Friga om niirvaroriitt pi
stiimman

6. Valav tvd justeringsmiin tillika
rostriknare

7. Friga om kallelse skett i behérig
ordning

8. Faststiillande av réstlingd

9. Genomgang av styrelsens
rsredovisning

10. Genomgdng av revisorernas
berittelse

11. Beslut om faststiillande av
resultatrikning och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13, Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdéter

14. Beslut om arvoden och principer
for andra ckonomiska ersiittningar
for styrelsens ledamaiter, revisorer,
valberedning och de andra
furtroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. Val av revisorer och
revisorssuppleant

18. Valav valberedning

19. Av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

20. Foreningsstimmans avslutande

fadb ol e



Extra foreningsstimma

Pi extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-7 ovan, ange de érenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstéimma har varje medlem en
r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innchar en medlem flera bostadsriitter i
bostadsriittsforeningen har medlemmeén en
rast.

Mecdlem som inte betalat forfallen insats éller
drsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas
av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hogst ett &r frin utfirdandet. Ombud far
bara foretriida en inedlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett
bitritde.

Mecdlem fir foretriidas av valfritt ombud
cller bitriide.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer 4n hiilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordfSranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel) vid sluten omristning anses inte
réstning ha skett,

§ 19 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rosthingden skatas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justerade protokollet hillas tillgtingligt hos
bostadsriittsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Féreningsstimman viljer

Mandattiden dr hgst tva dr. Styrelseledamot
och suppleant kan viiljas om. Om helt ny
styrelse viiljs av foreningsstiimman ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett &r, Till
styrelseledamot eller suppleant kan forutom
medlem dven make till medlem och sambo till
medlem samt niirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar v
endast myndig person som ir bosatt i
foreningens fastighet. Den som ér minderdrig

“eller i konkurs eller har forvaltare enligt

forildrabalken kan inte var styrelseledamot.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig ordfsrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisattr for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.
Bostadsréittsforeningens firma tecknas ay
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledambter,
att tvd tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsén #ir bestutfor nir fler iin hilften ay
hela antalet styrelseledamdter ér nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal géiller den mening som styrelsens
ordforande bitriider. Niir minsta antal
ledaméter &r néirvarande kriivs enhiillighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrclsens sammantriiden ska det foras.
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelscledamot har riitt att fa ayvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar
tver mojligheten att 1ata annan ta del av
styrelsens protokoll.




Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fedn styrelsesammantriide ska foras i
nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara kigst en och
hogst tvd, samt hogst tvd suppleanter.,
Mandattiden #r fram till niista ordinarie
foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen #r avslutad och
revisionsberiittelsen Kimnad till styrelsen
senast tre veckor innan stiimman. Styrelsen
ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgiingliga for
medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstéimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viljs
valberedning,

Mandattiden #r fram till néista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
ay ligst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och fSresldr personer
till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsdtta,

.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhillsplan rescervera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhdll. Till fonden
skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsviirdet.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdtlsplan for
genomfirande av underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,
arligen budgetera for att sikerstiilla
att tillriickliga medel finns for

]

underhéll av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsriittsfreningens
underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhdllsplanen.

§ 28 Vinst

Om foreningen beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhllande till Eigenheternas
dvsavgifter for det senaste ritkenskapséret,

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. Higenhetens beteckning,

beliigenhet, rumsantal och dvriga

utrymnien,

dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for

upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsiittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

to

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saviil
underhilla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgiirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsiikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forsiikring till formin
for bostadsritishavaren svarar
bostadsriittshavaren i fSrckommande fall for
sjiilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
imnar betridffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationstiverfiring. For



vissa ftglirder i ligenheten kritvs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De dtgtirder
bostadsrittshavaren vidtar i liigenheten ska
alltid utforas fackmissigt,

Till tigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pd ett
fackmissigt sitt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bdrande inncrviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstingningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna invedning,

4. ligenhetens innerddrar nied
tilthsrande lister, foder, karm,
titningslister,

5. ytterdSrrar och inneddrrar samt
beslag, handtag, gingjéim,
titningslister, brevinkast, [ds och
nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprdjs pa fonster och i
forckommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gingjirn,
titningslister samt mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock
for mélning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterddrr,

8. mdlning av radiatorer och
viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverforing till de delar
de #r synliga i Bigenheten och
betjéinar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd
vattenledning,

11.. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflake, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillsténd,

14. siikringsskdp, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsriittshavare forsett
ligenheten med,

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller fiven
mark som &4r uppldten med bostadsritt.
Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr
uppléten med bostadsritt svarar
bostadstiittshavaren for renhalining och
sniiskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsriittsforeningens
instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dédrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr
bostadsriittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsfreningen anmiila fel ach brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestiimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsriattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, #r viil underhillet och halls i gott
skick.

Bostadsriittsféreningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas,
clektricitet och vatten, om
bostadsrittsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjiinar fler #n en ldgenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsoverfring som

>



bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
ldgenheten som
bostadsriittsforeningen forsett
ldgenheten med,

4. rokegdngar (ej rokgdngar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/koksflikt som utgor del
av huscts ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begriinsad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller diven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfreningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant besltut ska fattas av
foreningsstiimma och far endast avse dtgird
som foretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstiimma innebiir att en ligenhet som
upplétits med bostadsriitt kommer att
forindras cller i sin helhet behdva tas i
ansprdk av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet éindd giltigt om
minst tvél tredjedelar av de réstande har gétt
med pd det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnfimnden.

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritttshavaren forsummar sitt
ansvar fUr ligenhetens skick sa att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pi annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i

ligenhetens skick sa snart som mjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjiilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfora dtgiird som
innefattar;

I. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dindring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig foridndring av
lagenheten,

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind
till en dtglird som avses i forsta stycket om
Atgiirden dr till pataglig skada eller oliigenhet
for bostadsriittsforeningen.

§ 37 Anvidndning av hostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsriittshavaren se till att de som bor i
omgiviingen inte utsitts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bar télas. Bostadsréttshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten jaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn Over att dessa aligganden fullgors
ocksd av de som hor till bostadsrittshavarens
hushéll, de som besiker bostadsriittshavaren
som giist, nfigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska folja
bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska bostadsriittsforeningen ge
bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att
storningarna omedelbart upphdr. Det géller
inte om bostadsrittshavaren siigs upp med
anledning av att stdrningarna #r stirskilt
allvarliga med héinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet cller har
anledning att misstiinka att ett fremdl dr
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ligenheten.

§ 38 Tilltrade till 1Iagenheten

Foretriddare for bostadsriittsfSreningen har
riitt att fa komma in i lgenheten nir det



behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjéilpa brist niir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller niir bostadsriitten ska
tvingsforsiiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa limplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet fin nodviindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma
in i ligenheten och utféra nddvindiga
atgdrder fOr att utrota ohyra i huset eller pd
marken.

Om bostadsrittshavaren inte kimnar tilltriide
niir bostadsritts foreningen har riitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om stirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsriittsfireningen inte
har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd
upplata sin lgenhet i andra hand om
hyresniimnden Limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en
bostadskigenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
¢ om cn bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forstiljning eller tvangsforsiilining enligt
bostadsriittslagen av cn juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfreningen, eller

o om kigenheten 4r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommun cler ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte infymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfSra men for bostadsrittsforeningen
eller nigon annan medlem i '
bostadseittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda
l#genheten for ndgot annat dindamal &in det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som 4r av avseviird
betydelse for bostadsréittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsriitisféreningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiiga sig
bostadsriitten tidigast efter tvd dr frin
upplételsen och dirigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Overgir bostadsriitten till
bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte
som intréffar niirmast efter tre manader frin
avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avstigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts dr forverkad
och bostadsriittsforeningen har riitt att siiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. DrijsmAal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala insats cller upplatelseavgift utover tvd
veckor frin det att bostadsrittsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drtijer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, niir det giller en
bostadsligenhet, mer in en vecka efter
forfallodagen eller, niir det géller en lokal,
mer {in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat iindam3l
om lidgenheten anviinds for annat indamal
#in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrittsfbreningen eller annan medlem,



6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som
ldgenheten upplitits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt drjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om kigenheten pd annat sitt vanvérdas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppldten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide
1ill Higenheten niir bostadsrittsforeningen har
réitt till tilltriide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgtr
skyldighet som gir utdver det han ska gora
cnligt bostadsriittslagen och det mdste anses
vara av synnerlig vike for
bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om liigenheten helt eller till viisentlig del
anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfilliga sexuclla forbindelser mot ersiittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrifttshavaren till last & av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda
bestiimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillstigelse vidta riittelse utan dréjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsriittsfireningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fér
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bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin
lagenheten pd den grunden. Detta giiller inte
om nyttjanderitten 4r forverkad pd grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas
fran ligenheten enligt punkt 6 clfer 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
mdnader fran den dag d&
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi
grund av drijsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgifien — niir det ir friga om en
bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin
det att bostadsréttshavaren har delgetts
underriittelse om mijligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsiigningen
och anledningen till denna har Eimnats till
socialndimnden i den kommun diir ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — niir det ér friga om en
lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pil grund av sjukdom
eller liknande ofrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var majligt,
dock senast ndir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgifien, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsréttshavaren skiiligen inte bir fa behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det
ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om



bostadsrittshavaren utan drijsmal anstker om
tillstdnd till upplételsen och far anstkan
beviljad,

Bostadsrédttshavaren fir endast skiljas frin
ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt
till bostadsriitishavaren att vidta riittelse,
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvi manader fron den dag di
bostadsriittsforeningen fick reda pd
forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7 »

Vid stirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som siigs i punkt 7 fiven om ndgon
tillsiigelse om riittelse inte har sket,
Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsriitten #r uppliten i andra hand.

Innan uppstigning fir ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialniimnden underriittas. Vid sérskilt
allvarliga stdrningar far uppsiigning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frén
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
mdnader {rdn det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhillandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal etler om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ratt
till uppstigning intill dess att tvA ménader har
gétt frdn det att domen i brottmdlet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriitsforeningen gjort vad som kriivs av
den;
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tillsiigelse om stérningar i boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillstigelse att vidta riittelse
meddelande till socialndmnden
underriittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

baallis o

had

S

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrclsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsriittsféreningens fastighet, del av

" fastighet cller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av bostadsriittsféreningens hus eller mark
sdsom viisentliga till-, ny-'och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsféreningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behalina tillgangar tillfalla medlemmama i
forhallande till bostadsriittsliigenheternas
insatser.



Underlag infor rostning till Brf Séderbourgen ordinarie
foreningsstimma den 27 maj

Resultat infor féreningsstimma.

Nirvarande:

1301/1005
2015/1401
2021
2018
2005
1009
2014
1013
1008
1006
1007
2020



