ARSREDOVISNING 2020/2021

HSB Bostadsrattsférening
Pantern

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsa de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ar att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag f6r uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk férening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stétta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till vér allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 915, pa telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Pantern i Helsingborg, 743000-0989 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1949. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg. Foreningen dger fastigheterna Jaguaren 8 och Pantern 14. I fastigheterna upplater man
lagenheter, lokaler samt parkeringsplatser. Fastigheterna ar beldgna i Helsingborg med adress:
Jonkopingsgatan 27, 29, 32, 34, 36, 38 och 40 samt Orebrogatan 31.

Inflyttning skedde under aren 1950-1951. Foreningen har 101 bostadsrittsldgenheter med en totalyta
pa 6 246 m?, 14 lokaler pa totalt 875 m?* och 30 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt féljande:
2 rum & kok, 69 st
3 rum & kok, 32 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade i Lansforsékringar Skane. Foreningen har tecknat
bostadsrattstilligg.

De senaste dren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2004),
fonsterbyte (2009), renoverat utemiljon (2013 & 2015) samt separering av dag- och spillvatten
(2021)..

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne i april 2020. Féreningens underhéllsplan
har uppdaterats.

Under aret har foljande storre underhéllsatgérder utforts:
- Separering av dag- och spillvatten

- Uppfraschning av gronomraden

- Paborjat byte av elstammar

For de ndrmsta tio dren planeras foljande storre underhallsatgérder:
- Byte av elsammar

- Fasadrenovering

- Dréneringsarbete

- Relining av avloppsledningar
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Ekonomi

Arets resultat blev 1 132 059 kr, jimfort med 983 455 kr forra ret. Foreningen har okat sina intékter
genom avgiftshojning med 2 % den 1 oktober 2020. Under aret har réntekostnaderna varit ligre
medan driftskostnaderna varit hogre.

Foreningens likvida medel 4r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den siste
augusti 2021 var behallningen 2 188 786 kr.

Den 1 oktober 2021 héjdes arsavgifterna med 2 %

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 februari 2021.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande ledamoter:

Mathias Hogberg, ordférande
Gert Andersson

Eva Bjorneborn

Marie Elofsson

Ulf Jonsson

Jens Zetterstrand

Joel Kronholm

Revisor har varit Agneta Johansson, vald vid foreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken &dr utsedd av HSB Riksforbund.

Gert Andersson dr foreningens vicevard.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation
Under &ret har 12 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 117. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger flera ldgenheter har man

daremot bara en rost.
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Flerarsoversikt

3(12)

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 5399 5285 5180 5077
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1132 983 894 1105
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1281 1345 1254 915
Scliditet (%) 42 % 40 % 36 % 35 %
Arsavgift (kr/kvm) 815 800 784 768
Drift (kr/kvm) 354 337 328 343
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 175 165 170 -
Lan (krikvm) 2 461 2534 2 681 2 685
Overlatelsevarde (kr/kvm) 24 102 21 383 19 280 21180
Réantekanslighet 34 % 4% 4 % -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansieras med egna medel. Arsavgiften
berdknas utifrn bostadsrittsytan. Drift och 1&n utgér frén totalytan pd 7 121 kvm. Overlételsevirde

visar snittpris for sdlda bostadsratter under aret.

Rintekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hjas om réntan pé de réntebérande
skulderna hojs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dédr hdgsta betyg éar

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Foriandring Eget kapital

Upplatelse Fond ytfre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 120 495 598 825 3939162 6636882 983455
Disposition enligt stdmmobesiut 983 455 -983 455
Till fond for yttre underhall 177 000 -177 000
Fran fond for yttre underhall -325 608 325608
Arets resultat 1132 059
Vid arets slut 120 495 508825 3790554 7768945 1132059
Tillaggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 1132 059 983 455
Fran fond for yttre underhall* 325 608 531 634
Till fond for yttre underhall** -177 000 -170 000
Resultat efter disposition av underhall 1280 667 1345 089

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pd underhéllsplanen).
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 7 768 945
Arets resultat 1132 059
Balanseras i ny rakning 8 901 004

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tilthdrande noter.

Transaktion 09222115557459248254
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomsattning 5398 840 5284 949
Ovriga rorelseintakter 16 261 20 788
Summa rorelsens intdakter 5415 101 5305737
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 521 894 -2 401 683
Planerat underhall -325 608 -531 634
Ovriga externa kostnader 3 -232 957 -241 548
Personalkostnader och arvoden 4 -307 571 -236 658
Avskrivningar -662 174 -662 663
Summa rorelsens kostnader -4 050 204 -4 074 186
Rorelseresultat 1364 897 1231 551
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 514 1751
Rantekostnader och liknande resultatposter -233 352 -249 847
Summa finansiella poster -232 838 -248 096
Resultat efter finansiella poster 1132 059 983 455
Arets resultat 1132 059 983 455
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 29 392 100 28 541 483
Pagaende nyanlaggningar 6 58 109 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 450 209 28 541 483
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 29 450 709 28 541 983
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 2043
Ovriga fordringar 62 811 75 608
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 2188786 2258 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31407 32 298
Summa kortfristiga fordringar 2 283 004 2 368 822
Summa omsattningstiligangar 2 283 004 2 368 822
SUMMA TILLGANGAR 31733713 30910 805

Transaktion 09222115557459248254

fam
ey

5%

Signerat MH, UJ, GA, EB, ME, JZ, JK, AJ, PG




HSB Brf Pantern i Helsingborg 7(12)
743000-0989

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 120 495 120 495
Upplatelseavgifter 598 825 598 825
Fond for yttre underhall 3790 554 3939 162
Summa bundet eget kapital 4509 874 4 658 482
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 768 945 6 636 882
Arets resultat 1132 059 983 455
Summa fritt eget kapital 8 901 004 7 620 337
Summa eget kapital 13 410 878 12 278 819
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12223 328 14 995 250
Summa langfristiga skulder 12 223 328 14 995 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5303 500 3050078
Leverantdrsskulder 252 628 77 835
Aktuella skatteskulder 16 409 15 268
Ovriga skulder 4934 3619
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 522 036 489 936
Summa kortfristiga skulder 6 099 507 3636736
Summa skulder 18 322 835 18 631 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31733713 30910 805
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade livslédngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,87 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20&33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anliggningstillgdngar
for att faststiilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 ar
fallet, beriknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intiakter

9(12)

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 5083 488 4 983 768
Hyror 315 352 301 181
5398 840 5284 949
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 4755 8 626
Ovriga intakter 11 506 12 162
16 261 20 788
Summa 5415101 5305 737
Not 2 Drift
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Energi 1029 496 967 271
Vatten 215610 209 948
Renhallning 76 770 72 412
Lépande underhall 206 850 182 848
Fastighetsservice 583 079 562 576
Fastighetsférsdkring 94 087 92 320
Kommunikation 156 894 153 698
Fastighetsavgift/-skatt 159 108 160 610
Summa 2521 894 2 401 683
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Kontorsmaterial s 1770
Forvaltningskostnader 180 922 177 643
Juridiska kostnader - 57
Arvode extern revisor 10 500 10 500
Medlemsverksamhet 41 535 51578
Summa . 232 957 241 548
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Lén 132 908 112 900
Styrelsearvode 115 000 70 850
Ersattning utdver styrelsearvode - 9200
Milersattning - 533
Féreningsvald revisor 3000 3 000
Valberedning 2 000 -
Ovriga kostnader 1188 1238
Forandring semesterléneskuld 9 936 847
Sociala kostnader 43 540 38 090
Summa 307 571 236 658

Medelantalet anstillda
Foreningen har en deltidsanstilld vicevérd.
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-08-31 2020-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33934 373 33934 373

Arets investeringar 1512 791 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 447 164 33934 373
Ingadende ackumulerade avskrivningar -14 525 890 -13 863 227

Arets avskrivningar -662 174 -662 663
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 188 064 -14 525 890
Ingdende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 9133 000 9133000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 9133 000 9 133 000
Utgaende redovisat varde 29 392100 28 541 483
varav byggnader 20 259 100 19 408 483
varav mark 9133000 9133 000
Féreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Arets investering avser separering av dag- och spillvatten etapp 2.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 48 000000 28000000 76000 000
Hyreshus lokaler 1175000 - 1175 000
Summa 49175000 28000000 77175000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2021-08-31 2020-08-31

Arets anskaffningar 58 109 -
Vid arets slut 58 109 -

Foreningen har pabdrjat byte av elstammar. Berdknad slutkostnad for projektet uppgdr till 1,5

miljoner kronor och beridknas vara klart sista januari 2022.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2021-08-31 2020-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 680 23 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 680 23680
Ingéende ackumulerade avskrivhingar -23 680 -23 680
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 680 -23 680

Utgaende redovisat varde

(7
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

11(12)

2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 2 362 500 2437 500
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 2135 000 2 275 000
Stadshypotek 1,35 % 2021-12-30  2021-12-30 2160 000 2 280 000
Stadshypotek 1,49 % 2020-10-30  2020-10-30 - 512 500
Stadshypotek 1,04 % 2027-10-30  2027-10-30 862 500 912 500
Stadshypotek 0,64 % 2024-10-30  2024-10-30 925 000 -
Stadshypotek 0,82 % 2025-06-01  2025-06-01 700 000 737 500
Swedbank Hypotek 1,28 % 2022-10-25  2022-10-25 2 756 250 2 956 250
Swedbank Hypotek 1,34 % 2021-11-25  2021-11-25 2312 500 2 405 000
Stadshypotek 1,41 % 2022-12-01  2022-12-01 1452 500 1548 500
Stadshypotek 0,88 % 2026-03-30  2026-03-30 906 578 946 578
Stadshypotek 1% 2028-06-30  2028-086-30 954 000 1034 000
Summa 17 526 828 18 045 328
varav kortfristig del 5 303 500 3050 078

12 223 328 14 995 250

varav langfristig del

L4n som forfaller under nésta rikenskapsér ér enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga [&n och har dirfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppga till 12 309 328 kr om fem &r. Eventuella nya ldn for finansiering av
underhéll/investeringar dr ej medréknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25 371 840 25 371 840
Varav obeléanade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 25 371 840 25 371 840
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Digitala underskrifter

Denna &rsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2021-12-09.

Mathias Hogberg Gert Andersson Eva Bjorneborn

Marie Elofsson Ulf Jonsson Jens Zetterstrand

Joel Kronholm

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Agneta Johansson BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Dokument

113 Pantern &rsredovisning 2021 digital signering.pdf
Huvuddokument

12 sidor

Startades 2021-12-10 11:49:50 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstéllt 2021-12-17 13:36:06 CET (+0100)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Mathias Hogberg (MH)
mathogberg@outlook.com
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Bank/[D
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"MATHIAS HOGBERG"
Signerade 2021-12-13 18:16:21 CET (+0100)

Gert Andersson (GA)
Jjatte1400@gmail.com
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Bank! D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GERT ANDERSSON'
Signerade 2021-12-13 18:16:36 CET (+0100)

Marie Elofsson (ME)
majsan.elofsson@gmail.com

UIf Jénsson (UJ)
ultflé@icloud.com

bd
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Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ULF
JONSSON"
Signerade 2021-12-13 18:17:18 CET (+0100)

Eva Bjorneborn (EB)
evabjorneborn@hotmail.com
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Bank/n

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "EVA
BJORNEBORN"
Signerade 2021-12-13 18:16:59 CET (+0100)

Jens Zetterstrand (JZ)
jens.zetterstrand@gmail.com
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Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARIE ELOFSSON"
Signerade 2021-12-10 12:21:05 CET (+0100)

Joel Kronholm (JK)
joel.kronholm@gmail.com

@

X
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| Bank!/[D

Joel Kronholm"
Signerade 2021-12-13 18:19:46 CET (+01 00)

Per-Erik Gillberg (PG)
per-erik gillberg@borevision.se
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Bank! D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Gillberg"
Signerade 2021-12-17 13:36:06 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Erik

!

Bank//D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Jens
Zetterstrand"
Signerade 2021-12-13 18:17:32 CET (+0100)

Agneta Johansson (AJ)
agneta.johansson@mildef.com

b d
N
éénkww

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AGNETA JOHANSSON"
Signerade 2021-12-13 19:38:06 CET (+0100)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Pantern i Helsingborg, org.nr. 74300-0989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pantern i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557459666007

Signerat AJ, PG



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av érSfedOVisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen en“g[ god revisionssed i Sverige_ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pantern i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for réakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P _— i ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Agneta Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vdsent-
liga hindelser under riikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tvé sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrékningen och
de ska ses som forklaringar och foérdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgangar ér tillgdngar for ldngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera 4r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
ging om Aret.

Budget éir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrédttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgdr av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rilkenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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