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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skédne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa basta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sefiren, 769607-9842 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag som 2005 forvirvade fastigheten Sefiren 17.
Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Helsingborg och fastigheten &r beldgen pa adresserna:
Kronborgsgatan 6 - 12, Persgatan 41 - 47 samt Tégagatan 7-13. Byggnaderna uppfordes 1968.

Léigenheter och lokaler.
Foreningen uppléter 153 ldgenheter med bostadsritt, 1 hyresldgenheter och 4 affdrslokaler med

hyresritt.

Liagenheterna ir fordelade enligt f6ljande:
1 mm & kék, 7 st
2 rum & kok, 38 st
3 rum & kok, 72 st
4 rum & kok, 17 st
5 rum & kok, 20 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
TiPi hud- och fotvard, 104 kvm
Naprapathilsan, 184 kvm

Accon, 91 kvm

Gamehallen, 23 kvim

Overnattningsligenhet, 52 kvm
Sefirens kontor tillika samlingslokal, 66 kv

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Linsforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstilligg.

Garage och bilplatser.
I kéllargaraget finns 92 platser. Medlemmar kan genom uppségningar tillfdrsékras plats.

Foreningen har 36 parkeringsplatser. Medlemmarna kan genom uppségningar tillforsékras plats.

Hemsidan
Sefirens hemsida finns under adressen www.sefiren.com.
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Véisentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skane och underhallsplanen har uppdaterats under &ret. Vid
besiktningen konstaterades att foreningen har stora underhéllsitgérder framfor sig.

Under éret har tvd av hyresritterna upplétits. Nu aterstér endast en hyresrtt.

Under aret har foljande storre underhdllsatgiarder utforts:
- Byte garagedorr

Planerade underhéllsdtgirder inom de nirmsta tio aren:

- Relining eller stambyte med renovering av badrum

- Byte belysning

- Omldggning av garagetak "plattan”

- Omfogning av delar av fasaden

- Vid behov reparation av hissar och tvittstugeutrustning

Ekonomi

Arets resultat uppgdr till 2 933 895 kr. Forra aret var resultatet 3 286 768 kr. Under &ret har
framforallt kostnaden for drift och 6vriga externa kostnader varit hogre. For mer information och
jadmforelse mellan aren se not 2 och 3.

Foreningens likvida medel ar placerade pé konto hos SEB och utgdende behéllning den siste
december 2021 var 5 041 381 kr. Under éret har foreningen salt tva av hyresratterna vilket forstarkt
likvida medel med 6,1 Mkr. Dérefter har en extraamortering pa 9 Mkr gjorts.

Den 1 januari 2022 hojdes drsavgifterna med 3 % och uppgér dérefter till 836 kr/kvm.

AR
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021. Extra foreningsstdmma holls 22 februari 2021 {or
att vélja ny ordférande. Extrastimman holls genom postrostning och ny ordférande blev

Annelie Johnsson.

Styrelsen hade vid arets slut f6ljande sammanséttning:
Annelie Johnsson, ordférande

Malin Antonsson

Bengt Jartsell

Marten Wennerholm

Sven-Ingvar Nilsson, suppleant
Leif Friman, suppleant

P4 ordinarie stdmma i maj valdes dven Stefan Ramberg som ledamot (avgick 14 september 2021).

Revisorer

Externrevisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision med Per-Erik Gillberg som suppleant, valda
vid foreningsstimman. Internrevisor har varit Ronny Olofsson med Effie Andersson som suppleant,
valda vid féreningsstdimman.

Information
Styrelsen har regelbundet skickat ut Sefiren Info. Samtliga medlemmar har fatt boendepdrmar med
viktig information.

- Konsult har arbetat med framtagande av beslutsunderlag avseende om det skall ske relining eller
stambyte med badrumsrenovering. Konsulten blev klar med sitt arbete i borjan pa ar 2022.
- Arbetet med att se dver installation av laddstolpar har paborjats.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Under &ret har 21 bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsérets borjan var
medlemsantalet 215 och vid arets slut 225.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning (tkr) 11 581 11 352 11 099 10 817
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2934 3287 765 1075
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2629 3002 781 906
Soliditet (%) 73 68 65 64
Arsavgift (kr/kvm) 812 788 765 743
Drift (kr/kvm)* 353 329 374 336
Lan (kr/kvm) 4030 4 895 5488 5728
Overlatelsevarde (kr/kvm) 40118 43 319 38174 36 575

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Drift och 1an (ki/kvm) berdknas utifran totalytan pd 13 247 kvm.
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 119592704 24491676 3322810 -8667769 3286768
Disposition enligt stimmobesiut 3286768 -3 286 768
Under aret erlagda insatser 1511845 4588 155
Till fond f&r yttre underhall 700000  -700 000
Fran fond for yttre underhall* -395 557 395 557
Arets resultat 2933 895
Vid arets slut 121104 549 29 079 831 3627 253 -5685444 2933 895

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 2933 895 3 286 768
Fran fond for yttre underhall* 395 557 315 288
Till fond for yttre underhall** -700 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 2 629 452 3002 056

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -5 685 444,00
Arets resultat 2933 894,73
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag =2 751 549,27

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséattning 11580 793 11 351 745
Ovriga rorelseintakter 216 365 217 038
Summa rorelsens intakter 11797 158 11 568 783
Roérelsens kostnader
Drift 2 -4 671 800 -4 356 529
Planerat underhall -395 557 -315 288
Ovriga externa kostnader 3 -490 561 -340 141
Personalkostnader och arvoden 4 -213 519 -200 422
Avskrivningar -2 194 862 -2 194 863
Summa rorelsens kostnader -7 966 299 -7 407 243
Roérelseresultat 3 830 859 4 161 540
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -896 964 -874 772
Summa finansiella poster -896 964 -874 772
Resultat efter finansiella poster 2933 895 3286 768
Arets resultat 2933 895 3 286 768
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 201 102 649 203 287 106
Pagaende nyanlaggningar 17 - 10 375
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 10 405
Summa materiella anlaggningstillgangar 201 102 649 203 307 886
Summa anldaggningstillgangar 201 102 649 203 307 886
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 230 3524
Ovriga fordringar 280 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 634 247 131
Summa kortfristiga fordringar 260 144 250 935
Kassa och bank 7 5 041 381 5237 376
Summa omséttningstillgangar 5 301 525 5488 311
SUMMA TILLGANGAR 206 404 174 208 796 197
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 121104 549 119 592 704
Upplatelseavgifter 29 079 831 24 491 676
Fond for yttre underhall 3 627 253 3322810
Summa bundet eget kapital 153 811 633 147 407 190
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 685 444 -8 667 770
Arets resultat 2 933 895 3286 768
Summa fritt eget kapital -2 751 549 -5 381 002
Summa eget kapital 151 060 084 142 026 188
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 42 500 000 38 885 000
Summa langfristiga skulder 42 500 000 38 885 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 885 000 25360 000
Leverantdrsskulder 340 009 450 827
Aktuella skatteskulder 23 023 22 319
Ovriga skulder 3412 4 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 592 646 1447 513
Summa kortfristiga skulder 12 844 090 27 885 009
Summa skulder 55 344 090 66 770 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 404 174 208 796 197
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2933 895 3 286 768
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 2 194 862 2 194 863

5128 757 5481 631

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 5128 757 5481 631
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 209 -1 145
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 34 081 226 961
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 5153 629 5707 447
Investeringsverksamheten
Om/tilibyggnad - -1220 132
Pagéaende byggnadsverksamhet - -10 376
Omklassificering pagaende byggnadsverksamhet 10 376 9759
Avyttring av lagenhet 6 100 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6110 376 -1 220 749
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -11 460 000 -7 860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~11 460 000 -7 860 000
Arets kassafléde -195 995 -3 373 302
Likvida medel vid arets boérjan 5237 376 8 610 677
Likvida medel vid arets slut 5041 381 5237 375
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras p4 komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,23
-Inventarier, verktyg och installationer 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhélisplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s &r
fallet, beriknas tillgngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 10 186 072 9 804 852
Hyror 1394 721 1546 893
11 580 793 11 351 745

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 179 623 182 786
Ovriga intakter 36 742 34 252
216 365 217 038
Summa 11 797 158 11 568 783

Den 1 januari 2021 hgjdes arsavgifterna med 3 %.

Ovriga avgifter avser kabel-tv som betalas av medlemmarna. T Ovriga intdkter ingér bland annat

ersittning frdn forsdkringsbolaget.

Not 2 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 1812 593 1634 990
Vatten 359 651 333 353
Renhalining 214 011 173 047
Lépande underhall 759 511 732244
Fastighetsservice 765 672 726 133
Fastighetsforsakring 174 433 172 378
Kommunikation 296 345 299 419
Fastighetsavgift 289 584 284 965
Summa 4 671 800 4 356 529

I renhéllning ingdr dven kérltvitt. I posten fastighetsservice ingdr dven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningskostnader 441 201 298 619
Juridiska kostnader 31643 23798
Arvode extern revisor 17 717 17 309
Medlemsavgifter - 415
Summa 490 561 340 141

Under &ret har féreningen haft kostnad for maklararvode pé ca 135 000 kr. Féregdende 4r fanns inte

motsvarande kostnad.
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 157 542 154 400
Foreningsvald revisor 8 184 8 000
Ovriga arvoden 7776 7 500
Sociala kostnader 40 017 30 522
Summa 213 519 200 422

Arvode betalas ut fran stimma till stimma. Enligt beslut p& stdmma, maj 2021, 4r arvodet till
styrelsen dr 2,31 inkomstbasbelopp, internrevisor 0,12 inkomstbasbelopp samt valberedare 0,038
inkomstbasbelopp. I drets bokslut 4r det raknat med dessa belopp. Sociala avgifter p& arvode som

betalas ut efter stiamman 2022 &r uppskattat till ca 30%.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapsaret eller foregéende 4r.

Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 178 218 048 176 997 915
Arets investeringar - 1220 132
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 178 218 048 178 218 047
Ingaende ackumulerade avskrivningar -25 638 041 -23 453 583
Arets avskrivningar -2 184 458 -2 184 458
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 822 499 -25 638 041
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende redovisat varde 201 102 649 203 287 106
varav byggnader 150 395 549 152 580 006
varav mark 50 707 100 50 707 100

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick standardforbéttringar, elanldggning,

port/sikerhetsddrrar, fonster och tak.

Tidigare ars investeringar avser: relining dagvattenror (2020), nya porttelefoner (2020), renovering av
kllare (2017), ventilation (2016), trappor utemiljo (2016), virme- och tappvattensystem (2016) samt

balkonger (2015).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 144 000 000 129 000 000 273 000 000
Hyreshus lokaler 5400 000 1090 000 6 490 000
Summa 149 400 000 130090000 279 490 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 40 985 40 985
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40 985 40 985
Ingédende ackumulerade avskrivningar -30 580 -20 175
Arets avskrivningar -10 405 -10 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 985 -30 580
Utgaende redovisat varde - 10 405
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SEB 5041 381 5237 376
Summa 5041 381 5237 376
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
SEB 1,28 % 2022-05-28  2022-05-28 8 525 000 8 625 000
SEB 1,09 % 2024-05-28  2024-05-28 8 560 000 8 720 000
SEB 1,08 % 2026-12-28  2026-12-28 14 500 000 25 000 000
Nordea 1,49 % 2023-12-20  2023-12-20 13 500 000 14 000 000
Nordea 0,94 % 2025-05-21  2025-05-21 8 300 000 8 500 000
Summa 53 385 000 64 845 000
varav kortfristig del -10 885 000 -25 960 000
varav langfristig del 42 500 000 38 885 000

Lén som forfaller under nésta rikenskapsér dr enligt uttalande frdn BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 14n och har darfor bokats om 1 bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
ir dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppgé till 41 085 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhll/investeringar dr ej medrdknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 110 000 000 110 000 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av véra underskrifter.

Helsingborg

Annelie Johnsson Malin Antonsson Bengt Jartsell

Marten Wennerholm

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Ronny Olofsson Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av foreningen vald revisor

A
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Startades 2022-04-06 18:27:45 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstéllt 2022-04-19 15:41:00 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Annelie Johnsson (AJ)
ordforande@sefiren.com

Bankﬂ

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNELIE JOHNSSON"
Signerade 2022-04-12 20:24:53 CEST (+0200)

Marten Wennerholm (MW)
martenwennerholm56@gmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Marten Wennerholm"
Signerade 2022-04-06 19:53:27 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sefiren, org.nr. 769607-9842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sefiren for
rékenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

av styrelsens fGrvaltning for Brf Sefiren for rékenskapsaret 2021 samt Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponeral‘ resultatet en“gt férslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar m]rack"ga och

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiGpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stdllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hdndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ér en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter ér kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krédvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pé taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter dr t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som nagon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ér.

Kassa och bank dr pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intidkter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgéar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Riékenskapsar ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Gver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvim som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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