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BRF Tvestjirten Ostra Org nr 716407-1016

Arsredovisning 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tvestjarten Ostra i Helsingborg far harmed avlamna arsredovisning
fér 2023.01.01 - 2023.12.31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har som enda dandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens fastighet upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar Helsingborg med adress Sédra Stenbocksgatan 134
och 136.

Foreningen &ger fastigheten Tvestjarten 15 med tillhérande mark.

Foreningen &r inte en del av nagon samféllighet.
Fdreningen har aktuell underhallsplan fér periodiskt underhall

Information om fastigheten
Innehaller totalt 48 lagenheter enligt féljande:

2st1,5r0.k
21st2r.o.k
6st25r0.k
6st3rok
3st3,5r0.k
9st4rok
1st4.5r0.k.

Vi férvaltar en fritidslokal som hyrs ut till medlemmar | BRF Tvestjarten Ostra, Vastra och Norra,
Innergard i kvarterat delas med BRF Tvestjarten Vastra och Norra och skéts enligt avtal med

HSB som ocksa skéter snéréjning och halkbekampning. Kostnaderna for skétsel, el for belysning
och skadedjursbekdmpning pa garden delas upp och faktureras de 6vriga féreningarna en gang
per ar.

2 st extra vindsforrad hyrs fér narvarande ut till medlemmar.

Vi anvénder féljande leverantérer:

Fastighetsskotsel och stédning av allménna utrymmen: HBG Bygg & Snickeri AB

El och fiarrvarme: Oresundskraft

Sophantering: NSR

Vatten: NSVA

TV: Tele2

Gardsskatsel, snéréjning och halkbekdmpning: HSB (kostnad delas med Vastra och Norra)
Skadedjursbekampning pa garden: Anticimex (kostnad delas med Vastra och Norra)
Brandskydd: Anticimex

Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsakringar

Foreningsstamma har hallits 2023.06.04
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Styrelsen

Ordinarie ledamdéter
Maida Basic Ordférande
Sara Basic Sekreterare
Christel Svensson Kassér
Zora Stojovska Ledamot
Imad Sarris Ledamot

Suppleanter
Tale Mahmutovic Suppleant

Revisor

David Walman
Revisorssuppleant
Morten Olsen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda méten.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledaméter i férening

Avgifter

Inga avgiftshéjningar har gjorts under rakenskapsaret. | skrivade stund har vi planerat en héjning av vara
avgifter med 5% fran 1 juli for att ticka de ékade kostnaderna som kommer framst fran réantor da vi har fatt
villkorsandring pa tva av vara lan med kraftigt héjda rantor som foljd. Aven Ovriga kostnader har okat sa
ytterligare en hojning kommer troligen bli nédvandig under aret beroende pa hur rénte- och kostnadslaget
utvecklas.

Utfért underhall 2023

Utbyte och komplettering av inpasserings/bokningssystem

Radonmatning &r bestalld

Uppgradering av ventilationssystem

Har pabérjat undersékning av vilka atgarder som behovs for att I6sa problem med ventilation i soprum 136

Oversyn av tvattutrusning och fjarrvarmeanlaggning

Planer for 2024

Installera takstege till flakt for ventilationen i soprumet i 136an samt reperation/utbyte av flakt efter behov.
Slutféra radonmaétning

Underhallsspolning av vara aviopp

Undersoka och atgarda de héga temperaturer vi har i undercentralen. Dettaidag orsakar dalig lukt pga
uttorkade golvbrunnar som behéver fyllas pa regelbundet och &ven kan paverka den elektronik som finns i
angransande utrymme.

Utarbeta ny underhallsplan
| 6vrigt hénvisas till bifogad underhallsplan

Ovrigt
Implementeringen av Boappa fotsétter under 2024. Vi ber alla er som annu inte skapat konto att géra det
snarast sa vi kan meddela er vad som hander i var férening bade enklare och snabbare.

Vi kommer ocksa att underséka om det fortfarande finns behov av att vara avgiftsavier delas ut i era
brevlador.
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Vi haller pa att férsoka fa fram ett gruppavtal fér internetuppkoppling till samtliga lagenheter, Samtidigt
kommer vi se éver var TV-tjanst for att fa ner priset pa denna.

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer och noter.



Underhallsplan fér BRF Tvestjirten Ostra, 2024
Kollumn A beskriver vad som skall gbras
Kollumn B,C,D,E,F; nar aktivitet ska genomforas

1ar 2ar 3ar
Kéldmedierapport. Not.2 X
Energideklaration, nista 2028/Miljékontoret X
OVK besiktning, gjord 2023, nésta april 2028. Not.2
Skyddsrum,kontroll. Nista 2024
Spolning av aviopp, gjord 2020 med frésning,nésta
2025. ev tidigare.
Véarmepanna, kontrollerad 2008-ok, byte gjort 2014) X
Informationstavlor; styrelse info.namn/tif. Vid behov X
Gardsbelysning
Fonsterbleck
Fastighetsskotare, utvardering 6 manader innan avtalsslut
(nuvarande HBG Bygg och fastighet AB)
Lagenhetsparm, uppdatering. Not.1

Belysning;tvattsturgor, gangar,soprum
Postboxar 2018
Hiss:nya mattor. Utfort 2014
Hiss, tvavagskommunikation
Hiss korgar utbytta 2014
Stambyte, kontroll gjord 2020 och det ser bra ut
Brandskydd/brandvarnare gemensamma utrymme avtal
med Anticimex
Ytterdorrar i loftgangar lackeras om, utbytta 2019
Bastu
\ientilation, nytt system insatt 2014
Radonmatning, jan-feb 2024
Vaxelvarmare(tillverkningsar)nytt insatt 2014
Se over och trimma varmesystemen under 2024,
Férrad, byta galler i 136:an
Viala om trapphusen

ym
Nodbatteriebyte till passeringssystemet, nasta 2026
Takreparation omfattande samt malning av grunden utfort
2016, ny kontroll gjord 2022
Lagenhetsdorrar utbyta till sakerhetsdérrar aug/sep 2018
Lekplats, ny lekplats installerad 2019
Uppfraschning av soprum, nytt golv, golvbrunn, ny plat pa
vaggar, ny belysning 2022

Genomgang av inpasserings/bokningssystem X
Not.1.Andrahansuthyrningtillbyggnad sasom staket
Not.2 Brf. Blir bétfélld om ej rapport limnas in i tid.

5ar

10ar

Ovrigt

2019
Loftgangar
2010

2018

O RS BN I ]
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2033
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2014
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2014
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2014

2014
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2019
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Flerarsoversikt

2023.01.01-  2022.01.01- 2021.01.01  2020.01.01-
2023.12.31  2022.12.31  2021.12.31  2020.12.31

Nettoomséttning/medlemsavgifter 2497 081:- 2497 081:- 2497080- 2 487 980:-
Resultat efter finansiella poster - 333 019:- 134 651:- 494 228:- 54 478:-
Soliditet (%) 14,2 15,7 15,3 12,9
Arsavgift kr/kvm (BOA) 671:- 671:- 671:- 671:-
Vatten, El och varme kr/kvm (BOA) 196:- 187:- 172:- 147:-
Kapitalkostnad kr/kvm (BOA) 117:- 70:- 58:- 59:-
Skuld kr/kvm (BOA) 4 143:- 4182:- 4 227:- 4228:-
Sparande/kvm (BOA) 140:- 131:- 185:- 163:-
Rantekénslighet (BOA) 8,2 6,2 6,3 6,3

Definitioner av nyckeltal se féljande resultat och balansrakningar med tillhérande noter
Total yta (BTA) 4650 kvm/Total boarea (BOA) 3722 kvm enligt ekonomisk plan.

Féréandringar i eget kapital

Belopp vid Férandringar Disposition av Belopp vid
arets utgang under aret foregaende ars arets

resultat enl ingang

stammans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 201 000:- 0:- 0:- 201 000:-
Fond fér yttre underhall 2176 101:- 0:- 57 000:- 2119 101:-
S:a bundet eget kapital 2377 101:- 0:- 57 000:- 2320 101:-
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 750 680:- 77 651:- 0:- 673 029:-
Arets resultat -333 019:- -467 670:- 0:- 134 651:-
S:a fritt eget kapital 417 661:- -390 019:- 0:- 807 680:-
S:a eget kapital 2 794762:- -390 019:- 57 000:- 3127 781:-
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 750 680:-
Arets resultat -333 019:-

417 661:-
Forslag till disposition
Avsattning yttre fond enligt ekonomisk plan 57 000:-
Extra avsattning yttre fond 0:-
Balanseras i ny réakning 360 661:-
417 661:-

Arets resultat

Arets underskott har uppkommit d& vi bytt ut (467 253:-) och kompletterat (188 839:-) vart boknings-
och inpasseringssystem (totalt 656092:-). Detta bekostades med egna medel. Dessutom har vara
rantekostnader mer &n fordubblats pa arsbasis. Aven vara ovriga kostnader har ékat nagot och vi
kommer darfor att tvingas hoja avgifterna med 5% fran den 1/7 2024. Vi har valt att tills vidare ha ett
av vara lan med en rérlig ranta med forhoppning om framtida rantesénkningar. Beroende pa hur
rantan och kostnadslaget i 6vrigt utvecklas framéver kommer vi sannolikt tvingas héja avgifterna
ytterligare senare under 2024 fér att tdcka vara Idpande kostnader och kunna satta undan medel till
framtida underhall.
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fér poster som inte
ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflédet fran den I6pande
verksamheten fére
férdndringar i rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar

I rérelsekapital

Okning av rérelsekapital
Okning av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iépande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran
investringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

74 667:-

199 616:-
274 283:-

26 139:-
-433 962:-

-133 540:-

-17 886:-
118 484 :-
100 598:-

-32 942:-

-188 839:-

- 188 839:-

0:-
-145 224:-
-145 224:-
-145 224.:-

-367 005:-

3 102 428:-

2735423:-
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Resultatrakning

Not 2023.01.01- 2022.01.01-
2023.12.31 2022.12.31

Rorelseintikter
Medlemsavgifter 2 2 497 081:- 2497 081:-
Ovriga intakter 3 45 534.- 14 360:-
Paminnelseavgifter 750:- 1740:-
Fakturerade kostnader 66 851:- 49 057:-
Ores- och kronutjamning -1 1:-
Summa 2610 215:- 2562 239:-
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 150 000:- 174 500:-
Vatten, el och varme 729 954:- 696 859:-
Renhallning 238 354:- 224 971:-
Forsakring 38 046:- 35 527:-
Reparation och underhall 688 297:- 406 086:-
Allmanna forvaltningskostnader 4 19 247:- 20 591:-
Avskrivning pa fastighet 5 196 316:- 177 432:-
Avskrivning pa inventarier 6 3 300:- 3 300:-
Fastighetsskatt 76 272:- 72 912:-
Styrelsearvoden och revision 7 144 864:- 144 867:-
Sociala avgifter 36 450:- 34 174:-
Kabel-TV 92 714:- 84 080:-
Gardsskotsel 121 734:- 92 272:-
Summa 2 535 548:- 2167 571:-
Rérelseresultat 74 667:- 394 668:-
Finansiella poster
Rantekostnader 433 962:- 260 028:-
Rénteintakter -26 276 - -11:-
Summa 407 686.- 260 017:-
Resultat efter finansiella poster -333 019:- 134 651.:-
Arets Resultat -333 019:- 134 651:-
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Balansrikning

Not 2023.12.31 2022.12.31
Tillgangar
Omsattningstillgangar
Bank SHB 1794 537:- 2174 127:-
Kassa 1734:- 934:-
Skattekonto 313:- 176:-
SHB reservfond 939 152:- 927 367:-
Forutbetalda kosthader 134 333:- 116 447 .-
S:a omsattningstillgangar 2 870 069:- 3219 051.-
Anlaggningstillgangar
Fastighet 16 650 935:- 16 658 412:-
Inventarier 26 400:- 29 700:-
S:a anlaggningstillgangar 16 677 335.- 16 688 112.-
Summa tillgangar 19 547 404:- 19 907 163:-
Skulder och eget kapital
Kortfristiga skulder
Upplupna rantekostnader 83 715:- 9 730:-
Upplupna sociala kostnader 37 737:- 36 908:-
Leverantérsskulder 8 516 358:- 534 464.-
Inre reparationsfond 491 310:- 445 183:-
Kortfristig del av inteckningslan 9 5 840 000:- 5985 224:-
Deklarerad skatt -1 846:- -1 514:-
Avgiftsforskott 200 496:- 188 207:-
S:a Kkortfristiga skulder 7171 462:- 7 198 202:-
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 9 581 180:- 9581 180:-
S:a langfristiga skulder 9 581 180.- 9 581 180:-
Summa skulder 16 752 642:- 16 779 382:-
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 201 000:- 201 000:-
Yttre reparationsfond 2 176 101:- 2119 101:-
S:a bundet kapital 2377 101:- 2320 101:-
Fritt eget kapital
Balanserat 6verskott/underskott 750 680:- 673 029:-
Arets dverskott/underskott -333 019:- 134 651:-
S:a fritt eget kapital 417 661.- 807 680.-
Summa eget kapital 2794 762:- 3127 781:-
Summa skulder och eget kapital 19 547 404:- 19 907 163:-



Noter till resultat och balansrakningar 2023
Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 20231 arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Har du fragor angaende detta eller nagot annat i resultat/balansrakning? Ta med dem till
arsstdmman!

Avskrivningar
Féliande avskrivningsprinciper tilampas

Byggnad 145 ar
Lekplats 20 ar
Hiss 25 ar
Boknings/Inpasseringssystem 10 ar
Inventarier 5-10 ar
Mark Avskrivs e]
Not 2

Medlemsavgifter

I medlemsavgifterna ingar abonnemang fér TV, vatten, varme och el

Not 3
Ovriga intakter 2023 2022
Hyra férrad 2 400:- 2 100:-
Hyra fritidslokal 1 000:- 200:-
Overlatelseavgifter - 600:-
Korrigering skatteskuld 0:- 11 160:-
Ovriga rorelseintikter
Elstod 36 960:- 0:-
Aterbaring forsakring 5124:- 0:-
Extra tagg Igh 50:- 0:-
45 534:- 14 360:-
Not 4
Allménna férvaltningskostnader 2023 2022
Bokforing/Visma 1760:- 4 604:-
Internet 3 840:- 3 840:-
Bankavgifter 2670:- 2 448:-
Bostadsratterna 6 000:- 5910:-
Registreringsavgift Bolagsverket 800:- 800:-
UC kreditupplysning 66:- 132:-
Kontors- och stadmaterial 3623:- 2 555:-
Kostnad arsmote 488:- 402:-

Summa 19 247 - 20 591:-



Not 5

Avskrivningar
Fastigheten

Anskaffningsvarde  Totala avskrivningar -~ Avskrivning 2023
Byggnad 19 517 018:- 4772 837:- 134 600:-
Mark 1190 000:- 0:- 0:-
Lekplats 175 355:- 27 060:- 8 768:-
Hissbyte 851 600:- 444 328:- 34 064.-
Inpasserings/bokningssystem 188 839:- 18 884.- 18 884:-
Summa 21733 973:- 5263 109:- 196 316:-
Taxeringsvérde 2023 2022
Byggnad 40 000 000:- 40 000 000:-
Mark 18 600 000:- 18 600 000:-
Summa 58 600 000:- 58 600 000:-
Not 6
Avskrivningar
Inventarier

Anskaffningsvarde Totala avskrivningar Avskrivning 2023
Mangel 136 33 000:- 6 600:- 3 300:-
Summa 33 000:- 6 600.- 3 300:-
Not 7
Styrelsearvoden och revision 2023 2022
Styrelsearvode 130 001:- 130 004:-
Revision 14 863.- 14 863:-
S:a 144 864.:- 144 867 -
Not 8
Leverantérsskulder 2023 2022
Oresundskraft 136 429:- 144 596:-
SHB 182:- 94.-
Strands maskin 12 825:- 0:-
Thyssen 1312:- 18 304:-
HSB 19 977:- 4913:-
Mats Brorsson Gran & Krantjanst 1438:- » 1 369:-
UC kreditupplysning 0:- 66:-
Helsigborgs bygg och snickeri 327 383:- 358 835:-
Karltvatt 0:- 2 956:-
Sydantenn 0:-- 3 331:-
Tormax 9 229:- 0:-
Swedsecur 6 353:- 0:-
Obergs 1230:- 0:-

S:a 516 358:- 534 464.-



Not 9

Inteckningslan
Rénta Bindningstid Kapitalskuld Nista ars
amortering
Stadshypotek 4.17% 27.06.30 4515 268:- 90 008:-
Stadshypotek 1,14% 26.07.30 5065912:- 55 216:-
Stadshypotek * 5 840 000:- Q-
S.a inteckningslan 15421 180:- 145 224.-

*Lan med 3 manadersrinta som i skrivande stund &dr 5,19%. Villkorsindras
januari, april, juli och oktober

Not 10
2023 2022
Stéllda panter 19701 000:- 19 701 000:-
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Helsingborg 2023-06-
Maida Basic Zora Stojovska Imad Sarris

Vo

Christel Svensson Sara Basic
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tvestjiarten Ostra
716407-1016

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tvestjarten Ostra
for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 3rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en Srsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt §rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte inneh3ller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om éirsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att 3rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i §rsredovisningen. Revisorn viéljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar 5rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av
éndamﬁlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillrdckliga och éndamﬁlsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér Sret enligt é’]rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med Srsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av érsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Tvestjdrten Ostra for 3r 2023,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och férh8llanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,

arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i .
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor



Verifikat

litel: Arsredovisning

[D: e54994d0-1290-11ef-b60c-098e86a37968

Underskrifter
Bostadsrdtsforeningen Tvestjirten Ostra 7164071016
David Oskar Petter Walman

info@ravisor.se

Signerat: 2024-05-15 09:58 BankID David Oskar Petter Walman

Filer

Filnamn Storlek
847fa460-11c2-11ef-928a-fba9714717 1b- 3.5 MB
signerat.pdf

th Tvestjdrten Ostra_20240515075812.pdf 124.8 kB

Héindelser

Datum Tid Handelse
2024-05-15 09:58 Skapat | via API.
2024-05-15 09:58

Status: Signerat av allg

Skapat: 2024-05-15

Kontrollsumma

le3d
42ee

391e
didi

c8cc 5200 fb8a ecad 77bf ecilc 711le
f553 42ab 6d62 1d59 37¢c8 02c4 7b30

1458 4021 f9h8 aeB85 2860 d176 544
edea 367 7efd 6dc2 22c7 b8a8 b618

Signerat | David Oskar Petter Walman, Bostadsrattsforeningen Tvestjarten Ostra

Genomfart med: BankID av David Oskar Petter Walman. [P: 83.227.16.49



