ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Malmgarden i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhill,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhdll.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne ir en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB
levererar tjinster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av janster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att st6tta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Malmgéarden i Helsingborg, 743000-1029 far hédrmed avge &rsredovisning for
réakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

HSB Brf Malmgarden &r ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt sate i Helsingborg och ager
fastigheten Munkavangen 2 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheten
ligger pa Skanegatan 14 A-C, 16 A-C och 18 A-B samt Malmégatan 3 A-C, 5 A-B och 7 A-C.

Inflyttning skedde under aren 1953-1954. Féreningen har 163 bostadsréattsldgenheter med en totalyta
pa 9 305 kvm, 1 bostadsrattslokal pa 200 kvm och 30 hyresréttslokaler p& 249 kvm. Féreningen har
13 garage, 36 parkeringsplatser och 1 handikapplats.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum och kok: 33 st
2 rum och kok: 90 st
3 rum och kék: 28 st
4 rum och koék: 12 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Féreningen slutférde stambyte och badrumsrenovering ar 2020.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall :
Foreningens underhallsplan har uppdaterats. Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférs av styrelsen
och féreningens forvaltare 16 september 2021.

Féreningen har bytt entré- och kallarddrrar samt nytt staket/grind vid Malmégatan1.

For de narmsta aren planeras:
-byte tak

-byte fonster

-repationer av tegelfogar
-uppséattning av elbilsladdare

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 209 000 kr, jamfért med cirka - 151 000 kr forra aret.

Den 1 oktober 2022 héjs avgifterna med 3 %.
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdamma hdlls den 17 februari 2022.

Vid érets slut var styrelsens ledaméter:
Jan-Inge Ohlsson (ordférande),
Anne-Christine Jakobsson

Toni Kusibojovski

Dan Tykesson

Cristina Medina Barrios Hemberg

Suppleant var Tor Holmstrém

2(12)

Revisorer har varit Sulle Axberg och Anton Andersson valda vid féreningsstdmman, samt revisor fran

BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 21 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets slut var
medlemsantalet 203. P& stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager flera I&genheter har

man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 7715 7 516 7 399 7 095
Resultat efter finansiella poster (tkr) 209 -151 -413 1614
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 136 230 259 2 227
Soliditet (%) 28% 27% 27% 34%
Arsavgift (kr/kvm) 797 775 752 737
Drift (kr/kvm) 319 318 383 311
Energikostnad el, vérme & vatten (kr/kvm) 171 168 160 162
Lan (kr/kvm) 5766 5889 6 036 4063
Overlatelsevirden (kr/kvim) 24 824 22 287 20 287 19770

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhaliskostnader de nérmaste tjugo
&ren. Foéreningens soliditet visar hur stor del av tiligdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften ber?knés utifrn bostadsrattsytan. Drift, energikostnad och lan per kvm utgér fran totalytan
pa 9 738 kvm. Overlatelsevéarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Férandringar i eget kapital

Upplételse ~ Fond ytfre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 222 055 2905493 19052980 -150 921

Disposition enligt stdmmobeslut -150 921 150 921
Till fond for yttre underhall 400000  -400 000
Fran fond for yttre underhall -326 462 326 462

Arets resultat 209 318

Vid arets slut 222 055 2979031 18 828 521 209 318

Transaktion 09222115557483018323

Signerat JO2, DT, AJ, CMBH, TK, SA, AA, AC




HSB Brf Malmgarden i Helsingborg N 3(12)
743000-1029

Tillaggsupplysning till resultatrédkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 209 318 ~150 921
Fran fond for yttre underhall* 326 462 781 249
Till fond for yttre underhall** -400 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhall 135780 230 328

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pé underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 18 828 522
Arets resultat 209 318
Balanseras i ny rakning ‘ 19 037 840

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Signerat JO2, DT, AJ, CMBH, TK, SA, AA, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 7714 830 7 516 358
Ovriga rorelseintakter 53095 174 717
Summa rérelsens intdkter 7 767 925 7 691 075
Rérelsens kostnader

Drift 2 -3071 096 -3092 711
Planerat underhall -326 462 -781 249
Ovriga externa kostnader 3 -358 242 -414 611
Personalkostnader och arvoden 4 -1 129 096 -1 079 959
Avskrivningar -1 946 147 -1 823 168
Summa rorelsens kostnader -6 831 043 -7 191 698
Ovriga rérelsekostnader 5 -38 000 -
Rorelseresultat 898 882 499 377
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5528 5912
Rantekostnader och liknande resultatposter -695 092 -656 210
Summa finansiella poster -689 564 -650 298
Resultat efter finansiella poster 209 318 -150 921
Arets resultat 209 318 -150 921
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 73430 134 73 866 455
Inventarier, verktyg och installationer 8 662 632 134 361
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 092 766 74 000 816
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 74 093 266 74 001 316

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 16 299 16 295
Avrékning HSB Nordvastra Skéne 5631328 6248 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 205 57 519
Summa kortfristiga fordringar 5725832 6 321 938
Summa omsittningstillgangar 5725 832 6 321 938
SUMMA TILLGANGAR : 79 819 098 80 323 254
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital :

Insatser 222 055 222 055
Fond fér yttre underhall 2979 031 2 905 493
Summa bundet eget kapital 3201 086 3127 548
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 18 828 522 19 052 980
Arets resultat 209 318 -150 921
Summa fritt eget kapital 19 037 840 18 902 059
Summa eget kapital 22 238 926 22 029 607
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 36 950 000 46 800 000
Summa langfristiga skulder 36 950 000 46 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 19 200 000 10 550 000
Leverant6rsskulder ’ 414 545 141 040
Aktuella skatteskulder 30 091 32189
Ovriga skulder 12 26 888 26 379
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 958 648 744 038
Summa kortfristiga skulder 20630 172 11 493 646
Summa skulder . 57 580 172 58 293 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 819 098 80 323 253
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade livsléngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,02%
- Inventarier, verktyg och installationer 10,20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s& ar
fallet, berdknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intdkter
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 7 413 882 7 194 828
Arsavgifter lokaler - 176 512
Avgiftsbortfall -3 171 -176 512
Hyror 304 119 321 530
) 7714 830 7 516 358
Ovriga rérelseintédkter
Ovriga avgifter 18 237 13 230
Ovriga intakter 34 858 161 487
53 095 174 717
Summa 7 767 925 7 691 075

Den 1 oktober 2021 héjdes avgifterna med 3 %. Ovriga avgifter avser avgift for
andrahandsuthyrningar. Ovriga intakter avser framst utbetalning fran Fora.

Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Energi 1331 343 1313024
Vatten 332275 318 998
Renhalining 135222 122 114
Lépande underhall 469 363 554 278
Fastighetsservice 90 169 75 648
Bevakning 50 427 45 692
Fastighetsférsakring 142 253 138 080
Kommunikation 256 077 257 080
Fastighetsavgift/-skatt 263 967 267 797
Summa 3071 096 3092 711

Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Férvaltningskostnader 241 053 331918
Arvode extern revisor ) 31625 15 250
Mediemsverksamhet 85 564 67 443
Summa 358 242 414 611

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkdp,
kostnader for stammal/styrelsemdten samt dvriga administrativa och juridiska tjénster.

Arvode extern revisor 2022 ror utfall fér ar 2021 samt reserverad kostnad for ar 2022, Kostnad 2021
ror utfall ar 2020

Transaktion 09222115557483018323 Signerat JO2, DT, AJ, CMBH, TK, SA, AA, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(12)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Lon 576 958 548 280
Styrelse 195 000 100 000
Ersattning utdver styrelsearbete 12733 65 496
Vicevard 18 000 18 000
Féreningsvald revisor 14 000 4 500
Valberedning 2000 2000
Forandring semesterldneskuld 21757 54 270
Sociala kosthader 288 648 287 413
Summa 1129 096 1079 959
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 47 000 53 066

Enligt stimmobeslut har styrelsen 130 000 kr att fordela inom sig for ordinart styrelsearbete.

Féreningsvalda revisorer arvoderas med 3 500 kr var och valberedningens ledaméter med 1 000 kr
var. Fran och med juli ar 2020 &r foreningens tidigare vicevard anstélld.

Medelantalet anstéllda

Féreningen har sedan juli 2020 en anstalld med bade administrativa och praktiska uppgifter.

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Utrangeringkostnad i samband med byte 38 000 -
Summa 38000 -
Not 6 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 88 316 369 83 499 856
Arets investeringar 1401 838 4816 513
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 89718 207 88 316 369
Ingaende ackumulerade avskrivningar -14 746 654 -12 966 144
Arets avskrivningar -1 838 159 -1780 510
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 584 813 -14 746 654
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 296 740 296 740
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvérde mark 296 740 296 740
Utgéaende redovisat virde 73430134 73 866 455
varav byggnader 73 133 394 73569 715
varav mark 296 740 296 740

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tilloyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). Arets investering avser byte entré-
och kallardérrar, omdragning av el samt komplettering av sténgsel.

 tidigare om- och tillbyggnader ingick passagesystem ar 2014, utemiljo ar 2012, dagvatteniedning och
brunnar ar 2012, balkongrenovering 2009, varm- och kallvattenledningar &r 2004, miljhus ar 1998,
antennanlaggning ar 1987 och varmeanlaggning ar 1977.

Dérefter har féreningen byggt om bostadsrattslokal pa Malmdgatan 1 ar 2017,genomfért stambyte och

Transaktion 09222115557483018323 s\’,
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badrumsrenovering ar 2020 (avskrivning 50 ar) samt byggt ut passagesystem (2021)

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp : Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 96 000 000 46 000 000 142 000 000
Hyreshus lokaler 734 000 903 000 1637 000
Summa 96734000 46903000 143637 000

Not 7 Pagaende nyanlaggning
2022-08-31 2021-08-31

Vid arets bérjan - 4 137 500
Arets anskaffningar 1401 838 679 013
Overfort till om- och tillbyggnader -1401 838 -4 816 513

Vid arets slut = 5

Arets anskaffningar avser nya entré- och kéllardérrar, omdragning av el samt komplettering av
sténgsel.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-08-31 2021-08-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 316 818 271 052
Arets anskaffningar : 674 259 89 867
Arets férsaljningar/utrangeringar -91 900 -44 101

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 899 177 316 818

Ingaende ackumulerade avskrivningar -182 457 -183 899
Arets avskrivningar -107 988 -42 658
Arets férsaljningar/utrangeringar ' 53 900 44 101

Utgaende ackumulerade avskrivningar -236 545 -182 456

Utgaende redovisat virde 662 632 134 362

Arets anskaffning avser diverse maskinutrustning for gardsarbete, bilslap, gymutrustning samt datorer.
Foregaende ars anskaffning géller en hogtryckstvatt.

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-08-31 2021-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 10 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 16 299 16 295

Summa 16 299 16 295
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 1,46 % 2023-04-30  2023-04-30 9150 000 9 350 000
Stadshypotek AB 1,28 % 2022-12-01  2022-12-01 9 250 000 9450 000
Stadshypotek AB 2,47 % 2027-03-30  2027-03-30 9 350 000 9 550 000
Stadshypotek AB 0,90 % 2026-06-01  2026-06-01 9400 000 9 600 000
Stadshypotek AB 0,94 % 2024-10-30  2024-10-30 9 450 000 9 650 000
Stadshypotek AB 1,14 % 2025-03-30  2025-03-30 9 550 000 9750 000
Summa 56 150 000 57 350 000
varav kortfristig del 19 200 000 10 550 000
varav langfristig del 36 950 000 46 800 000

Beraknad amortering fér nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7).-Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld
50 150 000 kr om fem ar.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 59 300 000 59 300 000
Varav i eget férvar - -
Pantsatta 59 300 000 59 300 000

Not 12 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31

Personalens kallskatt och sociala avgifter 26 888 26 379
Summa 26 888 26 379
23
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad den dagen som framgér av véra signaturer

Helsingborg
Jan-Inge Ohlsson Toni Kusibojovski Anne-Christine Jakobsson
Dan Tykesson Cristina Medina Barrios Hemberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Sulle Axberg Anton Andersson Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Dokument

115 Malmgarden arsredovisning 2022 digital sign.pdf
Huvuddokument

13 sidor

Startades 2022-12-08 08:25:05 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSEZ2)

Fardigstallt 2022-12-16 07:58:35 CET (+0100)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE2)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Jan-Inge Olsson (JO2)
j.olsson@telia.com

rs

BanklD>

INGE OLSSON"
Signerade 2022-12-09 05:48:09 CET (+0100)

Anne.Christine Jakobsson (AJ)
chrisjacobsson@hotmail.com

g
Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANNE-CHRISTINE JAKOBSSON"
Signerade 2022-12-10 16:28:20 CET (+0100)

Toni Kusibojovski (TK)
kusibojovskitoni@gmail.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "JAN-

Dan Tykesson (DT)
dan.tykesson@vendado.se

) ¢

| |
Bank!/ D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Dan
Johan Tykesson"
Signerade 2022-12-13 21:01:37 CET (+0100)

Cristina Medina Barrios Hemberg (CMBH)
cristinamedin85@hotmail.com

B ¢
N
Bank!/[D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Cristina Hemberg"
Signerade 2022-12-10 15:16:45 CET (+0100)

Sulle Axberg (SA)
Sulle.tykesson@gmail.com
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BanklD
" Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"TONI KUSIBOJOVSKI"
Signerade 2022-12-12 19:10:13 CET (+0100)

Anton Andersson (AA)
anton_wow@telia.com

k
Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANTON ANDERSSON"
Signerade 2022-12-15 09:13:53 CET (+0100)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Malmgarden i Helsingborg, org.nr. 743000-1029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malmgarden i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2021-31/08/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmgarden i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2021-31/08/2022 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
- forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Férvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbheskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
torlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattstorening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlidggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldgg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [orfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fand for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goéras
ull en fond [6r yure underhdll, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfdra bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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