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Charmigt hus med solpaneler
och lummig triadgard!

Vilkommen till Jonkopingsgatan 3 — en fantastisk familjevilla med perfekt balans
mellan stadens bekvimligheter och naturens lugn! Hir erbjuds ett vilplanerat
1,5-planshus med kallare, dir varje kvadratmeter nyttjas smart for att skapa bade rymd
och funktion.

Fakta
ADRESS Jénkoépingsgatan 3 BYGGNADSAR 1952
ANTAL RUM 5 rum TOMT 1017 kvm

BOAREA + BIAREA 142 kvm + 68 kvm UTGANGSPRIS 5 495 000 kr



Ansvarig méklare

Kevin Rosenqvist

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 24
Mail: kevin.rosenqvist@husmanhagberg.se







Bostaden

Jonkdpingsgatan 3

TYP
Friiggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

DRIFTSKOSTNAD
3 814 ki/manad

ANTAL RUM
5 rum varav 3 sovrum

AREAKALLA
taxeringsinformation

EL
7539 kr

VA
6302 kr

UPPVARMNING
29187 kr

RENHALLNING
2735kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
45763 kr/ ar

BERAKNAT ANTAL PERSONER
2

TILLKOMMANDE KOSTNAD, KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
10 074 kr/&r

KOMMENTAR
El:1799 KWh
Fjarnvérme 31907 KWh
Elnét: 5578 kr
Elhandel:1961kr

BYGGNADSTYP
1/2-plansvilla med kéllare

BYGGNADSAR KOMMENTAR
Ombyggt 2008

UPPVARMNING
Farvérme

VENTILATION
Sjalvdrag

ENERGIDEKLARATION
Utford 2025-04-01

ENERGIKLASS
E

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
162 KWh/m? och &r

TV & BREDBAND
Fiber

GRUNDLAGGNING
Kallare

STOMME
Tegel

FASAD
Puts

TAK
Tegelpannor

FASTIGHETSBETECKNING
Tora 6

RENOVERINGAR

2005 - Nytt tak.

2008 - Vinterbonat uterum med vattenburen golwarme.

2010 - Tegelfasaden putsades. Carporten renoverades med bl a nytt plattak.
2012 - Renovering kok

2015 - All el i huset omdragen och ny elcentral.

2023 - Solceller

TAXERINGSVARDE
4112 000 kr

BYGGNADSVARDE
2898 000 kr

TAXERINGSKOD
220, Smahusenhet, bebyggd

SUMMA PANTBREV
1500 000 kr

TOMTTYP
Tradgardstomt

PARKERING
Carport

PLANBESTAMMELSER
Detaljplan (1992-11-25) Tomtindelning (1932-02-16)

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunatt aviopp.
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Interior

Huset har en boyta p4 142 kvm och en biarea pd 68 kvm, vilket ger gott
om plats for hela familjen. Den putsade fasaden ger ett klassiskt och
stilfulle intryck, och invindigt ir skicket genomgdende mycket gott. Hir
kan du flytta in direkt och borja trivas! En av husets absoluta
héjdpunketer ér det stora, inglasade och isolerade uterummet, som
dessutom ir uppvirmt med golvvirme (vattenburen). Hir kan du njuta
av utsikten dver den generdsa, gronskande tridgirden dret om — en
riktig oas for bade avkoppling och sociala tillstillningar. Innanfor finns
ytterligare gott om sillskapsytor, priglade av ett underbart ljusinslipp
och ett charmigt fiskbensparkett.

P4 taket sitter 21st solpaneler, vilket ger energieffektivitet och sinker
driftskostnaderna (produktion 2024 lag pa ca 7 000 kWh) — en
investering f6r bide miljén och plinboken. Dirtill finns dven 10kWh
batteri samt laddbox.

Liget ir svarslaget — du bor med nirhet till bide stadens puls och
naturens lugn. Hir fir du det bista av tvd virldar, med bekvimligheter,
skolor och kommunikationer pa kort avstand samtidigt som du har
gronomriden och rekreationsméjligheter nira till hands.
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Valkommen till
Husensjo!

Husensjo 4r ett av Helsingborgs mest attraktiva och omtyckta
bostadsomraden, perfeke f6r dig som séker en lugn och trivsam miljé med
nirhet till bade stadsliv och gronska. Hir bor du i ett charmigt och
vilskott villaomrade med en hirlig mix av klassiska hus och moderna
bostider, omgivna av lummiga tridgardar och vilskotta gator.

Omrédet dr mycket familjevinligt, med nirhet dill skolor, forskolor och

lekplatser. Hir finns ocksd goda kommunikationer, vilket gor det enkelt
att ta sig in till centrala Helsingborg pa bara ndgra minuter — oavsett om
du viljer cykel, buss eller bil.

For den som uppskattar natur och fritidsaktiviteter finns fina
gronomraden, motionsslingor och parker inom rickhll. Fredriksdals
naturomrdde ligger bara ett stenkast bort och erbjuder vackra
promenadstrik i en historisk miljo.

I Husensjo har du ocksé nira till vardagens bekvimligheter — mataffirer,
restauranger och service finns pa bekvimt avstind, och med bade
Helsingborgs stadskirna och Oresund inom rickhall fir du det bista av
tva virldar.

Vilkommen till Husensjé — en plats dir du kan njuta av ett tryggt,
bekvimt och harmoniskt boende!

KOMMUNIKATION
En stadsdel med ging och cykelavstind till det mesta. Vill man inte gd
kan man ta nagon av de flertalet bussar som trafikerar Husensjo.
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Planritning
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

VAN 2 KALLARE
SKAFFERI )
) FORRAD/
TVALT VERKSTAD
------------ 0
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FORVARING
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg
tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt
bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet dill siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast
till siljare och kopare i samband med tilltridet. Mer info om och hur en 8ppen
budgivning gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills dverlatelseavtal dr péaskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr

Py HusmanHagberg®
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HUSMANHAGBERG HELSINGBORG
Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

P4 HusmanHagberg®

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se

husmanhagberg.se/helsingborg



