ARSREDOVISNING 2020/2021

HSB Bostadsrattsférening
Angslyckan

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allmédnna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir 6ppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, 7430001136 far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen &r ett privat bostadsféretag enl IL (1999:1229) och har sitt séte i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheten Angslyckan 1 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och
parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Domaregatan 1, 3, 5,
7,9, 11 0ch 13.

Fdéreningen &r ett privatbostadsféretag och inflyttning skedde under ar 1960. Féreningen har 132
bostadsrattslagenheter med en totalyta p4 8.807 n?, 25 mindre lokaler, 56 garage, 8 parkeringsplatser
och 29 cykelplatser. Dessutom finns festlokal, géstrum och gym.

Bostadsréattslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

2 rum & kok, 42 st
3 rum & kok, 70 st
4 rum & kok, 20 st

Ar 2008 har féreningen gjort en relining av avloppstammarna och 2013 byttes tappvattenstammarna
samt kulvertarna. 2018 byttes fénstren och 2020 fardigstalldes oml&ggningen av takens ytskikt.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Lansférsékringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i samband med att underhalisplanen uppdaterades 2021-02-25.

Under aret har foljande storre atgarder utforts:

- Befintliga frénluftsfléktar byts ut fortldpande till nya tryck- och temperaturstyrda dito

- Byte av klinkerbelaggning har slutforts under aret.

- Ommalning av entré- och gavelfasaderna har pabdrjats under aret. Arbetet kommer slutfdras under
verksamhetsaret 2021-2022.

- Arbetet med att atgarda och méala samtliga yttre kallartrappor har gjorts. Arbetet kommer slutféras
under verksamhetsaret 2021-2022.

- OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utférts med godként resultat. Samtidigt har samtliga
ventilationskanaler rengjorts.

- Underhélisspolning av avloppsledningarna har utforts.

Ovanstadende atgarder finns med i underhalisplanen

For de narmaste &ren planerar styrelsen foljande atgérder:
- Den bruna platen pa balkongfronterna pa 2:a och 3:je vaningarna ska ev. bytas ut till gra dito.

| Gvrigt finns endast mindre underhalisbehov. Byggnader och markanlaggningar beddéms vara i gott
skick.
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Ekonomi
Féreningen hdjde senast arsavgifterna 2020-10-01 med 2%
Reserveringen till fond for yttre underhall har minskat till 193 000 kr, féregaende ars avsattning var 207

000 kr.
Féreningen kommer att hoja arsavgiften med 1% fran och med 2021-10-01,

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 november 2020.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Dragan Mihajlovic, ordférande
Bo Persson

Sven-Erik Palm,

Lisbeth Hallberg

Cecilia Lindh

Christina McGee

Féreningsvald revisor har varit Staffan Hansson med Asa Olsson som suppleant. Revisor utsedd av
HSB Riksforbund har varit BoRevision AB.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Tyvérr har Coronapandemin paverkat vara olika verksamheter negativt. Efter mars manad 2020 har
tyvarr ingen verksamhet kunnat anordnats beroende pa smittrisken.

Fdljande arrangemang har dock kunnat anordnas tillsammans med brf Huslyckan.

-Veckotréaffar | vavstugan foér vavning, syférening och canastaspel.

Foreningen har foljande mal fér sin verksamhet:

Att genom val underhélina hus och utemiljo bidra till en fortsatt 6kning av bostadernas vérde.
Ha gott renommé och vara en attraktiv férening att bo i.

Stréva efter att dven fortsattningsvis ha laga avgifter.

Underhélla féreningens egendom pé ett professionellt satt,

Malen kan omsattas i handling pa féljande sétt:

Tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar samt bostadssdkande. Har ar fragor som
ekonomi, trivsel, trygghet, milj6 och "forsta intryck" av storsta vikt.

Vara lyhord for de boende och deras intressen.

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och vid
rékenskapsérets slut 165. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man ager flera ldgenheter i
samma férening har man &nda bara en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6 785 6 645 6510 6 373
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1345 1097 1852 1615
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1927 1848 1963 1681
Soliditet (%) 78% 70% 64% 63%
Arsavgift (kr/kvm) 732 719 705 691
Drift (kr/kvm) 389 372 362 378
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 152 145 146 -
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Lan (kr/kvm) 394 588 617 646
Overlatelsevarde (kr/kvm) 22 672 21 669 20 483 19 352
Rantekénslighet 0,5% 0,8% 0,9% -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan p& 8 807 kvm.

Rantekénsligheten visar hur méanga procent arsavgiften maste hojas om rantan pa de rantebarande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):
<4 %
4-7%
7-10%
10 -20 %
>20 %

- N WO

Forandring Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 451 800 4865737 7450436 1097230
Disposition enligt stAmmobeslut 1097 230 -1 097 230
Till fond for yttre underhall 193 000 -193 000
Fran fond for yttre underhall -775 006 775 005
Arets resultat 1 344 500
Vid arets siut 451 800 4283731 9129671 1 344500

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1 344 500 1097 230
Fran fond for yttre underhall* 775 006 957 315
Till fond fOr yttre underhall** -193 000 -207 000
Resultat efter disposition av underhall 1926 506 1 847 545

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infoér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 9129671,00
Arets resultat 1 344 500,05
Balanseras i ny rdkning 10 474 171,05

Se efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557456138785 % Signerat DM, SP, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 6 867 060 6719 993
Summa rorelsens intakter 6 867 060 6719993
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 425 853 -3 272 206
Planerat underhall -775 006 -957 315
Ovriga externa kostnader 3 -354 692 -410 328
Personalkostnader och arvoden 4 -321 414 -325 212
Avskrivningar -603 537 -606 314
Summa rorelsens kostnader -5 480 502 -5 571 375
Rorelseresultat 1386 558 1148 618
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1025 3 411
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 082 -54 799
Summa finansiella poster -42 057 -51 388
Resultat efter finansiella poster 1 344 501 1097 230
Arets resultat 1 344 500 1 097 230

Transaktion 09222115557456138785 % Signerat DM, SP, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 217 450 15 820 987
Pagaende nyanlaggningar 1182 389 259 876
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 399 839 16 080 863
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 400 339 16 081 363
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 446 3 336
Ovriga fordringar 7 17 266 17 303
Avrdkning HSB Nordvéstra Skane 3128 995 3745 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 42 076 43 951
Summa kortfristiga fordringar 3192783 3810454
Summa omsattningstillgangar 3192 783 3810 454
SUMMA TILLGANGAR 19 593 122 19 891 817

Transaktion 092221 15557456138785
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 451 800 451 800
Fond for yttre underhall 4283 732 4 865 738
Summa bundet eget kapital 4735 532 5317 538
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9129671 7 450 436
Arets resultat 1344 500 1097 230
Summa fritt eget kapital 10474 171 8 547 666
Summa eget kaptial 15209 703 13 865 204
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1875 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 1875 000 2 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1591720 3175095
Leverantdrsskulder 264 037 174 459
Skatteskulder 18 993 18 356
Ovriga skulder 10 14 218 14 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 619 451 644 485
Summa kortfristiga skulder 2508 419 4 026 613
Summa skulder 4383 419 6 026 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 593 122 19 891 817

Transaktion 09222115557456138785 g Signerat DM, SP, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningastillgangar

Materiella anlédggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas %
Byggnader 1,95

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella annlaggningstillgéngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar minskat i vérde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557456138785 @ Signerat DM, SP, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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Not 1 Rorelsens intakter
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2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6 442 225 6 315736
Hyror 351 160 336 985
Hyresbortfall -8 240 -8 140
6 785 145 6 644 581
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 81915 75 412
81915 75412
Summa 6 867 060 6719 993
Not 2 Drift
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Energi 1034 258 1002 659
Vatten 304 645 276 640
Renhallning 254 110 224 067
Lopande underhall 473 843 442 706
Fastighetsservice 944 529 918 599
Fastighetsforsakring 126 053 123 691
Kommunikation 67 197 66 586
Fastighetsavgift/-skatt 221218 217 258
Summa 3425 853 3272 206
For Idpande underhéll och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Fastighetsavygift och -skatt
2020-09-01-~ 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsavgift 221218 217 258
Summa 221 218 217 258

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hor till bostaddemna. For Brf Angslyckan beraknas fastighetsavgiften utifrén maxbeloppet
1459 kr. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Kreditupplysning 1575 3 500
Kontorsmaterial - 3577
Forvaltningskostnader 283 783 290 973
Lagsdkningskostnader 427 272
Advokatkostnader 1500 14 488
Arvode extern revisor 13 125 -
Medlemsavgifter 54 282 97 518
Summa 354 692 410 328

Transaktion (19222115557456138785 é Signerat DM, SP, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Lon 18 200
Styrelsearvoden 97 200 94 600
Vicevédrdsarvoden 146 796 150 588
Arvode foreningsvald revisor 4830 4730
Ovriga arvoden 29 790 13 950
Sociala kostnader 42 798 43 144
Summa 321 414 325 212

Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelse med 2 prisbasbelopp och féreningsvald revisor med 0,1
prisbasbelopp. Valberedningen ersatts med 0,1 prisbasbelopp per ledamot.

Not 5 Byggnader och mark

2021-08-31 2020-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31064 392 28 746 819
Arets investeringar tak - 2 317 573
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31064 392 31064 392
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 566 405 -14 960 091
Arets avskrivningar -603 537 -606 314
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 169 942 -15 566 405
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 323 000 323 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 323 000 323 000
Utgaende redovisat varde 15217 450 15 820 987
varav byggnader 14 894 450 15 497 987
varav mark 323 000 323 000

Féreningen skriver av pa byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3) samt om- och

tillbyggnader.

Pagaende nyanlaggning

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan 259 876 912 627
Arets anskaffningar malning fasader 1182 389 1404 946
Overfort till byggnader - -2 317 573
Arets anskaffningar renovering entrétrappor - 259 876
Kostnadsfort som underhall entrétrappor -259 876 -
Vid arets slut 1182 389 259 876
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 72 000 000 39 000 000 111 000 000
Hyreshus lokaler 1251 000 1612 000 2 863 000
Summa 73251000 40612000 113863000

Transaktion 09222115557456138785
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 17 266 17 303
Summa 17 266 17 303
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2021-08-31 2020-08-31
Ranta HSB avrakning - 2049
Fastighetsforsakring sep-dec 42 076 41 901
Summa 42 076 43 950
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénfa Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek AB 0,6 2022-06-30  2022-06-30 1466 720 1 533 380
Stadshypotek AB 1,00% 2020-09-22  2020-09-22 - 1516 715
Stadshypotel AB 0,80% 2025-07-30  2025-07-30 2 000 000 2 125 000
Summa 3466 720 5175095
varav kortfristig del 1591720 3175095
varav langfristig del 1875 000 2 000 000

Féreningens alla lan forfaller inom ett &r och darfor ar de att betrakta som kortfristig skuld. Enligt
planenlig amortering kommer féreningens laneskuld vara 2 508 720 kr om fem ar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 744 000 8 744 000
Stillda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 8 744 000 8 744 000
Not 10 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 4918 4 918
Ovriga kortfristiga skulder, depositionsavgifter 9 300 9 300
Summa 14 218 14 218

Transaktion 09222115557456138785 @ Signerat DM, 5P, CM, LH, CL, SH, AC, BP
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2021-08-31 2020-08-31

Fjarrvarme - 15 000
Elhandel - 18 000
Arvoden, andra ersattningar & sociala avgifter 61214 57 344
Rantekostnader lan 4103 7 682
Forutbetalda avgifter och hyror 554 134 546 459
Summa 619 451 644 485

Digitala Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2021-10-21

Dragan Mihajlovic Sven-Erik Palm Bo Persson

Christina McGee Lisbeth Hallberg Cecilia Lindh

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av vara underskrifter.

Staffan Hansson Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557456138785
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, org.nr. 7430001136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen far HSB Brf Angslyckan i
Helsingborg for rékenskapsaret 01/09/2020-31/08/2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enfigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tillampligt, om frhallanden som kan péaverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av skerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tiisammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndaméisenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revisian enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styreisens fGrvaltning for HSB Brf Angslyckan | Helsingborg for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 01/09/2020-31/08/2021 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag tll utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma,

« foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
f6reningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg
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Afrodita Cristea Staffan Hansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &dr styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberéttelsen redovisar dven vésent-
liga hdndelser under rdkenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrakning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ér en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokférda véarden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifidn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgingar ér tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gédngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av regeringen en
gdng om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pé taxeringsvardet for bostd-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsviérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ar pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfiistiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riékenskapsér dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benémns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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