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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som égs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver féoreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ér en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsiigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region férvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar fo6r de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdkring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsiakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

-

K
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fé')reg.ingar och fastighetsbolag med drygt

10 000 ligenheter.

Vi vegvilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styred_she har med att férvalta och utveckla féren-
ingemoch var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du soim ar medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ir 6ppen vardagar
Klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.

- gvobless
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Trasten i Helsingborg, 743000-1193 har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1944. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och &ger fastigheten Mullbaret 10 inkl mark. | fastigheten upplater man lagenheter och
lokaler. Fastigheten ligger i Helsingborg pa Vagnmansgatan 24-28 samt Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under ar 1947. Foreningen har 56 bostadsréttslagenheter med en totalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsréttslokaler pa totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler p& 23 m?. Féreningen har
17 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok: 34 st
2 rum & kok: 22 st

Foreningens byggnader har varit fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Féreningen har avtal med HSB Ské&ne som skéter besiktning samt uppdatering av underhallsplanen.

Inga stérre underhall har utférts under aret. Foér de ndrmaste aren planeras atgérder pa miljghus och
utemiljder samt atgarder pa stammar i lokaler.

Ekonomi

Avets resultat blev cirka 22 000 kr, jamfort med cirka 534 000 kr forra aret. Likvida medel &r placerade
pé avrékningskonto hos HSB Nordvéstra Skane och behallhingen uppgick till 2 451 586 kr den siste
augusti.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 februari 2023.

Vid rékenskapsarets slut var styrelsens ledaméter Mats Axelson (ordférande), Ola Jénsson och
Alexander Svensson Neufert.

Revisorer har varit Afrodita Cristea frdn BoRevision AB, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Transaktion 09222115557508417430 SignefabMA, OJ, ASN, AC, AO
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 77. Pa stdmman har man en rést per ldgenhet. Om man &dger flera lagenheter har

man dédremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3368 3261 3258 3219
Resultat efter finansiella poster (tkr) 22 534 574 548
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 114 398 562 631
Soliditet (%) 39 % 39 % 37 % 34 %
Arsavgift (kr/kvm) 1182 1148 1145 1145
Drift (kr/kvm) 724 635 596 568
Energi el, vatten & varme (kr/kvm) 266 268 249 233
Lan (kr/kvm) 5021 5134 5262 5742
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 074 19712 19 870 14 878

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhallskostnader de nirmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiﬁen beraknas utifran bostadsrattsytan. Drift, energi och 1an utgar fran totalytan pa 2 829 kvm.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 58 950 2495806 6580333 533541
Disposition enligt stdmmobeslut 533 541  -533 541
Till fond for yttre underhall 138 000 -138 000
Fran fond for yttre underhall -229 676 229 677
Arets resultat 22188
Vid arets slut 58 950 2404130 7205551 22188
Tilliggsupplysning till resultatrédkning
Enligt styrelsens beslut gérs féliande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 22188 533 541
Fran fond for yttre underhall* 229 676 14 858
Till fond fér yttre underhall** -138 000 -150 000
Resultat efter disposition av underhall 113 864 398 399

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder {baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557508417430 i:;; Signerat MA, 0J, ASN, AC, AO
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 7 205 551
Arets resultat 22189
Balanseras i ny rékning 7227740

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557508417430 Signerdt MA, OJ, ASN, AC, AO
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséttning ) 3 368 490 3261 335
Ovriga rérelseintakter 54 088 3212
Summa rorelsens intakter 3422578 3 264 547
Roérelsens kostnader
Drift 2 -2 049 616 -1795 653
Planerat underhall -229 676 -14 858
Ovriga externa kostnader 3 -265 054 -162 055
Personalkostnader och arvoden 4 -68 976 -63 457
Avskrivningar -521 992 -530 042
Summa rorelsens kostnader -3 135314 -2 566 065
Rorelseresultat 287 264 698 482
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4630 1392
Rantekostnader och liknande resultatposter -269 706 -166 333
Summa finansiella poster -265 076 -164 941
Resultat efter finansiella poster 22188 533 541
Arets resultat 22188 533 541

Transaktion 09222115557508417430 ‘%\;:,fj Signerat MA, OJ, ASN, AC, AO
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21941 407 22 463 399
Pagéaende nyanlédggningar 6 151 514 -
Summa materiella anldggningstiligangar 22 092 921 22 463 399
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 22 093 421 22 463 899
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30129 5238
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 451 586 2 356 078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 042 36 926
Summa kortfristiga fordringar 2520757 2398 242
Kassa och bank 8 8 225 8 575
Summa omsittningstillgangar 2528 982 2 406 817
SUMMA TILLGANGAR 24 622 403 24 870716

Transaktion 09222115557508417430 Signerat MA, OJ, ASN, AC, A
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond for yttre underhall 2404 130 2 495 806
Summa bundet eget kapital 2463 080 2 554 756
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 205 551 6 580 334
Arets resultat 22188 533 541
Summa fritt eget kapital 7227739 7 113 875
Summa eget kapital 9 690 819 9 668 631
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 445 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 10 445 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 3760000 7 525 000
Leverantdrsskulder 212775 341 687
Aktuella skatteskulder 7725 3 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 506 084 331 593
Summa kortfristiga skulder 4 486 584 8202 085
Summa skulder 14 931 584 15202 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 622 403 24 870 716

Transaktion 09222115557508417430
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Fdéljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 1,78 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméassigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr.

Transaktion 09222115557508417430 e‘*ﬂ Signarat MA, OJ, ASN, AC, AO
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Not 1 Rorelsens intdkter
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder 2 847 094 2763 330
Arsavgifter lokaler 419520 401210
Hyror 101 876 96 795
3368 490 3261 335

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 22 426 3212
Ovriga intakter 12 390 -
Erhallet bidrag, elstod 19272 -
54 088 3212
Summa 3422578 3264 547

QOvriga avgifter avser andrahandsuthyrningar och évriga intékter &r kostnader vidaredebiterat till

medlemmar.
Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
El 81907 615642
Uppvarmning 489 678 -
Vatten 180 532 141273
Renhallning 170 665 173 051
Lépande underhall 351 878 283 315
Fastighetsservice 584 108 399 860
Fastighetsforsakring 48 072 45 487
Kommunikation 32762 30 931
Fastighetsavgift/-skatt 110 014 106 094
Summa 2049 616 1795653

Fran och med innevarande ar férdelas energikostnader pa el och uppvarmning. | posten
fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningskostnader 205 242 111708
Arvode extern revisor 18 625 18 000
Medlemsverksamhet 41187 32 347
Summa 265 054 162 055

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ ochrekonomisk forvaltning, diverse inkép,

kostnader fér stamma/styrelsemdten samt dvriga administrativa och juridiska tjénster.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvode 52 500 48 301
Sociala kostnader 16 476 15156
Summa 68 976 63 457

Féreningen har ingen anstalld.

Transakiion 09222115557508417430 Signerat MA, 0J, ASN, AC, AO
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Not 5 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29994 572 29737 199

Arets investeringar 257 373
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 29994 572 29 994 572
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 588 335 -7 058 293

Arets avskrivningar -521 992 -530 042
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 110 327 -7 588 335
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat vérde 21 941 407 22 463 399
varav byggnader 21 884 245 22 406 237
varav mark 57 162 57 162

Foreningen skriver sedan ar 2014 av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Fran och med ar 2020 skriver féreningen dven av pa stambyte och badrumsrenovering med 18 918
027 kr &ver 50 ar och ventilation med 516 241 kr 6ver 20 ar. Arets investeringar dr passagesystem
samt ventilation for lokal.

Not 6 Pagaende nyanldggning
2023-08-31 2022-08-31

Vid arets borjan -
Arets anskaffningar 151 514 -

Vid arets slut 151 514 -

Arets anskaffningar avser atgarder fér miljishus och utemiljé.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnhad Mark Totalt
Hyreshus bostader 24000000 12000000 36000000
Hyreshus lokaler 1458 000 645 000 2103 000
Summa 25458 000 12645000 38103 000

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 8 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Swedbank 8 225 8 575

Summa 8 225 8 575

Transaktion 0922211555750
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rédnta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 3,53 % 2027-12-01  2027-12-01 2730 000 2775000
Stadshypotek 4,31 % 2026-03-01  2026-03-01 4 475000 4 550 000
Stadshypotek 0,9 % 2026-06-01  2026-06-01 3 500 000 3600 000
Stadshypotek 0,69 % 2024-06-30  2024-06-30 3 500 000 3 600 000
Summa 14 205 000 14 525 000
varav kortfristig del 3760 000 7 525 000
varav langfristig del 10 445 000 7 000 000

Beraknad amortering for nésta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld cirka
12,4 miljoner kr om fem ar.

Stillda sakerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 17 900 000 17 900 000

Transaktion 09222115557508417430 “; Signerat MA, 0J, ASN, AC, AO
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgéar av vara underskrifter

Helsingborg,

Mats Axelsson Ola Jénsson Alexander Svensson Neufert

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Alexandra Ong
BoRevision AB BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557508417430 Signet@ MA, GJ, ASN, AC, AC
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Trasten i Helsingborg, org.nr. 743000-1193

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bif Trasten i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns €n vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arstedovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som.inhamtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock

gransknings3tgarder som Ar lAmpliga med hansyn il kanframtida handelser eller forhallanden gora att en férening

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i intefiangreskean fortsaitaverksamhaten. )
den interna kontrollen. o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innghéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och infktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Helsingborg for
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarderoch andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositionér betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afradita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Alexandra Ong
BoReuvision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsriittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intiikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras. )

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgiangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgidngar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten:god.

Slutligen

En drstedovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
fram@ver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
progroser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fragacgirna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgoli arsredovisningen.
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