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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Fredriksdal i Helsingborg, 743000-1086 har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1962. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten, inklusive marken, Fronten 1 i vilken man upplater lagenheter, lokaler
samt garage- och parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress
Larmvégen 2-18.

Forsta inflyttning skedde ar 1965. Féreningen har 232 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 18 814 m? samt 7 hyresrattslokaler pa totalt 393 m?. | féreningen finns dven nagra mindre
forradslokaler for uthyrning. Féreningen har 130 garageplatser samt 113 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade pa:
1 rum och k6k 22 st
2 rum och kbk 42 st
3 rum och kék 113 st
4 rum och kdk 39 st
5rumoch kbk 16 st

Byggnaderna har varit fullvardesfoérsakrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

De senaste aren har féreningen bland annat installerat sdkerhetsdérrar (2015) och genomfort
stambyte med badrumsrenovering (2011).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane tillsammans med styrelsen i december 2023.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Under aret har foljande stérre underhallsatgarder utforts:

- Ventilation i garage

- Renovering av fasader, balkonger, entréer och tak samt pcb-sanering pagar. (En extrastamma hoélls
i oktober 2022)

- Bytt tva tvattmaskiner

- Malat tre tvattstugor

Inom de kommande fem till tio aren planeras féljande stérre underhallsatgéarder:
- Installation av laddstolpar

- Renovering av yttre avlopp (dagvatten-/spillvattenledningar etc)

- Asfaltering parkering

- Byte varmeledningar i lagenheter

- Malning trapphus

- Belysning utbyte till led med rérelsevakt
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 3 414 278 kr. Férra aret var resultatet 3 991 873 kr.

Foreningens likvida medel ar framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane.
Den siste augusti 2024 var behallningen 16 391 936 kr.

Den 1 oktober 2024 héjdes arsavgifterna med 6 %. Arsavgiften uppgar dérefter till 962,70 kr/m?
bostadsyta.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 6 december 2023. Féreningen héll extrastdmma 15 april 2024 fér
att ta beslut om nya stadgar.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter: Beyan Chehade, ordférande
Chalid Raja
Kristian Persson
Dag Sundius
Sabina Civic

Revisorer har varit Helene Bostrém med Maren Akesson som suppelant, valda vid féreningsstamman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar via hemsida och manadsbladet. Under aret har féreningen anordnat bingo.

Mal for verksamheten

Foreningen har som mal for sin verksamhet att vara en bra fastighetsagare, lyssna pa medlemmarna
och ge feedback. Malen ska omséttas i handling genom diskussioner och information till
medlemmarna.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéallning

Medlemsinformation
Under aret har 15 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 307 och vid arets slut 302.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 17 721 16 707 15893 15 511
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3414 3992 5460 4 371
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2 661 3987 4970 4105
Soliditet (%) 37 55 76 72
Arsavgift (kr/kvm) 904 854 813 789
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 94 95 - -
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 199 144 171 169
Skuldséttning (kr/kvm) 4 486 1468 - -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 4 594 1504 - -
Sparande (kr/kvm) 289 370 - -
Rantekéanslighet* % 5 2 1 1
Overlatelsevarde (kr/kvm) 12 016 14 577 16 568 14 143

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag
av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsratt berdaknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran
totalytan pa 19 265 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som &r
;al;/aengéngskaraktér (som inte &r en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm for sélda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4-7%
7-10%

10 - 20%
>20%

~NWphO
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Férédndring av eget kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 2523 062 7977736 35579659 3991873

Disposition enligt stdmmobeslut 3991873 -3 991 873
Till fond for yttre underhall 1156 000 -1 156 000
Fran fond for yttre underhall -402 457 402 457

Arets resultat 3414 278

Vid arets slut 2 523 062 8731279 38817989 3414278

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rdkning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

38 767 989
3414 278

42 182 267
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Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intéikter 1
Nettoomséttning 17 721 425 16 707 306
Ovriga rérelseintakter 322 298 102 691
Summa rorelsens intakter 18 043 723 16 809 997
Rérelsens kostnader
Drift 2 -8 821 228 -8 040 193
Planerat underhall -402 457 -1 151 342
Ovriga externa kostnader 3 -663 594 -693 727
Personalkostnader och arvoden 4 -492 769 -604 515
Avskrivningar -1 988 132 -1 984 074
Summa rorelsens kostnader -12 368 180 -12 473 851
Rorelseresultat 5675 543 4 336 146
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 148 296 15 203
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 409 561 -359 476
Summa finansiella poster -2 261 265 -344 273
Resultat efter finansiella poster 3414 278 3991873
Arets resultat 3414 278 3991873
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Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 700 348 50 684 423
Pagaende nyanlaggningar 6 77 282 308 31325644
Inventarier, verktyg och installationer 7 8116 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 125990 772 82 010 067
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 125 991 272 82 010 567
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 11 252
Ovriga fordringar 44 462 55 981
Avrédkning HSB Nordvéstra Skane 16 391 936 9073 815
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 256 509 214 343
Summa kortfristiga fordringar 16 692 907 9 355 391
Summa omsittningstillgangar 16 692 907 9 355 391
SUMMA TILLGANGAR 142 684 179 91 365 958
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Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2523 062 2523 062
Fond for yttre underhall 8781 279 7977 736
Summa bundet eget kapital 11 304 341 10 500 798
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 38 767 989 35579 659
Arets resultat 3414 278 3991 873
Summa fritt eget kapital 42 182 267 39 571 532
Summa eget kapital 53 486 608 50 072 330
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 61782748 27 053 748
Summa langfristiga skulder 61782748 27 053 748
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 646 000 1240 000
Leverantérsskulder 423 460 7270875
Aktuella skatteskulder 66 167 111 336
Ovriga skulder 4519 8 256
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2274 677 5609413
Summa kortfristiga skulder 27 414 823 14 239 880
Summa skulder 89 197 571 41 293 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 684 179 91 365 958
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2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3414 278 3991873
Avskrivningar 1988 132 1984 074

5402 410 5975947

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 5402 410 5975947
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -19 395 -73 466
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -10 231 057 11 148 341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 848 042 17 050 822
Investeringsverksamheten
Pagaende ombyggnad fasader -45 956 664 -27 883 175
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12 174 -3 595 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -45 968 838 -31 478 175
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 60 000 000 20 000 000
Amortering av laneskulder -1 865 000 -4 323 304
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 58 135 000 15 676 696
Arets kassafléde 7318 120 1249 343
Likvida medel vid arets boérjan 9073 816 7 824 472
Likvida medel vid arets slut 16 391 936 9 073 815
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,34 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 17 001 606 15998 228
Hyror 719 819 709 078
17 721 425 16 707 306

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 53192 44 397
Ovriga intakter 269 106 58 294
322 298 102 691
Summa 18 043 723 16 809 997

| arsavgifterna ingar varme, VA, TV-avgift och balkonger. Ovriga avgifter avser framst intékt fran
andrahandsupplatelser och 6vriga intakter ar elstdéd och aterbaring fran LF.

Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
El 618 680 639 747
Uppvarmning 2238 206 2137170
Vatten 972 861 737 320
Renhallning 277 513 257 042
Lépande underhall 1749 060 1291212
Fastighetsservice 2106 692 1984 003
Fastighetsférsakring 270993 405 101
Kommunikation 143 872 154 759
Fastighetsavgift/-skatt 443 351 433 839
Summa 8 821 228 8 040 193

Fastighetsforvaltning ingar i posten fastighetsservice.

Posten fastighetsforsdkring avser féreningens férsédkring hos Lansforsakringar. Féreningen har dven
olika férsakringar hos Anticimex som tidigare ingick i posten fastighetsférsakring men ingar numera i

posten I6pande underhall.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader 449 041 396 630
Juristkostnader 40133 119 102
Arvode extern revisor 24 150 23 875
Medlemsverksamhet 150 270 154 120
Summa 663 594 693 727
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2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Lon - 1998
Styrelsearvode 371407 355 000
Styrelse (erséttning utfort arbete) 13613 62 888
Milerséttning - 482
Vicevard 29 323 109 080
Foéreningsvald revisor 10 400 10 400
Ovriga arvoden 7 998 6 000
Sociala kostnader 60 028 58 667
Summa 492 769 604 515

Styrelse- och revisorsarvode utbetalas efter ordinarie féreningsstdmma i december. Arvodet som blivit
utbetalt under rékenskapsaret avser perioden fran december 2022 till november 2023. Ingen
reservering har gjorts for perioden darefter fram till rékenskapsarets slut.

Medelantalet anstallda

Foreningen har ingen vicevard from arskiftet 23/24.

Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 84 821 018 81226 018
Arets investeringar - 3 595 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 84 821 018 84 821018
Ingdende ackumulerade avskrivningar -35 101 545 -33 117 470
Arets avskrivningar -1 984 075 -1 984 075
Utgadende ackumulerade avskrivningar -37 085 620 -35101 545
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 964 950 964 950
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 964 950 964 950
Utgaende redovisat varde 48 700 348 50 684 423
varav byggnader 47 735 399 49719 473
varav mark 964 950 964 950

Fran och med bokslutet 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick stammar
med badrumsrenovering, garage, sophus, kabel-TV, ombyggnad av utemiljé samt sakerhetsdorrar.

Foreningen skriver aven av pa féljande:

- Ar 2018 Renvovering utemiljé

- Ar 2018 Renovering styrelserum/vicevardskontor
- Ar 2020 Renovering utemiljé

- Ar 2023 Installation nytt passagesystem
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 157 000 000 56 000 000 213 000 000
Hyreshus lokaler 2 487 000 4 032 000 6 519 000
Summa 159487 000 60032000 219519 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 31 325 644 3442 469
Arets anskaffningar, fasader 45 956 664 30633175
Arets anskaffningar passagesystem - 845 000
Overfért till om- och tilloyggnader, passagesystem - -3 595 000
Vid arets slut 77 282 308 31325644
Projektet med fasaderna beréknas kosta 112 Mkr och vara klart kring arsskiftet 2024/2025.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 438 208 438

Arets anskaffningar 12 174 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 220612 208 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -208 438 -208 438
Arets avskrivningar -4 058 -

Utgadende ackumulerade avskrivningar -212 496 -208 438
Utgaende redovisat varde 8 116 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 1,05 % 2025-01-30  2025-01-30 2 606 000 2 806 000
SEB 1,46 % 2028-03-28  2028-03-28 2155000 2395000
Stadshypotek 2,47 % 2027-03-30  2027-03-30 2792748 3092748
Stadshypotek 4,00 % 2028-06-01  2028-06-01 19 500 000 20 000 000
Stadshypotek 4,30 % 2027-09-01  2027-01-01 19 625 000 -
Stadshypotek 4,19 % 2024-10-16  2025-07-16 20 000 000 -
Stadshypotek 3,62 % 2026-12-01  2026-12-01 19 750 000 -
Summa 86 428 748 28 293 748
varav kortfristig del 24 646 000 1240 000
varav langfristig del 61782748 27 053748

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar &ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 48 082 748 kr om fem ar. Nya lan for finansiering av underhall och
investeringar &r ej medraknade. Féreningen haller pa med ett stort fasadprojekt och ytterligare 1an

aterstar att lyftas..
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 86 905 000 50 110 000
Varav obelanade - -
Stillda sdakerheter for skuld till kreditinstitut 86 905 000 50 110 000
Underskrifter

Helsingborg 2024-10-28

Beyan Chehade Dag Sundius Kristian Persson

Chalid Raja Sabina Civic

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-

Helén Bostrom Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor



