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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsa de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne &r en ekonomisk forening som 4dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stétta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du nr HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Skoldmon i Helsingborg, 716407-2154 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1986. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och ager fastigheterna Kvédet 2 och 3 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Bérnstensgatan. Féreningen har 77
bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 6500 m?. Féreningen har 51 garage (varav 32 st hyrs av Brf
Runan och 10 st av Helsingborgs stad) och 36 parkeringsplatser.

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 28 st
3 rum & kok, 26 st
4 rum & kok, 11 st
5 rum & kok, 12 st

Byggnaden &r fullvirdesforsakrad i Lansférsdkringar. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Féreningen har brandskyddsavtal och trygghetspaket (forebyggande besiktning mot vattenskador)
med Anticimex.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utforts 30 juni 2021 av HSB Skéne i samband med att underhallsplanen uppdaterades.

Under aret har féljande storre atgérder utforts:

-Reparation av lackande kulvert.

-Undersokning och atgérd av bristfalliga floden i vérmecentral (byte av vvc ventiler kommer att utféras
under 2022)

-Byte av torkskap i tvattstuga 2.

-Utredning och atgérd av bristfallig ventilation i ett antal lagenheter.

-Ny kantsten (mur) Barnstensgatan 36 A-B

For de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgarder:
-Byte av porttelefoner Barnstensgatan 36-40 till passersystem.
-Byte av vvc ventiler radhusen.

-Laddstationer garagehus 600 (2022)

-Renovering balkonger.

-Byte till LED belysning trapphusen Barnstensgatan 36-40.
-Omlaggning av asfalt.

Ekonomi
Avrets resultat uppgér till 736 415 kr. Forra aret var resultatet 352 385 kr. Féreningen hdjde senast
arsavgifterna med 2% fran och med 2021-01-01

Vid arets ingang hade foreningen 1 610 279 kr péa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skéane. Den siste
december var behallningen 2 362 557 kr.

Transaktion 09222115557467085840 Signerat MN, TL, AS, Af\, CBR, PA, CS, AC
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Foreningen har beslutat om hdjda arsavgifter med 2% fran och med 2022-01-01

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 10 maj 2021 (digital stmma)

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansattning:
Marie Nielsen, ordférande

Carina Byrlén Roos, vice ordférande

Annika Agren, sekreterare

Thomas Lundell

Ann-Charlott Svensson

Peter Abraham

Revisorer har varit Christer Skantz samt revisorsuppleant Holger Palsson , vald vid
féreningsstamman, och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och medlemsaktiviteter:
- Information till medlemmarna har skett genom Skdldmon Info.

Féreningsmal:
-Att starka medlemmarnas ekonomiska intressen genom aktivt och planmassigt arbete kring ekonomi.
-Att skapa trygghet och trivsel i boendet genom dialog och information kring bra boende.

Malen skall omséttas i handling genom Gversyn av samtliga avtal samt att arbeta aktivt med planerat
underhall.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapséarets borjan var
medlemsantalet 115 st och vid réakenskapsarets slut var det 113 st. P4 stdmman har man en rost per
lagenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man &nda bara en rost.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 6318 6 193 6 131 6 024
Resultat efter finansiella poster (tkr) 736 352 230 186
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 499 970 940 777
Soliditet (%) 27 25 23 22
Arsavgift (kr/kvm) 932 914 905 887
Drift (kr/kvm) 590 514 476 478
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 161 146 144 154
Lan (kr/kvm) 4150 4310 4 478 4633
Overlatelsevérde (kr/kvm) 20120 17 828 14 978 14 250
Réantekanslighet 4,45% 4,71% 4,95% 5,22%

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Réantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de réntebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hdgsta betyg ar 5):
<4 %

4-7%

7-10%

10-20 %
>20 %

- N WO

Transaktion 09222115557467085840 Signerat MN, TL, AS, AA, CBR, PA, CS, AC
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Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2252 200 366800 2266757 4198795 352328
Disposition enligt stAmmobeslut 352328 -352328
Till fond for yttre underhall 314 000 -314 000
Fran fond fér yttre underhall* -76 507 76 507
Arets resultat 736 415
Vid arets slut 2252 200 366800 2504250 4313630 736415
Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 736 415 352 328
Fran fond for yttre underhall* 76 507 925 036
Till fond for yttre underhall** -314 000 -307 000
Resultat efter disposition av underhall 498 922 970 364
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stélining till:
Balanserat resultat 4 313 630,00
Arets resultat 736 415,32
Balanseras i ny rakning 5050 045,32

Se efterfoliande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 092221155574G7085840
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 6 318 494 6 192 915
Ovriga rérelseintakter 9218 92 975
Summa rorelsens intékter 6 327 712 6 285 890
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 834 629 -3 343 496
Planerat underhall -76 507 -925 036
Ovriga externa kostnader 3 -274 168 -243 008
Personalkostnader och arvoden 4 -128 171 ~106 500
Avskrivningar -948 174 -948 174
Summa rorelsens kostnader -5 261 649 -5 566 214
Rorelseresultat 1066 063 719 676
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1032 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -330 680 -367 348
Summa finansiella poster -329 648 -367 348
Resultat efter finansiella poster 736 415 352 328
Arets resultat 736 415 352 328

Transaktion 09222115557467085840
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35676 975 36 625 150
Summa materiella anldaggningstiligangar 35676 975 36 625 150
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 35677 475 36 625 650
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 77 139
Ovriga fordringar 7 9 259 15 345
Avrakning HSB Nordvéastra Skéne 2'362 557 1610 279
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 8 121 096 117 260
Summa kortfristiga fordringar 2492 912 1820 023
Summa omsaéttningstiligangar 2492 912 - 1820 023
SUMMA TILLGANGAR 38 170 387 38 445 673

Transaktion 09222115557467085840
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 252 200 2252 200
Upplatelseavgifter 366 800 366 800
Fond for yttre underhall 2 504 250 2 266 757
Summa bundet eget kapital 5123 250 4 885 757
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4313630 4198 795
Arets resultat 736 415 352 328
Summa fritt eget kapital 5 050 045 4551123
Summa eget kapital 10 173 295 9 436 880
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 875 414 19 229 950
Summa langfristiga skulder 20875414 19 229 950
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 101 504 8 782 968
Leverantorsskulder 364 909 292 198
Aktuella skatteskulder 55122 44 052
Ovriga skulder 10 25700 13 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 574 443 646 225
Summa kortfristiga skulder 7121678 9778 843
Summa skulder 27 997 092 29 008 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 170 387 38 445 673

Transaktion 09222115557467085840
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vrde av vad fdreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tililgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,27
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé& ar
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststélia storleken pa eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557467085840 %fv'f? Signerat MN, TL, AS, AA, CBR, PA, CS, AC
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6 060 552 5041716
Hyror 257 942 251 199

6 318 494 6192 915

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intdkter 9218 92 975
Summa 6 327 712 6 285 890
Not 2 Drift

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Energi 795 926 723 964
Vatten 248 733 224 908
Renhallning 124 961 107 940
Lépande underhall 977 244 682 089
Fastighetsservice 803 376 839 822
Fastighetsforsakring 124 987 124 124
Kommunikation 1563 375 138 935
Farvaltning 242 619 178 192
Fastighetsavgift 363 408 323 522
Summa 3834629 3 343 496

Foreningens fastighet &r taxerad som bade hyreshus och smahus. Den kommunala fastighetsavgiften
berdknas fér &r 2021 med det lagsta beloppet av 1 459 kr per lagenhet och ar eller 0,30 % av
taxeringsvardet for hyreshusenheten och med 8 524 kr per lagenhet och ar eller 0,75 % av

taxeringsvardet for smahusenheten.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmaterial 319 6 149
Forvaltningskostnader 165 334 164 218
Lagsokningskostnader 3180 15498
Konsultkostnader 71492 -
Arvode extern revisor 10 050 9788
Medlemsavgifter 23793 47 355
Summa 274 168 243 008
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lén 12 855 -
Styrelsearvoden 71 400 70 950
Ersattning utéver styrelsearbete 4 940 1995
Fdreningsvald revisor 7 140 7 095
Ovriga arvoden 3000 3120
Sociala kostnader 28 836 23 340
Summa 128 171 106 500
! sociala kostnader ingar pensionskostnader med 200 200

Transaktion 09222115557467085840
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Not 5 Byggnader och mark

9(11)

2021-12-31 2020-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 375173 43 375173
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 375173 43 375173
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 474 023 -8 525 849
Arets avskrivningar -948 174 -948 174
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 422 197 -9 474 023
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2724 000 2724 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2724 000 2724 000
Utgaende redovisat varde 35676 976 36 625 150
varav byggnader 32 952 975 33901150
varav mark 2724 000 2724 000

Fdéreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick installation av belysningsstolpar ar 2006 .

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 29422000 21417000 50 839 000
Hyreshus bostader 25 000 000 8 800000 33800000
Hyreshus lokaler 829 000 963 000 1792 000
Summa 55251000 31180000 86431000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 9 259 15 345
Summa 9 259 15 345
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forsakring 87 924 84 121
Com Hem 33172 33139
Summa 121 096 117 260

Transaktion 09222115557467085840 (&=
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10(11)

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning l&n 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,02% 2024-12-01  2024-12-01 1520 000 1 600 000
Stadshypotek AB 0,90% 2026-06-01  2026-06-01 5314 968 5414 968
Swedbank Hypotek  1,56% 2022-11-25  2022-11-25 3 652 000 3736 000
Stadshypotek 1,22% 2022-03-01  2022-03-01 1 537 504 1 577 504
Swedbank Hypotek  0,93% 2025-09-25  2025-09-25 2 654 000 2830000
Stadshypotek 1,24% 2026-10-30  2026-10-30 2432 000 2484 000
Stadshypotek 0,81% 2025-03-01  2025-03-01 4670032 4 870 032
Stadshypotek 1,54% 2023-03-01  2023-03-01 5196 414 5500 414
Summa 26 976 918 28 012 918
varav kortfristig del 6 101 504 8 782 968
varav langfristig del 20 875414 19 229 950

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga l1an och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering fér nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 23 784 918 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagnha fastighetsinteckningar 48 020 000 48 020 000
Varav obelédnade -8 072 000 -8 072 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 39 948 000 39 948 000
Not 10 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder (Gymavg Attekulla, fjarrkontroller) 25700 13 400
Summa 25700 13 400
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Energi - 107 959
Arvode BoRevision AB 10 000 9700
Réantekostnader lan 25900 14 301
Forutbetalda avgifter och hyror 538 543 514 265
Summa 574 443 646 225

Transaktion 09222115557467085840 Signerat MN, TL, AS, AA, CBR, PA, CS, AC
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg
Marie Nielsen Thomas Lundell Carina Byrlén Roos
Ann-Charlott Svensson Annika Agren Peter Abraham

Var revisionsberattelse har lamnats enligt dag som framgar av vara underskrifter

Christer Skantz Afrodita Cristea

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557467085840 Signerat MN, TL, AS, AA, CBR, PA, CS, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skdldmdn i Helsingborg, org.nr. 716407-2154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skdldmon i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi Aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skdldman i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykeseliska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom Utdelningen ar forﬂi')pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation dr utformad sa att bokferingen,

omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg
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Afrodita Cristea Christer Skantz
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stdllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pé hur 1dng ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat,

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intdktsrdntor pad bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhéll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgir av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrattshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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