Kollebergagatan 49
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Fakta
ADRESS Kollebergagatan 49 BYGGNADSAR 1977
ANTAL RUM 8 rum TOMT 926 kvm
UTGANGSPRIS 4 995 000 kr

BOAREA + BIAREA 190 kvm + 118 kvm



Mail: edison.kuci@husmanhagberg.se

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 19
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Ansvarig méklare







Bostaden

Kollebergagatan 49

TYP
Friliggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

DRIFTSKOSTNAD
3788 kr/manad

ANTAL RUM
8 rum varav 5 sovrum

AREAKALLA
taxeringsinformation

EL
16732 kr

VA
5293 kr

UPPVARMNING
19 641 kr

RENHALLNING
3785kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
45 451kr/ &r

BERAKNAT ANTAL PERSONER
3

TILLKOMMANDE KOSTNAD, KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
10 074 kr/&r

KOMMENTAR

Renhalining: Tradgardskarl ingar i arsavgiften (1050 kr)
VA: Arsforbrukning 2023; 121 kubik

Elforbrukning: 6 vO61 KWh/Farrvarme: 21760 KWh
Elnat: 9 950 kr

Elhandel: 6 782 kr/ Fjarrvarme: 19 641 kr

BYGGNADSTYP
T/2-plansvilla med kdllare

UPPVARMNING
Farnvérme

VENTILATION
Sjalvdrag

ENERGIDEKLARATION
Utford 2025-02-17

ENERGIKLASS
B

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
64 KWh/m? och &r

GRUNDLAGGNING
Kallare

GRUNDMUR
Betongsten

STOMME
Tra

FASAD
Tegel och trdpanel

FONSTER
3-glas isolerfonster & 2-glas fonster i kallaren

TAK
Betongpannor

UTV. PLATARBETE
Piat

FASTIGHETSBETECKNING
Bataljonen 19

OVRIGA BYGGNADER
Vidbyggt garage + carport samt forrad.

RENOVERINGAR

2009 - Ny fjamvarmeanlaggning
2022 - Nyt tak

2022 - Nya isolerfonster

TAXERINGSVARDE
4417 000 kr

BYGGNADSVARDE
3227000 kr

TAXERINGSKOD
220, Smahusenhet, bebyggd

SUMMA PANTBREV
1600 000 kr

TOMTTYP
Tradgardstomt

PLANBESTAMMELSER
Stadsplan (1973-12-27) Tomtindelning (1955-08-29)

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp










Interior

HALL

Klinker gra sten, vitmalade viggar och innertak tripanel. Inbyggda
garderober med skjutpartier och ordentlig tritrappa for snabb
transportering mellan vaningsplan. Atkomst till entréplanets gist-we med
brun klinker och vitt/svart kakel.

KOK

Rymligt kok i L-format frin Marbodal med stommar och luckor i tra,
svarta binkskivor i granit och stinkskydd i vitt kakel. Svart klinker

pa golv, vitmilade viggar och innertak av tripanel. Tre fonsterpartier
inbringar rikligt med naturligt ljus. Till den maskinella utrustningen
inkluderas: kyl + frys, spis, ugn, diskmaskin, flikt, mikrougn. Utrymme
finns for en stdrre matgrupp.

VARDAGSRUM

Luftigt vardagsrum med parkett trestavs, vitmélade viggar och innertak
av tripanel. Hir star dven bostadens matplats med utrymme for storre
matgrupp 8-10 personer. Hela 6 fonster och altandorr for ackomst till
uteplats och tridgarden.

SOVRUM ENTREPLAN

Tvé sovrum pé entréplan varav ett primért. Det primira sovrummet har
parkett pd golv, vitmélade viiggar och innertak av tripanel. Inbyggda
garderober och dubbla fénsterpartier. Utrymme for dubbelsing, fatslj
och nattduksbord.

Det andra sovrummet anvinds idag som hobbyrum.

BADRUM ENTREPLAN

Klinker brunbeige pé golv, vitt kakel pd vigg och innertak av ljust
tri. Till badrummet inkluderas spabad, duschkonsol, wc + bidé,
handdukstork, vask och 2 badrumsskap.

ALLRUM OVRE PLAN

Luftigt allrum med stora sillskapsytor. Fonster i tvé vaderstreck for rikligt
med dagsljus. Genomgaende trestavsparkett, vitmalade viggar, tripaneler
p tak och snedtak. Atkomst till samtliga rum p vre plan.

SOVRUM OVRE PLAN

Totalt tre sovrum i fil pd 6vre plan. Samtliga har genomgaende
trestavsparkett pd golv, vitmélade viggar och tripanel pa tak. Det
stdrre sovrummet har tva fonster i sydlig riktning samt en anslutande
kladkammare.

BADRUM OVRE PLAN

Helkaklat badrum med separat duschyta. Vitt kakel pa vigg och
beigebrun klinker. Till badrummet inkluderas we, dusch, spegelskap,
handdukstork, badrumsskap, vask och ett fénster i vinkel.

RUM KALLARPLAN

Inredd och uppvirmd killare med totalt tre rum som idag anvinds som
sovrum och hobbyrum. Genomgaende ljusbeige klinker pé golv och
vitmalade viggar. Atkomst till killare bade inifrin via trappa samt separat
ingang.

TVATTSTUGA KALLARPLAN

Tvittstuga med bra arbetsyta. Tvitt- och torkmaskin, vask och tvittlinor.

GAST-WC KALLARPLAN
Vid den separata ingingen till killaren finns en helkaklad gist-wec.

GARAGE, CARPORT OCH FORRAD
I anslutning till huset star frrid, garage och carport i fil. Garaget
rymmer en bil. Bekvim uppfart och parkering under carport.
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Valkommen till
Brohult!

Brohult ligger i norra delen av Helsingborg alldeles i anslutning till
Angelholmsleden som bade tar dig lingre in mot stadens kirna och vidare
ut mot Vila Centrum.

Omrédet erbjuder bostiader som omslutets av ett hirligt gronomrade med
bland annat lekplatser, grillplaster, discgolfbana och fotbollsplan.

KOMMUNIKATION
Du tar dig enkelt till och fran omradet genom flertalet stadsbussar och
regionbussar. I nirheten finns dven cykelvigar och motionslingor.

NARSERVICE

I Brohult sa har du gdngavstand till flertalet stora livsmedelsbutiker. Bara
pa andra sidan av Angelholmsleden finner du Berga industriomride med
ett hav av service, grossister och butiker.
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVRE PLAN <
KALLARPLAN
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Viss avvikelse kan forekomma.

- 1 1 L L |
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

<in
Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Planskissen ir ¢j skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg

tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt

bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt

att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir

som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet dill siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast

till siljare och kdpare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning gar
dll finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills dverlatelseavtal dr péaskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr

Py HusmanHagberg®



Boka virdering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg




