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Unik etageldgenhet pa anrika
Olympia!

I en stitlig fastighet frin 1928 pa prestigefyllda Olympia erbjuds nu denna unike
disponerade etageligenhet om 203 kvm. Detta dr féreningens storsta bostad och en
verklig sekelskiftesdrom i tvd plan. Med sitt gavelldge och fonster i tre viderstreck
genomsyras hemmet av ljus och rymd.

Fakta
ADRESS S:t Peders gata 17 VANING 4
ANTAL RUM 7 rum MANADSAVGIFT 11733 kr*
BOAREA 203 kvm UTGANGSPRIS 3995 000 kr

* Inkluderar varme, vatten och bostadsrattstillagg.



Edison Kuei

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 19
Mail: edison.kuci@husmanhagberg.se






Bostaden

S:t Peders gata 17

TYP
Lagenhet

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt

LAGENHETSNUMMER
6

AREAKALLA
foreningens information

BALKONG
Ja

BESKRIVNING AV VANINGSPLAN
Etageldagenhet pa byggnadens tva dversta vaningar. Mgjlighet finns att dela av ovanvaning till en separat
légenhet/bostadsratt.

ANDEL | FORENINGEN
473664 %

ANDEL AV ARSAVGIFTEN
4,70535 %

EL
7200 kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
7200 kr/ar

BERAKNAT ANTAL PERSONER
2

KOMMENTAR
Elkostnaden beradknas i schablon och avser tva personer i hushallet.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA NETTOSKULDSATTNING
810 096 kr Baseras pa 2023 arsredovisning. Berakning har skett via Bopedia nettoskuldsberakning.
(Avser bostadsréttens indirekta andel i foreningens nettoskuldsattning.)

BYGGNADSTYP
Flerbostadshus

BYGGNADSAR
1928

BYGGNADSAR KOMMENTAR
Byggar 1928, vérdear 1930.

UPPVARMNING
Fjarvarme

VENTILATION
Mekanisk (endast franluft)

HISS
finns gj

ENERGIDEKLARATION
Utford 2020-10-16

ENERGIKLASS
D

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
97 KWh/m? och &r

OVRIGA BYGGNADER
Till bostadsrétten inkluderas ett kallarforrad. Foreningens gemensamma utrymmen motsvarar: tvattstuga,
barnvagnsrum, foreningslokal, sophus och en treviig innergard.

FONSTER
3-glas isolerglas



Interior

HALL/BIBLIOTEK

Entréhall med laminat pa golv och vitmélade viggar. Utrymme finns for
avhingning av ytterklider. Genom entréhall nar man en yta som idag
anvinds som bibliotek. Hir ligger istillet original fiskbensparkett pa
golv, vitmalade viggar och en dppen spis i marmor.

KOK

Ljust kok fran IKEA med vita luckor och stommar som kompletteras
med vitt stinkskydd mosaik. Till biankskivor ligger svart granitskiva vid
spis och ekskiva under vitrinskdp. Laminat pé golv och vitmalade viggar.
Till den maskinella utrustningen inkluderas: spis, flike, kyl + frys, flike,
ugn och mikrougn (Miele). Diskmaskin av Bosch.

VARDAGSRUM

Luftigt vardagsrum med original fiskbensparkett pa golv, vitmalade
viggar och stuckatur i tak. Dubbla fonsterpartier x2 i soder-lige
inbringar rikligt med ljus. Hir rymmer med enkelhet en storre
soffgrupp, vitrinskdp, fitolj och tv-méblemang. Pardérrar mellan
vardagsrum och allrum.

ALLRUM BP

Allrum med orignial fiskbensparkett, vitmélade viggar och stuckatur i
tak. Ansluter till balkong i soligt sdder-lige. Fonster i tva viderstreck.
Hir stir dven en svart spiraltrappa av stil for snabb dtkomst till
ovanvining. Oppet valv till matrum.

MATRUM
Original fiskbensparkett pa golv och vitmélade viggar. Balkong i
vist-lige. Hir rymmer en stdrre matgrupp for 8-10 personer.

SOVRUM 1BP

Rymligt sovrum med laminat pé golv, vitmalade viggar och mindre
stuckatur i tak. Dubbla fonsterpartier x2 i vist-lige. Hir rymmer en
dubbelsing alt tvé enkelsidngar, skrivbord, fitolj och garderober.

SOVRUM 2 BP

Photo.by DIAKRIT

Sovrum med laminat pd golv och vitmalade viggar. Fénsterparti mot
innergérd.

TVATT/DUSCHRUM BP

Duschrum med Héganis klinker pa golv, vitt kakel pa vigg och
spotlights i tak. Till duschrummet inkluderas tvitt- och torkmaskin,
dusch, vask, badrumsskdp och handdukstork. Golvvirme finns

installerad.

GAST-WC BP
Gist-we med rod plastmatta pé golv, vitt kakel halvvigs och vitmalade
viggar. Vask, wc och spegel.

ALLRUM OP

Luftigt allrum med laminat pa golv, vitmélade viggar och fondvigg
vitmalad tegel. Dubbla fonsterpartier i vist-lige inbringar rikligt med
dagsljus. Hir rymmer en stdrre soffgrupp, matgrupp, garderober och
faeol).

SOVRUM 6P

Rymligt sovrum med laminat pd golv och vitmalade viggar. Takfonster i
norr-lige. I anslutning tll sovrummert star en klidkammare med grd
laminat pd golv, vitmalade viggar och garderober.

BADRUM OP

Stort badrum med beige klinker pa golv, vitt kakel pa vigg och
svartmélade viggar. Takfonster i ost-ldge. Till badrummet inkluderas
bide dusch med takdusch och badkar, wc, vask, spegel, badrumsskap
och handdukstork. Golvvirme finns installerad.
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Foreningen

Brf Sankt Peders Gata

ORGANISATIONSFORM
Bostadsratt

AKTA/OAKTA
Foreningen &r en akta bostadsrattsforening

ANTAL LAGENHETER
45

ANTAL LOKALER | FORENINGEN
4

EKONOMI
Stabil och valskétt forening med SBC som forvaltare. Senaste avgiftshdjning skedde 2025-01-01
och motsvarade 3,5%. Inga planerade avgiftshojningar i dagsldget.

DELAT AGANDE
Ja

AGER FORENINGEN MARKEN
Ja

OVERLATELSEAVGIFT
2 058 kr betalas av kopare

PANTSATTNINGSAVGIFT
882 kr

FORSAKRING
Fullvardesforsakring via Vardia. Bostadsrattstilldgg ingar i avgiften.

OM FORENINGEN

Brf Sankt Peders Gata i Helsingborg har adress Bjérnmarcksgatan 2, Sankt Peders gata 17-19 och
Mellersta Stenbocksgatan 13. Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler
med hyresrétt. Bostadsréttsforeningen registrerades 2003 och &r en dkta bostadsrattsforening.
Fastigheterna bebyggdes ar 1928, fastigheternas vardedr &r 1930, och bestér av 2
flerbostadshus. Féreningen forvaltas av SBC.

L&s mer om foreningen pa deras hemsida: www.brfsanktpeders.se

TV OCH BREDBAND
Fiber.
Varje lagenhet vélier vilkken leverantdr och abonnemang man vill och betalar sjélv for det.

GARDSPLATS
Gemensam innergard med mablemang finns att nyttja for foreningens medlemmar.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns tva gemensamma tvattstugor i fastigheterna. En for Bjiornmarcksgatan 2 och St Peders
gata 17, en for Mellersta Stenbocksgatan 13 och Sit Peders gata 19.

Gemensam foreningslokal for styrelsemate.

Sophus. Ett kallarforrad hor till respektive bostadsratt.

PARKERING
Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Kostnadsfii gatuparkering finns i omradet i man
av plats.

RENOVERINGAR

2024 - Relining av avioppsstammar/ Malning av fonster och balkongdarrar

2023 - Balkongrenovering mot innergard

2021- Indragning av fiber

2020 - Balkongrenovering/ Balkongrenovering, da har det ocksa fixats med stupror och
hangrannor, takfoten har renoverats och en del platarbete pa taket och en hel del fogar har
fogats om.

2019/2020 - Uppfraschning trapphus och innergard. Innergarden inbyggd med staket runt hela
garden (tva grindar pa vardera sida om sophuset).

2018 - nyinstallation porttelefoner

2016 - Byte av ldgenhetsdorrar till nya sékerhetsdorrar

2015 - Undercentraler & byte av el i kéllare

2013 - Hangrannor och stuprér/ Balkongrenovering

2012/2013 - Ventilation 2012 - Soprum

201 - Fasad, sockel samt kéllare

2010/20M - Nya fénster och balkongddrrar

2008 - Relining/ 2007 - Entréportsbyte




Valkommen till
Olympia!

Olympia ir en stadsdel i Helsingborg som ir beligen kring idrottsparken
Olympia, som ocksa gett stadsdelen sitt namn. Den férknippas mest med
den enhetliga jugendbebyggelsen i de sa kallade "Fagelkvarteren”, som fatt
sin bendmning av att alla kvarteren bir fagelnamn.

Bebyggelsen pa Olympia kinnetecknas av att dess bebyggelse 4r blandad
karakeir. Bostadsomradet kring Figelkvarteren, med sina stadsvillor i
jugendstil, och de olika institutionsomridena 4r de delar som mest
forknippas med stadsdelen. Olympia stricker sig dock over ett storre
omrade och inkluderar dven flerbostadsbebyggelsen i kvarteret
Skéldenborg och hela Fredriksdals friluftsmuseum.

Bebyggelsen i Olympia omges av gronska pa flera sitt. Strax vister om
stadsdelen ligger parken Slottshagen, som omger det medeltida
befistningstornet Kirnan, och ses som den mest lattillgingliga storre
parken i omradet.

NARSERVICE
Fullt utbud av butiker, restauranger, idrottsanliggningar, sjukhus mm
finns i nirheten.

OVRIGT

I omrédet finns flertalet skolor - Olympiaskolan, Nicolaiskolan samt
Tycho Braheskolan.

Det finns idrottsanliggningar med bl a HIF:s hemmaplan, curling- och
ishall, tennis- och badmintonhall samt motionsslingor.
















Planritning
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TVATT/DUSCH

SOVRUM

Viss avvikelse kan férekomma.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

OVRE PLAN

ALLRUM

SOVRUM

Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Viktig information till kopare.

- Bostadsritt.

Nedan redogérs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gd vidare efter
genomforda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligr fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innchalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksé viss allmin information.

Séljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det ar vikeigt att pipeka att det ér siljaren som

i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
da de anses vara en del av overlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakrtiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner dll.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som képare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersdkning. Siljaren har

i vissa situationer indi ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som képaren borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat képet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Képlagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgéngsliget ér att bostadsritten képs i det skick den befinner
sig i pd kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan dberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kinct till vid képet eller vad som borde ha
upptickts vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pd att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ir lingtgaende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvi ar efter kopet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersskning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och ilder.

Lds mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att képaren tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillgéinglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan ga till p4 flera olika siitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler fr hur den ska g4 till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagangssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rétt att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behover silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal ir sig-
nerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framfora budet till siljaren som
far avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren ska
enligt lag fora en budforteckning éver alla bud, med kontaktuppgifter till budgi-
varna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i samband med
att kopeavtal tecknas eller senast nir ev. villkor i kdpeavtalet dr uppfyllda. Mer info
om och hur en éppen budgivning gér till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl éver koparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pd fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills éverlatelseavtal ir paskrivet av bada parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighetsmiklarens
vriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet 4r uppfyllda. Kopet ir fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat koparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansokan tar féreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en dverldtelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid tilltridet, d4 slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksé ev. évriga lspande kostnader,
normalt sett endast minadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksd
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva dr efter tilltridet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om koparen
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skillig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i frsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjansten hanvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr

P HusmanHagberg®
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Boka véardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg



