Karrmesgatan 4




Charmig och rymlig villa med
kallare!

Vilkommen till denna hirliga enplansvilla med killare, en bostad som erbjuder gott
om plats for hela familjen. Med en totalyta om 228 kvm, genomtinkta
planlésningar och smakfulla renoveringar ir detta ett hem att trivas i.

Fakta

ADRESS

Kérrmesgatan 4
ANTAL RUM

7 rum
BOAREA + BIAREA

BYGGNADSAR 1979
TOMT
114 kvm + 114 kvm

690 kvm

UTGANGSPRIS

2695 000 kr



Stefan Andersen

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 27
Mail: stefan.andersen@husmanhagberg.se
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Bostaden

Karrmesgatan 4

TYP
Friliggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

DRIFTSKOSTNAD
1388 kr/manad

ANTAL RUM
7 rum varav 4-5 sovrum

AREAKALLA
taxeringsinformation

VA
14287 kr

RENHALLNING
2365k

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
16652 kr/ ar

TILLKOMMANDE KOSTNAD, KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
10 074 kr/ar

KOMMENTAR
VA: 10 kubik/ar

BYGGNADSTYP
-plansvilla med kéllare

VENTILATION
Sjalvdrag

ENERGIDEKLARATION
Utford 2022-07-13

ENERGIKLASS
D

ENERGIPRESTANDA
55 KWh/m? (Atemp) och &r

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
107 KWh/m? och &r

STOMME
Tra

FASAD
Mexitegel

FONSTER
3glas

BJALKLAG
Tra

TAK
Betongpannor

FASTIGHETSBETECKNING
Krakebacken 7133

OVRIGA BYGGNADER
Garage

RENOVERINGAR

2018: Badrum pa entréplan samt nytt golv pa gast-toaletten. 2019: Nyt kok, ny drénering och isolering
med cellplast och platon-matta, samt nya dagvattenror. Nya fonster i kallaren. 2020: Ny entrédorr. Byggt
tak ovanfor kallarentrén. Ny puts pa sockel. Uppfort tradack samt nytt rullgras. Stenlaggning pa framsidan
och baksidan. Ny kantsten med remsa av Gotlandsk kalksten runt huset. Kéllaren med nyputsade
vaggar och nytt golv med golwarme. (gj forrddsutrymmen). Badrum i kallaren renoverat. Nya
golvbrunnar i badrum, tvattstuga och pannrum. Ny franlufts-ventilation i kallaren. 2021: Tvattstugan
renoverad. garaget malat. Panel utbytt och ena sidan av husgaveln mélad. Terrass-dorrar samt fonster
malade. Fiber installerat. 2022: Nya hangrannor, pa baksidan (vid tradack) Ny kallardorr. Tva nya
fonsterkasseter pa entréplan.

TAXERINGSVARDE
1819 000 kr

BYGGNADSVARDE
1494 000 kr

TAXERINGSKOD
220, Smahusenhet, bebyggd

SUMMA PANTBREV
2167 000 kr

AREAL
690 kvm

TOMTTYP
Tradgardstomt

UTEPLATS
Uteplats med tradéck

PARKERING
Tillhérande garage

PLANBESTAMMELSER
Byggnadsplan (1968-03-18)

VATTEN/AVLOPP
Kommunatt vatten aret om. Kommunalt aviopp










Interior

ENTREPLAN

Vid entrén méts du av en tambur med vackert klinkergolv och direkt
access till en gistroalett. KOK: Det 6ppna kéket, renoverat 2019, 4r
stilfulle inrett med en kdksé och generdsa arbetsytor, perfeke for bade
vardagsmatlagning och sociala tillstillningar. Hir finns ocksd en rymlig
matplats med plats for hela familjen och ett fint laminatgolv som binder
ihop ytorna pa ett smakfulle sitt.

SOVRUM

Sovrumsdelen bestar av tre rymliga sovrum, varav ett har direkt utging
till tomten. Badrummet pa entréplan ir renoverat och bjuder pé ett
elegant badkar, klinkergolv med golvvirme samt handdukstork — en
plats for avkoppling och njutning. VARDAGSRUM: Vardagsrummet ir
stort och ljust, med generdst ljusinslipp och utgdng till tridgarden.

KALLARPLAN

Fran koéket leder en trappa ner till killaren dir du méts av ett allrum
som dven kan anvindas som kontor. Hir finns ocksd ett vardagsrum
med stengolv och behaglig golvvirme. Hela killarplan har golvvirme (ej

pannrummet) som man enkelt stiller in en behaglig virme rum for rum.

TVATTSTUGA

Den frischa tvittstugan ir utrustad med moderna maskiner (ny
tvitemaskin 2025) , arbetsbink och gott om férvaringsutrymme. Fran
tvittstugan ndr du dven ett helkaklat badrum med dusch och toalett.

I killaren finns dven 1-2 sovrum, varav det ena har egen ingang fran

tomten — perfekt for tonaringen eller egen verksamhet. Hir finner du
ocksa en klidkammare, matkillare samt pannrum/férvaring.

TOMTEN:

Den lummiga tridgardstomten erbjuder en hirlig grismatta med négra
fruketrdd som skapar en mysig atmosfir. Pa baksidan av huset finns en
stor tridickad och insynsskyddad uteplats, idealisk for sommarens
grillkvillar och avkoppling. Till huset hér 4dven ett rymligt garage med

forrddsutrymme.
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Valkommen till
Kagerod!

Kagerdd, beldget i Svalovs kommun dir cirka 14 000 invanare bor, 4r en
naturskon ort med omkring 2 600 invénare. Hir, vid Séderdsens sodra
sluttning, omges du av ett varierat landskap som bjuder pa rika

naturupplevelser.

Kagerdd omges av en imponerande natur och har ménga fritidsaktiviteter
att erbjuda. Hir finns bland annat fotbollsplaner, en idrottshall, ett
ridhus, en pingishall och f6r motorentusiaster finns den kinda
motorbanan Ring Knutstorp.

KOMMUNIKATION

Kagerdd har goda kommunikationer, med cirka 11 km till Svalév, 30 km
till Helsingborg, 28 km till Landskrona, 40 km till Lund och 60 km till
Malmé. Orten har en tigstation som gor det enkelt att na stider som
Svalév, Lund, Malmé och Astorp.

NARSERVICE
I Kagerdd hittar du en Coop-butik, en blomsteraffir, kiosk, pizzeria och
en bensinstation.

PARKERING
Goda parkeringsmdjligheter runt om i byn.

OVRIGT

Kagerdd erbjuder forskola, en F-6-skola och ett bibliotek. For hogstadiet
gar eleverna vidare till Linakerskolan i Svalév, dir alla kommunens
hégstadieelever samlas.



Planritning
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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GASTRUM B
Viss avvikelse kan féorekomma.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg

tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt

bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt

att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir

som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet dill siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast

till siljare och kdpare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning gar
dll finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills dverlatelseavtal dr péaskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr

Py HusmanHagberg®



Boka véardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg



