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Héstgard med solceller &
uthyrningsmojligheter!

Vilkommen till Gamla Tjutebrovigen 277, en idyllisk histgard med vackra
omgivningar och stora mojligheter! Hir erbjuds en frikopt fastighet om 4,173 hektar
med en gener6s bostadsbyggnad pa 174 kvm, samt en biarea pa 80 kvm.

Fakta

ADRESS Gamla Tjutebrovdgen 277 BYGGNADSAR 1910

ANTAL RUM 5 rum TOTAL AREAL 4173 ha

UTGANGSPRIS 8 000 000 kr

BOAREA + BIAREA 174 kvm + 80 kvm
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Ansvarig méklare

Linus Bermont

Franchisetagare, Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 22
Mail: linus.bermont@husmanhagberg.se
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Bostaden

Gamla Tjutebrovigen 277

TYP
Gard/Jordbr/Skog

UPPLATELSEFORM
Frikopt

ANTAL SKIFTEN
1

DRIFTSKOSTNAD
6 042 kr/manad

FASTIGHETSBETECKNING
Ormastorp 16:1

UPPVARMNING
Jordvarme

VENTILATION
Mekanisk

GRUNDLAGGNING
Kallare/krypgrund

GRUNDMUR
Natursten

STOMME
Tegel

FASAD
Sandsten

FONSTER
3glas

BJALKLAG Trd / TAK Betongplatior

VATTEN/AVLOPP
Enskilt vatten aret om. Enskift aviopp

TOMTBESKRIVNING
Tomtarea 1000 m?

PARKERINGSPLATS
Gardsplan och tva garageplatser

RENOVERINGAR

2014, fardigstalining av lagenhet (kdk, toalett, dusch mm)

BESKRIVNING

Area 613 kvm. Beskaffenhet: Normalt/ Ligghall 107m, Sadelkammare (3*7m)

Verkstad 120m2, rum 80m2, vid porten 610m hogt i taket

Renoverat 2010.10m arbetsbank. 240/400W el uttag i loft./2 garage (“35.resp.”25m2) samt pannrum
('25m2)

UV-jus pa vattnet samt kalkfilter o nitratfilter/ Vattenfelsbrytare installerat

Notera: Automatisk foderhack ingar EJ. Inga maskiner eller tilbehor ingar

DRIFTSKOSTNAD BOSTADSBYGGNAD
72500 kr/ar

DRIFTSKOSTNAD, VARAV EL
20800 kr

VA 1500 ki/ UPPVARMNING 41200 kr
1500 kr

RENHALLNING 7500 kr/ SOTNING 1500 kr

BERAKNAT ANTAL PERSONER
3

Solcellerna producerar ca 9000 Kwh/ar, varav 4500kwh/ar séljs. | uppvarmningskostnaden ingar
kostnaden for elndt och elhandel.

TILLKOMMANDE KOSTNAD
KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
10 074 kr/&r

SUMMA PANTBREV
3240000 kr

TAXERING
TAXERINGSKOD
120

SUMMA TAXERINGSVARDE
4678 000 kr

SMAHUSBYGGNADPALANTBRUK
2473000 kr

AKERMARK
1047 000 kr

EKONOMIBYGGNAD
463 000 kr

SMAHUSMARKPALANTBRUK
695 000 kr

SAMFALLIGHET, SERVITUT ETC.

Gemensamhetsanlaggning: Helsingborg Ormastorp GA'S andamal: Vagar, Samfallighet: Helsingborg
Ormastorp S:1, Samfallighet: Helsingborg Ormastorp S:11, Samfallighet: Helsingborg Ormastorp S:14,
Samféllighet: Helsingborg Ormastorp S:2

Avtalsservitut D-2016-00516540:1

Last: Avtalsservitut Elledning, D201600516540:11

MARK
AKERMARK
Areal: 4 ha. Brukningsvérde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande/Sjélvdrénerad.




P R







Gardsfakta

Vilkommen till Gamla Tjutebroviigen 277, en idyllisk histgard med
vackra omgivningar och stora méjligheter! Hir erbjuds en frikopt
fastighet om 4,173 hektar med en generds bostadsbyggnad pa 174 kvm,
samt en biarea pd 80 kvm.

Efter en 100m underbar allé méter du den anrika huvudbyggnaden som
har en charmig karaktir och rymmer 5 rum och kék. Stora fnster och
genomtinkta planldsningar skapar en ljus och luftig kinsla i hela
bostaden. Hir finns gott om utrymme f6r bide umginge och
avkoppling, samtidigt som du har naturen alldeles utanfér dérren.

Fastigheten ir perfekt f6r den som vill kombinera boende med
hobbyverksamhet, mindre djurhéllning eller odling. De stora
markytorna ger frihet och méjligheter att anpassa girden efter egna
behov.

Gamla Tjutebrovigen 277 ir utrustad med solceller, vilket ger laga
driftskostnader och en héllbar energiférsérjning.

Fastigheten har 2 utrymmen som 4r ombyggda till ligenheter som hyrs
ut via bland annat via Airbnb. Fér mer information kontakta miklaren.









Valkommen till
Vallakra!

Vallakra 4r en titort belidgen vid Rddns dalging sydost om Helsingborg i
Skane lin. Det ir en lugn landsbygdsmiljé med nirhet till Helsingborgs
centrum och goda kommunikationer med bide buss och tig.

En av Vallakras kiinda attraktioner dr Enoch Thulins flygfilt, dir Nordens
storsta triff for stylade, ombyggda och helrenoverade bilar, kallad
Vallakratriffen, anordnas varje ér i slutet av augusti. Evenemanget lockar
omkring 20 000 besdkare frin hela Norden och Nordeuropa.

I den vackra Riddalens ging finns ocksa Wallékra stenkirlsfabrik, som har
anor frin 1864. Hir tillverkas saltglaserat stengods enligt traditionella
metoder, vilket ger besokarna en unik inblick i konsthantverket.

Forutom dessa sevirdheter har Vallikra dven en skola och forskola,
Vallakra idrottsforening och en ridskola. Ursprungligen bestod Vallakra av
tva byar, Norra Vallakra och Sédra Valldkra, som var dtskilda av Rddn.
Under 1860-talet inleddes brytningen av stenkol i omridet, vilket ledde
till grundandet av Walldkra Stenkirlsfabrik 1864 for att utnyttja den stora
miingden lera som uppstod som biprodukt. Brytningen av lera fortsatte
inda fram till 1970-talet.

For besokare och invénare erbjuder Vallikra en trevlig livsstilsbutik vid
namn "Enkla Ting" samt tva skolor: Wallikrabygdens fristdende forskola
och skola, samt Kingelstad Byskola, som bada erbjuder
forskoleverksamhet for barn i aldern 1-6 &r och grundskola fran
forskoleklass till arskurs 6.
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Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg

tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt

bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt

att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan 4ven nir

som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet till siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast

till siljare och kdpare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning gar
dll finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills éverlatelseavtal dr paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr
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Boka vérdering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg




