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A. Allménna forutsittningar

Bostadsriittsfsreningen Appelgarden 1 har till indamé4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

I enlighet med vad som stadgas i Bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for att kunna teckna upplételseavtal under september/oktober 2022. Uppgifterna i ekonomisk plan grundar sig pé kiinda forhallanden
vid tidpunkten for planens upprittande, september.

1 januari 2022 pabérjades byggnationen av de 43 ldgenheterna. Inflyttning sker i mars 2023.

En ekonomisk férening har forvirvat fastigheten Infanteriet 5. Bostadsréttsforeningen har forvarvat

den ekonomiska foreningen, vilken dr dgare till fastigheten. Den ekonomiska fireningen har inga andra tillgingar 4n fastigheten
och bedriver heller ingen verksamhet. Bostadsrittsforeningen avser sedan att fusioneras med den forvirvade

ekonomiska foreningen som #ger fastigheten. I forvirvet av andelarna i den ekonomiska foreningen ingar att séljarna

utfor byggnation av bostadshus pé fastigheten for den ckonomiska freningens rikning.

Foreningens anskaffningskostnad for fastigheten beriknas till
119 500 000 /etthundranittonmiljonerfemhundratusen/kronor.

En Forvarvsgaranti dr utfiist dér séljarna atar sig att forviirva osélda lagenheter.
[ arsavgiften ingaende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatien, viirme och kallvatten fordelas pa ligenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsriittsinnehavare svarar sjilv for kostnader for hemforsikring, tele, tv (utéver grundutbud)

och bredband.

Hushallsel, varmvatten, viirme och kallvatten se vidare under Tabell E.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................. Infanteriet 5, Helsingborgs kommun
AQIESScuvrnerriesrsciirneaeriiarereaes Vasatorpsviigen 9 och 11 sami Gronkullagatan 10, 254 57 Helsingborg
Kommundeli....ooooiiiiiaaeiiinnns Helsingborg

Antal bostadsliigenheter: ............ 43 st

Tomtareal:,...coooeviiviireeeeaeinnn 1468 m2

BOAT@A:. . oevvvreereenirirrnreeneiaainns 2972 m?

Byggnadens utformning:............. Tva bostadshus, tre trapphus.

Detaljplan:......oooieeeeeerriinenienn Drottninghtg Vistra | m fl

Laga kraft 2015-02-19, aktbeteckning 1283K-17361

Gemensamhetsanldggning:............. Andelar i Helsingborg Infanteriet GA:1 och GA:3

Gemensamma anordningar pé fastigheten och i huset
Ledningar for el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten
Fjarrvirmeanldggning

Vattenburet virmesystem med radiatorer

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmevixling
Miitare for métning av gemensam elenergi samt kallvatten
Fastighetsniit fiber

Solcellsanliggning for elproduktion

Kodlas och porttelefon vid huvudentrén

Hiss

Separata undermitare med fjarravldsning for métmning av el, véirme, vatten och varmvatten placerade

i respektive ldgenhet.

Gemensamma utrymmen i huset
Teknikrum

Liagenhetsforrad
Barnvagn/Rullstolsforrad

Elcentral

Miljérum

Stiad

e o o 0 0 O
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjiilklag:
Ligenhetsskiljande viiggar:
Innerviggar:

Balkonger:

Entréer

Trapphus/ trapphallar:

Fonster & Fonsterddrrar:
Uppviirmning:
Luftbehandling:

TV/Tele/Data

Betongplatta pa mark.

Prefabricerade pelare, viggar och bjilklag av betong.

Malade prefabricerade sandwichelement av betong.

Papp

Prefabricerade betongbjélklag.

Prefabricerade betongviiggar.

Gips pé stalregelstomme samt prefabricerade betongvaggar.
Prefabricerad betongplatta med récken och inglasning enligt ritning.
Entréparti av metall med kodls och porttelefon.

Trapphus i betong med huvudtrappa och hiss.
Postboxar vid entrén och tidningshéallare vid varje lagenhetsdorr.

3- glas, tri med utviindig beklidnad av aluminium.
Ligenheterna véirms med vattenburen virme via radiatorer.
Fran- och tilluft med virmevixling via ldgenhetsaggregat.

Fastigheten ansluts med fiber.
Fiberkonverter samt nit for TV, tele samt data i ligenhet.

Kortfattad ramsbeskrivning, bostider

Rum [Golv [Viggar | Tak [Ovrigt
[ [ i i
i | |
Hall ‘lParkett ;Mélade 'Grangau’ |Delvis forsinkt gipsundertak.
{ : \malad gips |
| 1§
e . \l = i | e ;‘ R R —
Vardagsrum !‘Parkett !Mélade \lGrangat ‘lansterbankar av kalksten.
| ‘ |
[ _‘!,,,_..._. R ,T,,... R R g ,,,!‘ 1 T e —
Sovrum I\Parkett Malade %Gra’ngat _Fﬁnstcrbankar av kalksten.
i I | \
Kok och matplats |Parkett IMélade Gréingat |Skap, kyl, frys alt kyl/frys, ugn, flakt,
: | I rmcro, diskmaskin och hill samt stinkskydd
i i | ‘ovan diskbiink.
; ‘ | !F'(’msterbﬁnkar av kalksten.
R VNS SN DU S
| [ ! 1
We/dusch/tvitt \Klinker I1Kakel |Lackade 'Tvittmaskin och tumlare.
i ‘ ﬂplélkassetter |
| i
O — ,4{ _*‘_._ﬁﬂ_ﬁ,,._.,g_l_.ﬁigﬁ S
Klidkammare !Parketl |Malade |Mélad betong |
\ ! \
i , i
| |
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kostnader.

1. Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forvirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,
lagfartskostnader och fastighetsskatt till och med firdigstallandearet, mm.

2. Likviditetsreserv och oférutsett / foreningens kassamedel /

Summa anskaffningskestnad samt likviditetsreserv

119 500 000
50 000
119 550 000

Preliminiirt beriknat taxeringsviirde for ar 2024

Bostider Lokaler / Delsumma

Flerbostadshus Smahus garage
Mark kronor 8 800 000 0 0| 8800000
Byggnad kronor 55000 000 0 0| 55000000
SUMMA 63 800 000 0 0| 63 800000

D. Finansieringsplan och beriikning av foreningens arliga kostnader
apitalkostnader. Ar 1 efter fiirdigstéllandedret (virdedret).

Specifikation av lan och beriiknade kapitalkostnader for forsta hela kalenderaret efter férdigstillandearet (viirdedret).

Med hinsyn till stigande driftkostnader, 8kade amorteringar och kommande fastighetsavgift méste arsavgiften

hajas arligen. Rintekostnaden for berdknade 1an r baserad pa de i planen antagna rantenivaerna. Andras dessa rintenivier

kan detta medfora savil minskade som &kade réntekostnader.

OBS! Nedan redovisade lin och lanebelopp samt liptider och amorteringstider ir preliminiira och kan komma att findras.

Belopp Rinta Amortering Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetsldn nr 1A 1a) 12 561 450 3,40% 427089 95 100 492 527 581
Fastighetslan nr 1B 1b) 12 561 450 4.37% 548 935 95 100 492 649 427
Fastighetsldn nr 1C  1c) 12942 100 4.52% 584 983 95 103 537 688 520
Summa lin 38 065 000
Upplatelseavgifter 26 889 941
Insatser 54 595 059
Summa finansiering 119 550 000 --- 1561 007 — 304 520 1865 527
Nettokapitalkostnad édr 1 1865 527
|Riinteintiikt p# foreningens kassa | Belopp: 50 000 | Réntesats 0,00% l]l

Not la) Lanets bindningstid &r ror. 0,8% rak amortering ar 1-5, darefter 90 ars rak amortering.

Not 1b) Lanets bindningstid dr 2 r. 0,8% rak amortering ar 1-5, dédrefter 90 rs rak amortering,.

Not Ic) Lanets bindningstid &r 3 ar. 0,8% rak amortering ar 1-5, dérefter 90 &rs rak amortering.
Som sikerhet for lanen limnas pantbrev i fastigheten.
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Kapitalkostnader fran foregdende sida 1865527

Avsiittningar Avsiittning till fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras med minst

2 x aktuellt prisbasbelopp 105 000
Driftskostnader Kronor
Inkl moms Teknisk forvaltning inkl stddning 120 000

Ekonomisk forvaltning 65 000

Foreningens adm (styrelse och revisorer) 40 000

Vattenforbrukning gemensam 4 000

Uppvérmning gemensam 45 000

Elférbrukning, gemensam 75000

Prel. Kostn. for virme- o varmvattenfdrbr. i bostéder. Prel. 56 kr/m2 &r 166 432

Prelimindr kostnad for kallvatten i bostider. Prel 26 kr/m2 &r 77272

Underhall tekniska installationer inkl besiktningar 93 000

Lopande underhall (ej fondfinansierat) 40 000

Preliminir kostnad for hushéllsel i bostdder. Prel 115 kr/m?2 ar. 341 780

Renhéllning 40 000

Forsakringar 40 000

Ovriga fastighetskostnader (it, métning, mattor) 38 000

Hyror parkeringsgarage 92 400

Samfillighetsforening/Deligar forvaltning 25 000

Driftmarginal (avrundnings- o utjimningspost) 26 281

Summa kostnader 1329165 1329 165

Drifiskostnaderna #r beriiknade efter normalfSrbrukning och normala boendevanor. Variationer $ver dret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hogre och lagre.

Byggnaderna #r under entreprenadtiden brandforsikrad av entreprenéren och kommer efter gverldmnandet till
bostadsrittsforeningen att forsikras till fullvirde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsakringar.
Fastighetsavgift for bostéder, se not nedan. 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 3299 692

Not Beriiknade underlag for kommande fastighetsavgift enligt nuvarande regler.
Fastighetsavgift for nybyggnation utgar j de 15 forsta dren.
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E. Beriikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som forskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lpande kostnader och avséttningar tdckas med
arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvirde.

Intdkt per enhet
Enhet ( 1 genomsnitt ) Intékt kr

Arsavgift bostéder exkl. el, viirme o vatten 2972 m2 864 kr/m2 ar 2567 808
Intdkt bilplatser, garage 14 st 550 kr/manad 92 400 Vakansgrad 0 %.
Int#kt bilplatser, Gppna 10 st 450 kr/manad 54 000 Vakansgrad 0 %.
Arsavgift for prel. kostn. for virme- o varmv.forbrukn., bostider 56 kr/m2 ar 166 432
Arsavgift for prel. kostn. for kallvattenforbrukning, bostédder 26 kr/m2 ar 77272
Arsavegift for prelimingr kostnad for hushéllsel, bostéder 115 kr/fm2 ar 341 780
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR 3299 692 3299 692
Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 40209

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA 32167

Belaning kr per m2 BOA 12 808

Driftskostnader kr per m2 BOA ar | 416 exk! avsdttningar och blockhyra garage

Arsavgift kr per m2 BOA ér | 1061 inkl drift o prel. drsavgifter*

Amortering kr m2 BOA ar | 102

Avsittning till yttre fond kr m2 BOA ér | 35
* prelimindr arsavgift for kostnader, som enligt styrelsebeslut ska regleras mot verkliga forbrukning, ingar med 197 kr/m2.
BERAKNAT OVERSKOTT FRAN AR 1 ATT BALANSERA I NY RAKNING, KR 0
Foreningens kassamedel enligt punkt C och D 50 000

I efterfoljande tabell E limnas en specifikation dver alla ligenheters huvuddata sasom arsavgifter, insatser och upplatelseavgifter.
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Tabell E. Ligenhetsforteckning Balkong (B) Ars- Prelimingr | Preliminar Prelimingr Summa Manads- | Manads-
Lgh | Van.| Lgharca |Lagenhels- Andels Uteplats (U) avgill arsavg, for | arsavg. for arsave. for arsavgifier avgll avgill Insats Upp- Summa
nr plan} m2.4) |beskrivning tal Ing balkeng (IB) (kall) varmv o kallvatten hushallsel vam kall latelse- insats och
BOA RK % Fra balkong (FB) kr viirme kr 1) kr2) kr3) ke kr kr kr avgifl, ke uppl.avg. kr

AllooL| 1 82 3 RK 2,6232 U, IB 67359 4592 2132 9430 83513 6959 56131 1432133 762 865 2195000
Al:looz| 1 60 2 RK 2,0866 u, IB 53 580 3360 1560 6900 65 400 5450 4465) 1139178 555822 1695000
Az:lo01| 1 60 2 RK 2,0866 U, 1B, B 53 580 3360 1560 6900 65 400 5450 4465) 1139178 555822| 1695000
Azlonz| L 82 3 RK 2,6232 U, 1B, B 67 359 4592 2132 9430 83513 6959 56131 1432135 762 863| 2 195000
Al:llol| 2 82 3 RK 2,6232 IB, B 67 359 4592 2132 9430 83513 6939 5613] 1432135 762 865| 2 195000
Al:ioz| 2 91 4 RK 2,8816 IB, B 73994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166| 1573208 821792| 2395000
A2:l101| 2 91 4 RK 2,8816 IB, B 73994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166| 1573208 821792} 2395000
Azlz| 2 82 3 RK 2,6232 IB, B 67359 4592 2132 9430 833513 6959 5613| 1432135 762 865 2 195000
Al:f201| 3 82 3 RK 2,6232 IB, B 67359 4592 2132 9430 83513 6959 5613 1432135 862 865| 2295000
Al:i202f 3 91 4 RK 2,8816 iB, B 73994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166 1573208 921792 2495000
A2l1201| 3 91 4 RK 2,8816 1B, B 73 994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6 166] 1573208 921792 2495000
A2:1202f 3 82 3 RK 2,6232 IB, B 67 359 4392 2132 9430 83513 6 959 5613] 1432135 862 865 2295000
Al:1301| 4 82 3 RK 2,6232 IB, B 67359 4592 2132 9430 83513 6 959 5613] 1432135 912 865) 2345000
Al:1302| 4 91 4 RK 2,8816 IB, B 73 994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166| 1573208 971792 2545000
A2:1301] 4 9l 4 RK 2,8816 IB, B 73 994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166 1573 208 971792 2545000
A2 1302} 4 82 3 RK 2,6232 IB, B 67 359 4592 2132 9430 83513 6959 5613] 1432135 912 865| 2345000
Al 1401 3 82 3 RK 2,6232 IB, B 67359 4592 2132 9430 83513 6959 5613] 1432135 962 865| 2395000
Al:l402| 3 91 4 RK 2,8816 IB, B 73994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166] 1573208 1021792 23595000
A2 1401 3 9l 4 RK 2,8816 IB, B 73 994 5096 2366 10 465 91921 7 660 6166| 1573208 1021792 2595000
A2:1402f 5 82 3 RK 2,6232 IB, B 67 359 4592 2132 9430 83 513 6959 5613 1432135 962 865| 2395000
ALLSOI| © 82 3 RK 2,6232 IB, B 67 359 4592 2132 9430 83 513 6959 5613| 1432135 1062865 2495000
AL:L502( 6 91 4 RK 2,8816 IB, B 73 994 5096 2366 10 465 91 921 7660 6 166| 1573208 1121792 2695000
AZ1501[ 6 91 4 RK 2,8810 IB, B 73 994 5096 2366 10 465 91 921 7 660 6166] 1573208 1121792 2695000
A2:1502| 6 82 3 RK 2,6232 IB, B 67359 4592 2132 9430 83 513 6959 5613] 1432135 1062865 2495000
B:o01| 1 82 3 RK 2,6232 U.FB 67359 4592 2132 9430 83513 6959 5613 1432135 562 865 1 995 000
B0 2 39 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1534 6 785 64 694 5391 44231 1128368 216 632 | 345 000
B:lloz] 2 32 I RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3 680 43 044 3587 3062 781 145 13 855 795 000
B:H03| 2 353 2 RK 1,9873 FB 51030 3080 1430 6325 61 865 5155 4252) 1084965 110 035 1195 000
B:l201| 3 59 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1534 6 7185 64 694 5391 4423 1128368 316632} 1445000
B:l202§ 3 32 1 RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3 680 43 044 3587 3062 781 145 33 855 815000
B:1203| 3 53 1 RK 1,9873 B 51030 3080 1430 6325 61 865 5155 4252] 1084965 310035 1 395 000
B:1301 | 4 59 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1534 6785 64 694 5391 44237 1128368 366 632| 1495000
Bi32 | 4 32 1 RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3 680 43 044 3587 3062 781 145 53 855 835000
B:1303 | 4 55 2 RK 1,9873 B 51030 3080 1430 6325 61 865 5155 4252| 1084965 360035 1 445 000
B:401 | 5 59 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1534 6785 64 694 5391 4423| 1128368 416 632 1545000
B:402 | 5 32 I RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3 680 43 044 3587 3062 781 145 73 855 855 000
Bil403 | § 35 2 RK 1,9873 B 51030 3080 1430 6325 61 865 5155 42521 1084965 410035] 1495000
B:ls01| 6 59 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1 534 6785 64 694 5391 4423 1128368 466 632 1 595 000
B:s0z| 6 32 I RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3680 43 044 3587 3062 781 145 93 835 875 000
BIs03 | 6 33 2 RK 1,9873 B 51030 3080 1430 6325 61 865 5155 4252 1084965 460 035 1 545 000
B6OL| 7 39 2 RK 2,0668 B 53071 3304 1534 6785 64 694 5391 44231 1128368 516 632 1 645 000
B:1602 | 7 32 1 RK 1,4308 B 36 740 1792 832 3680 43 044 3587 3062 781 145 113 855 895 000
B:1603 | 7 35 2 RK 1,9873 B 51030 3 080 1430 6325 61 865 5155 4252 1084965 510035 1 595 000
SUMMA 2972 100.0002 2 567 808 166 432 77272 341780| 3153292 54 395059] 26 889941 81 485 000
Anmiirkning: Betralfande andelstal. se kapitel H. punkt 6.

1) Prel. arsavgifl for varm- och vérmevatten ingar i ovan redovisade arsavgifler med 56 ke/m2 dr. Verkl. kosin. regleras enl. uppmitning i eflerskott.

2) Prel, arsavgifl for kallvatten ingdr i ovan redovisade arsavgifter med 26 kr/im2 ar. Verkl. kostn. regleras enl. uppmétning i eflerskott.

3) Prel. arsavgift for hushillsel ingar i ovan redovisade drsavgifter med 113 kr/m2 dr. Verkl kostn, regleras eul. uppmétning i efterskott.

4) Lagenhctsytorna & uppmaua pa ritning.

Ligenhetsbeteckningar Sammanstillning, Bostiider

Forsta siffran anger antal rum I genomsnitt Kronor kr/n2

RK : Rum och Kok Arsavgift 31531292 1061

Summa insats och uppl.avgift 81485000 27418
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F. Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 4r forsta aret enligt ekonomisk plan
(Avser prislige i nominella tal aktuellt ar}
Arsavgifter 3153292 3247891 3345328 3445688| 3549059 3655531 4237763 4912729
Arsavgifier, kronor per m2 BOA i genomsnitt. 1061 1093 1126 1159 1194 1230 1426 1653
Hyresintdkter 146 400 150 792 155 316 159 976 164 775 169718 196 750 228 086

Kapitalkostnader

Réntor. Lin/lanedelar enl ekonomisk plan 1561007 1548520 1536031 1523543 1511055 1498567| 1415314 1332 060
Amorteringar 304 520 304 520 304 520 304 520 304 520 406 027 406 027 406 027
Driftskostnader (inkl Iopande underhdll}| 1329165 1369040 1410111 1452414| 1495986 1540866/ 1786286 2070795
Avsiittning for underhaill (periodiskt underhdll)

Fondavsittningar 105 000 108 150 111 395 114 737 118 179 121 724 141 111 163 586
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 107 959
Arets iverskott

Betalnetto (ackumuleras till kassan) 0 68 453 138 587 210 450 284 094 258 065 685 775 1060388

ST
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Ackumulerad kassabehéllning b) 50 000 118 453 257040  467490| 751584 1009649 3562747 8307782
Avskrivningar K3 d) 1950000| 19500000 1950000{ 1950000| 1950000, 1950000 1950000{ 1950000
Arets redovisningsmiissiga resultat a) -1540480| -1468 877| -1395498| -1320293| -1243207| -1 164 184 -717 087 -319 999
Rinteantagande (medelriinta) c) 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10%
Inflationsantagande 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

* I intiikter och kostnader inkluderas hér de poster som paverkar medlemmarnas &rsavgifter, dvs dven inkomster och utgifter.
Arsavgifterna och hyresintikterna (i forekommande fall) berdknas under redovisningsperioden 6ka med 3 % per ér riknat fran och med

aret efter Ar 1.

Not a) Det forutsiitts att avskrivningar ska goras i enlighet med god redovisningssed. Detta kommer, enligt nuvarande normer, att ge ett
redovisningsmissigt underskott. Detta pdverkar inte foreningens likviditet da &rsavgiften ticker lopande driftskostnader, avsittningar

och amorteringar.

Not b) Till ackumulerad kassabehdllning tillkommer avsittning for underball.
Not ¢) Redovisad medelrdnta ér avrundad till tva decimaler.
Not d) Avskrivning enligt komponentavskrivning K3.
Anmirkning: Prognosen utgér fran ekonomisk plans forsta ar och dér gjorda antaganden.
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G. Kinslighetsanalys

Ar 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 #r forsta aret enligt ekonomisk plan
(Awvser prislige i nominella tal aktuellt ar)
Arsavgift i kr/m2 BOA i genomsnitt:
Antagen inflationsniva och
1. Antagen rinteniva 1061 1093 1126 1159 1194 1230 1426 1653
2. Antagen rénteniva +1 % 1189 1220 1252 1284 1318 1353 1542 1762
3. Antagen rénteniva +2 % 1317 1347 1378 1 409 1442 1476 1658 1872
5. Antagen rinteniva -1 % 933 966 1 000 1034 1070 1107 1310 1544
6. Antagen rinteniva -2 % 805 839 874 909 946 984 1194 1434
Antagen rinteniva och
8. Antagen inflationsnivd + 1 % 1061 1098 1136 1175 1216 1258 1492 1777
9. Antagen inflationsniva +2 % 1061 1102 1146 1191 1238 1286 1563 1918
10. Antagen inflationsnivd - 1 % 1061 1088 1116 1144 1173 1203 1366 1545

Anmiéirkning:

Analysen redovisar hur forindrade laneréintor och dndrad inflation paverkar arsavgiften for bostader. Alla Gvriga forutsittningar
dr i princip oftrindrade. Kanslighetsanalysens berdkningar utgar frén att drets dverskott (betalnetto) for de redovisade
analysfallen r lika med de arliga virden som finns redovisade i ekonomisk plan.

Redovisningen utgér frin att drsavgifterna, vid antagen réinteniva, skall hdjas med 3 % per ar réknat frén och med aret cfier

Ar 1 och for §vriga analysfall varierar avgiftshdjningen, vilket framgfr av ovanstdende tabell.

Rinteintiikten frin medel i foreningskassan berdknas med en réntesats pi 0 % per ar.

Eftersom freningen forutsitts vara ett privatbostads(oretag har ingen inkomstskatt beriknats.

Vid analys av inflationens péverkan pd boendekostnaden (punkt 8, 9, 10) tas hinsyn till forédndringar av driftkostnader, fond-
avsittningar och fastighetsskatt {or bostider fran ar 16.

Dessa poster, liksom drets Gverskott, forutsiitts folja den arliga utvecklingen enligt redovisningen i ekonomisk plan.

Ekonomisk plan Brf Appelgarden 1 2022-09-21

{ 4 ‘ HyxuygoZi-BkG-d1xo0-0

Kinsl G

10(11)




H.

10.

Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som anges ovan
och arsavgift med belopp enligt ovan eller med belopp som styrelsen beslutar om.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplételse

kan i enlighet med foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Andring av insats beslutas av foreningsstimma.

Individuella tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utdver insats och upplételseavgift. Betalningen av
tillval sker direkt till entreprendren.

| arsavgiften ingdende avgifter och kostnader for hushéllsel, varmvatten, viirme och kallvatten fordelas pa lagenheterna
efter forbrukning. Varje bostadsrittshavare svarar sjélv for kostnader for hemforsikring, tele, bredband

samt tv utdver grundutbud.

Négra andra avgifier &n de som #r redovisade ovan utgér inte, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadsldget, som kan kriiva hojningar av drsavgifter
for att inte foreningens ekonomi skall dventyras.

Enligt foreningens stadgar har varje medlem en rast pa foreningsstémman.
Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har dock dessa endast en rost tillsammans.
Endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot foreningen 4r rostberittigad.

Féreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser, enligt ekonomisk plan. Insatserna &r bland
annat baserade pa ligenheternas utrustning och area. Eventuella mindre avvikelser i arean paverkar inte de
faststillda insatserna. Med utgdngspunkt fran faststillda insatser beriknas ldgenheternas andelstal.

Parkeringsplatser och grénytor kommer att finnas i gemensamhetsanldggningen GA:3.

Gemensamhetsanliggningen GA:3 administreras av en samfillighetsforening i vilken bostadsrittsfreningen kommer at
ha andelar. GA:1 omfattar parkeringsplatser och administreras via deldgarforvaltning.

Bostadsrittsforeningen blockforhyr dven platser i ndrliggande garage dér p-1osen skett fore foreningens

tilltréide. Bostadsriittsforeningen hyr ut parkeringsplatser och garageplatser till medlemmarna i bostadsrittsforeningen
pa sirskilda hyresavtal. Drift av GA:1 och GA:3 finansieras via bidrag fran andelsigama.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Om mark tillhér bostadsritten aligger det bostadsrittshavare att ocksa ansvara for och bekosta skotsel
av detta markomréde. Det framgér av forhandsavtal om mark ingér i upplatelsen.

Bostidernas faktiska arcor dr avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hir
innebir att ligenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Appelgéarden I, org nr: 769635-6224

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser beridknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet. Anskaffningskostnaden dr inte angiven som slutlig 1 planen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kidnda som prelimindra uppgifter r vederhéftiga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har tva hus med totalt mer dn tre ldgenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vi anser att forutsittningarai 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ar
uppfyllda.

V1 har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besok pa

fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar och samtal med kontrollansvang.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Intyget undertecknas digitalt

Advokat Soren Birkeland Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer
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Bilaga till granskningsintyg dat2021-02-15 avseende ekonomisk plan for
Brf Appelgarden1, orgnr: 769635-6224

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis foreningen, 2022-08-23

Stadgar, féreningen, 2017-11-09

Ritningar, férfragningsunderlag, 2020-09-11

Markritning mad angivande av parkeringsplatser, 2021-10-15
Byggnadsbeskrivning, 2020-09-23

Rumsbeskrivning, 2020-09-11

Teknisk beskrivning Elinstallationer, 2020-09-11

Teknisk beskrivning luftbehandling, 2020-09-11

. Teknisk beskrivning rornstallationer, 2020-09-11

10 Beskrivning hiss, 2020-09-11

1 1.Gransdragningslista, 2020-09-11

12.Huvudtidplan, 2022-02-15

13.Ritningar, bofaktablad, odaterad

14.Berikning taxeringsvirde, 2022-09-15
15.Andeldverlatelseavtal, Ek forening, 2021-02-11

1 6.Finanseringsoffert, 2022-09-12

17.Uppdatering rintor fran bank via mail 2022-09-20
18.Uppdatering uppgifter om amortering fran bank via mail 2022-09-22
19.Registreringsbevis, Oxnebo ETT AB, 2020-03-09
20.Registreringsbevis, Oxnebo TVA AB,2020-03-09

2 1.Registreringsbevis, Oxnebo TRE AB, 2020-03-09
22.Fastighetsdatautdrag Infanteriet 5, 2022-09-15
23.Fastighetsdatautdrag, Infanteriet GA:1, 2022-01-31

24 Fastighetsdatautdrag, Infanteriet GA:3, 2022-01-31
25.Beslut om startbesked, 2021-12-21

26.Avtal om parkeringskép, 2021-10-07

277.Mail avseende parkeringsnorm, med mera, frén Helsinborgshem, 2020-12-10
28.Mail avseende garagehyra fran Helsingborgshem, 2022-09-21
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