Ragnvallagatan 36

P HusmanHagberg®



Stilren hornlidgenheti
markplan och med uteplats!

P4 Ragnvallagatan 36A vintar denna ljusa och stilrena hornligenhet pd markplan —
en bostad som erbjuder det lilla extra! Hir bor du i en genomgéende tvda med smart
planlésning, tidlésa materialval och ett fantastiskt uterum som suddar ut grinsen
mellan inne och ute.

Fakta
ADRESS Ragnvallagatan 36A VANING 1
ANTAL RUM 2rum MANADSAVGIFT 4 966 kr*
BOAREA 67 kvm UTGANGSPRIS 950 000 kr

*inkl. vérme yvatten, kabel-tv och bostadsrattstillagg



Ansvarig méklare

Daniella Karlsson

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 29
Mail: daniella.karlsson@husmanhagberg.se
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Bostaden

Ragnvallagatan 36A

TYP
Légenhet

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt

LAGENHETSNUMMER
169

VANING
lav3

MANADSAVGIFT
4966 kr

ANTAL RUM
2 rum varav 1sovrum

AREAKALLA
foreningens information

BALKONG
Ja

ANDEL | FORENINGEN
037183 %

EL
3500 kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
3500kr/ar

BERAKNAT ANTAL PERSONER
2

KOMMENTAR
Driftkostnaden ar beraknad enligt schablon och avser 2 personer i hushallet.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA NETTOSKULDSATTNING
158 210 kr avser rakenskapsar 2023
(Avser bostadsréttens indirekta andel i féreningens nettoskuldséttning.)

BYGGNADSTYP
Flerfamilishus

BYGGNADSAR
1971

UPPVARMNING
Fjarvarme

VENTILATION
Mekanisk (endast franluft)

HISS
Photo by D1 T finns gj

ENERGIDEKLARATION
Utford 2018-07-05

ENERGIKLASS
D

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
89 KWh/m? och &r

FONSTER
3-glas




Interior

Med en stenlagd uteplats i visterlige kan du njuta av eftermiddags- och
kvillssolen. Majligheten att sitta upp staket gor det enkelt att skapa en
privat oas.

Det stilrena kéket bjuder pd en varm och inbjudande kiinsla med
tridetaljer, rostfria vitvaror och gott om arbetsyta. Hir finns plats for en
matgrupp vid fonstret, perfekt for mysiga middagar. Vardagsrummet
imponerar med sin rymd och ljusinslippet fran flera hall skapar en luftig
atmosfir. Hir ryms bade en generds soffgrupp och annan trivsam
méblering. Det rogivande sovrummet har utging till det inglasade
uterummet, en perfekt plats att njuta av drets alla sdsonger. Dessutom
har ligenheten en praktisk klidkammare som ger extra
forvaringsméjligheter till sadant du gérna inte har framme. Det
helkaklade badrummet 4r béde stilrent och funktionellt med dusch och
egen tvittmaskin for extra bekvimlighet.

Foreningen erbjuder ménga parkeringsplatser och garage, och
lagenhetens lige gor vardagen smidig med nérhet till parkering, sophus,
cykelrum, tvittstuga och forrad!

HALL

En inbjudande och praktisk hall med gott om avhingningsmajligheter.
De vitmaélade viggarna skapar en ljus och luftig kinsla, medan det
morkeré klinkergolvet ger en stilren och télig yta. Hirifrin nas en rymlig
klidkammare som erbjuder ordnad och smidig férvaring.

KOK

Ett rymligt och vilplanerat kok med stilfulla naturfirgade kéksluckor
som harmonierar med den morkgra laminatbankskivan och vit
kakelmosaik. Maskinparken i rostfritt bestar av hel kyl och frys, inbyggd
ugn och mikro i ergonomisk héjd, hill med flike samt diskmaskin.
Matplatsen intill fénstret ger en trivsam miljé f6r maltider, och rummet
ramas in av vitmalade viggar och morkgra klinkergolv.

VARDAGSRUM

Ett generdst och littmoblerat vardagsrum med plats for en stor
soffgrupp och tv-méblemang. Hir finns dven méjlighet att skapa en
kontorshorna, precis som nuvarande dgare gjort. Vitmélade viggar
tillsammans med en ljusgrd fondvigg skapar en stilren atmosfir, och det
naturfirgade parkettgolvet bidrar till en varm och inbjudande kinsla.

SOVRUM

Ete vil tilltaget och rogivande sovrum med gott om plats for en
dubbelsing samt ytterligare forvaringsmébler. De vitmalade viggarna
kombineras med en mérkgra fondvigg, och det ljusa laminatgolvet
forstirker rummets rymlighet. Hirifrdn leder altanddrren ut till det
méblerbara uterummet, som i sin tur dppnar upp mot den stenlagda
uteplatsen i hirligt visterlige — perfeke for avkoppling i
eftermiddagssolen.

BADRUM

Ett smakfullt och helkaklat badrum i gra nyanser som ger en modern
och tidl8s kinsla. Fonstret slipper in naturligt ljus och skapar en frisch
atmosfir. Hir finns duschhérna, handfat med kommod, spegelskép,
toalett samt tvittmaskin — allt for en bekvim vardag.






Foreningen

Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 18

NAMN
Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 18

ORGANISATIONSFORM
Bostadsratt

AKTA/OAKTA
Foreningen &r en akta bostadsrattsforening

ANTAL LAGENHETER
252

ANTAL LOKALER | FORENINGEN
48

JURIDISK PERSON
Foreningen tillter inte juridisk person

DELAT AGANDE
Ja

AGER FORENINGEN MARKEN
Ja

OVERLATELSEAVGIFT
1470 kr betalas av kopare

PANTSATTNINGSAVGIFT
588 kr

FORSAKRING
Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam.
Bostadsréttstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

INFORMATION AVGIFT
/9 2024 hojdes avgiften med 5%

OM FORENINGEN

Foreningen ager fastigheterna Ragnvalla Vastra 2 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheterna finns
12 stbyggnader med 252 lagenheter. Byggnaderma &r uppforda 1971. Fastighetens adress ar
Ragnvallagatan 26-36 samt Sodra Hunnetorpsvagen 3848 i Helsingborg.

TV OCH BREDBAND
Tv och bredband via Comhem. Fiber finns.

GARDSPLATS
Foreningen har en gemensam innergard med tillgang till utemabler och grill.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns &ven en gemensamma cykelbyggnader, gym och styrelserum.

PARKERING

| féreningen finns 132 garageplatser och 92 parkeringsplatser. Det finns &ven 14 MC-platser.
Garageplats kan hyras till en kostnad om 250 kr/méanad. Parkeringsplats kan hyras till en kostnad
om 100 kr/manad.

Separat ko tilldmpas.

RENOVERINGAR

2023 - Renovering av tak + solceller

2021-Nya cykelforrad

2020 - Kulvertbyte ar fardigstallt.

2017 -Relining av stammarna i kallarplanet. Ovriga stammar kontrolleras var femte &r.
2016 - Ny belysning i trapphus, kéllare och tvattstugor

2015 - Renovering av en av féreningens tvéttstugor

2015 - Samtliga hus tillaggsisoleras

2014 - Utbyte av franluftsflaktar

2013 - Utbyte av undercentraler

2002 - Balkongrenovering inklusive inglasning =
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STENLAGD UTEPLATS

Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Viktig information till kopare.

- Bostadsritt.

Nedan redogérs i stora drag for hur férsiljningen kommer att gd vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bide siljarens och képarens intressen. Formedlingsarbetet ska
utfras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.

Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligr fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innchalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels frin siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksé viss allmin information.

Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna denna

innan en forsiljning pabérjas. Det ar vikeigt att pipeka att det ér siljaren som

i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objektbeskrivningen
da de anses vara en del av verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakrtiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt hon eller han kinner dll.
Utgangsliget dr att siljaren inte kan gdras ansvarig for fel eller brister som kdpare
borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersdkning. Siljaren har

i vissa situationer indi ett ansvar att informera om fel och brister hon eller

han kinner till och borde forstd 4r av betydelse. Siljaren kan inte underlata

sig att upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse,

d v s nagot som képaren borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat képet.

Lis mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 16s egendom. Ett kép av en bostadsritt
regleras diirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i
Jordabalken, 4 kap. Utgéngsliget ér att bostadsritten képs i det skick den befinner
sig i pd kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan dberopa

fel eller brister hon eller han antas ha kinc till vid képet eller vad som borde ha
upptickts vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens dlder och skick. Det innebir att kdparen efter kdpet inte kan klaga
pd att t ex en ildre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ar lingtgaende och det dr mycket viktigt att kdparen
noggrant undersdker bostadsritten fore kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tv ar efter kopet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gatt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som kdparen inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick
och ilder.

Lds mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens arsredovisning och annan
tillgéinglig information for att fi en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och saledes
ménadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillgd i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt

sett en budgivning. En budgivning kan ga till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska g4 till. HusmanHagberg

tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nigot
annat tillvigagangssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt bundna
forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rétt att dra
tillbaka sitt bud och siljaren har fri prévningsritt, vilket innebir att siljaren inte
behaover silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill
silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen for
budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det inkommer bud till

fastighetsmiklaren efter att budgivningen ir avslutad men innan képeavtal ir sig-
nerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framfora budet till siljaren som
far avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet. Fastighetsmiklaren ska
enligt lag fora en budforteckning dver alla bud, med kontaktuppgifter till budgi-
varna. Denna budférteckning limnas endast till siljare och képare i samband med
att kopeavtal tecknas eller senast nir ev. villkor i kdpeavtalet dr uppfyllda. Mer info
om och hur en ppen budgivning gér till finns pd husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl 6ver koparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills éverlatelseavtal ér paskrivet av bada parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenningen
deponeras pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frén fastighetsmiklarens
vriga tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet 4r uppfyllda. Kopet ir fullbordat
forst nir bostadsrittsforeningen har beviljat koparen medlemskap i féreningen.

I samband med medlemsansokan tar féreningen en kreditupplysning pa képaren.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsforeningar debiterar en éverldtelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lin.

TILLTRADE

Vid tilltridet, d4 slutbetalning sker, triffas siljare och képare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksd ev. évriga l6pande kostnader,
normalt sett endast minadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksd
fastighetsmiklaren en journal dver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp

till tva dr efter tilltridet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om koparen
vill framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skillig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhilla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i frsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring
fastighetsmiklartjansten hanvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifter finns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pd husmanhagberg.se/gdpr

P HusmanHagberg®



Boka véardering med oss
pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg



