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Familjevilla med hérntomti
omtyckta Husensjo!

Det dr nagot med kinslan pa Hudiksvallsgatan 47. Kanske dr det lugnet som
infinner sig nir du svinger in pd den lilla atervindsgatan eller det sitt som huset star
placerat. Tryggt i mitten av sin stora hérntomt, omslutet av gronska och det dir
karakeiristiska tridet som blivit lite av tomtens mittpunkt.

Fakta
ADRESS Hudiksvallsgatan 47 BYGGNADSAR 1975
ANTAL RUM 5 rum TOMT 872 kvm

BOAREA + BIAREA 180 kvm + 13,7 kvm UTGANGSPRIS 5 695 000 kr
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Edison Kuei

Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 19
Mail: edison.kuci@husmanhagberg.se







Bostaden

Hudiksvallsgatan 47

TYP
Friliggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

DRIFTSKOSTNAD
4 268 kr/manad

AREAKALLA
sédljarens information

EL
1992 kr

VA
7889 kr

UPPVARMNING
23301kr

RENHALLNING
3785kr

FORSAKRING
4243 kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
51210 kr/ar

BERAKNAT ANTAL PERSONER
2

TILLKOMMANDE KOSTNAD, KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT
10 074 kr/&r

KOMMENTAR

VA: 155 kubik/ar

El: EIn&t- 19 843 kr/ar. Elhandel - 15 450 kr/ar

Renhalining: Tradgardskarl ingar i arsavgiften med 1050 kr/ar

BYGGNADSTYP
T2>-plansvilla

UPPVARMNING
Luftvérmepump + direkt el

VENTILATION
Sjélvdrag

ENERGIDEKLARATION
Utford 2025-05-13

ENERGIKLASS
E

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
123 KWh/m? och &r

ELFORBRUKNING
16 245 KWh/ar

TV & BREDBAND
Fiber anslutet.

GRUNDLAGGNING
Betongplatta

GRUNDMUR
Betong

STOMME
Tra

FASAD
Tegel ochtré

FONSTER
2-glas och 3-glasfonster

BJALKLAG
Tra

TAK
Betongpannor

UTV. PLATARBETE
Malad plat

FASTIGHETSBETECKNING
Albertina 11

OVRIGA BYGGNADER
Fristdende garagebyggnad med forrad motsvarande ca 26 kvm.

TAXERINGSVARDE
4699 000 kr

BYGGNADSVARDE
3107 000 kr

TAXERINGSKOD
220, Smahusenhet, bebyggd

SUMMA PANTBREV
1939 000 kr

TOMTTYP
Tradgardstomt

PLANBESTAMMELSER
Tomtindelning (1975-08-18) Stadsplan (1975-04-17)

VATTEN/AVLOPP
Kommunatt vatten aret om. Kommunalt aviopp
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Interior

Huset dr uppfért i 1,5 plan och erbjuder 180 kvm fordelade pd generosa
och vilplanerade ytor. P4 entréplanet finns en ljus och vilkomnande hall
som binder samman vaningsplanets rum. Vardagsrummet ér rymligt,
ldce att moblera och har en direke anslutning till uterummet. Kéket ar
ljust med svart diabas binkskiva som kontrast och matplatsen intill
fonstret har varit scen for manga middagar. Hir finns ocksé tvé rymliga
sovrum pa entréplan. Det ena ir det priméra sovrummet med gott om
forvaring bakom stilrena skjutdérrar lings hela viggen. Det andra
anvinds idag som ett tv-rum och ir ett luftigt rum med fina
proportioner som med enkla medel kan delas av for att skapa tva
separata sovrum beroende pa familjens behov. Tvittrummert via koket ar
generost tilltaget med bra arbetsytor och alldeles intill ligger ett helkaklat
badrum i lugna firger.

Trappan i hallen leder upp till ett bekvimt dimensionerat allrum som
tar plats éver en stor del av det 6vre planet. Allrummet 4r perfekt som
tv-rum, lekrum eller bara ett extra vardagsrum. Hir finns ocksé ett
sovrum, ytterligare en gist-wc och gott om férvaring i klidkammare och
kattvind.

Tomten pa 872 kvm rymmer mer dn vad man forst tror — grismattor
med plats for bade lek och odling, vackra planteringar och ett trid som
skinker skugga pa ritt stillen. Hir finns dven ett fristiende garage med
forrad samt en bred uppfart med plats for tre till fyra bilar. Huset 4r
forbesiktigat via Anticimex.

Liget pi Hudiksvallsgatan 47 ir lika bekvimt som barnvinligt — med
nirhet till skolor, forskolor, lekplatser och nirbutik. P4 bara nigra
minuter nir du stadens puls, och shoppingen fixar du enkelt med bade
Maxi och Vila en kort bilfird bort.
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Valkommen till
Husensjo!

Husensjo dr ett omride "lite utanfor stan” men som dnd4 har nira till det
mesta. En park med fotbollsplan, tennisbana, skateboardsramp och ett
mindre koloniomrade grinsar till bostadsomrédet. I omridet finns
fortfarande frukttrid och annan vixdighet som visar att hir en ging har
legat ett storre koloniomrade.

Husensjon, som gett omradet sitt namn, bildades under den senare
istiden.

KOMMUNIKATION

En stadsdel med ging och cykelavstind till det mesta. Vill man inte gd
kan man ta nagon av de flertalet bussar som trafikerar Husensjo. Flertalet
bussar passerar genom stadsdelen.

NARSERVICE
Det lugna, barnvinliga omrédet har mindre 4n en kvarts
promenadavstind till stadskdrnans kompletta utbud.

OVRIGT
Bebyggelsen i omradet ir varierande med en stor del fristdende villor.

I omridet finns Husensjo forskola samt Husensjéskolan. F-6 skola med
cirka 450 elever.
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Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg
tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt
bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir
som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet dill siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast
till siljare och kopare i samband med tilltridet. Mer info om och hur en 8ppen
budgivning gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills dverlatelseavtal dr péaskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr

Py HusmanHagberg®
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pa méklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG HELSINGBORG
Stortorget 16 Helsingborg

Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se
husmanhagberg.se/helsingborg
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